UCHWALA NR XXV/78/2020
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbgszynek
na lata 2020-2025

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbaszynek na lata
2020-2025 w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) rada gminy uchwala wieloletnie
programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Wieloletni program obejmuje wszystkie istotne
zagadnienia i problematyke zwigzana z wdrozeniem i realizacja planowej polityki mieszkaniowej. Celem niniejsze;j
uchwaly jest uporzadkowanie i wdrozenie zatozen programu przez okreslenie strategicznych zalozen i priorytetow
lokalnej polityki mieszkaniowej oraz wprowadzenie operacyjnego planu w kwestiach dotyczacych zagadnien
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbgszynek. Realizacja zadania wlasnego gminy jakim jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych osob o niskich dochodach stanowi bardzo wazny cel jej dziatania, a tym
samym przeciwdziatania bezdomnosci. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.
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Zatacznik do uchwaty Nr XXV/78/2020
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 30 listopada 2020 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ZBASZYNEK NA LATA 2020-2025

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, zapewnienie lokali w
ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych, zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich
dochodach jest zadaniem wlasnym Gminy, nalozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Gmina
Zbaszynek wykonuje powyzsze zadania wykorzystujac istniejgcy mieszkaniowy zasob Gminy. W celu prawidtowe;j
i skuteczniejszej realizacji zadan, o ktorych mowa w tym programie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wynajmowania
lokali od innych wilascicieli lokali i podnajmowania osobom trzecim, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych
wyrokow sgdowych wg. zasad okre§lonych w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego.

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest wdrazanie racjonalne;
polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym prowadzacym do:

1) zwigkszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob zakwalifikowanych do udzielenia tej
pomocy;

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu poprzez prowadzenie $§wiadomej polityki remontowe;j
okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb remontdéw i modernizacji oraz plandw remontdw na kolejne
lata;

3) okreslenia zasad polityki czynszowej;
4) zakonczenia zmian wtasnosciowych w nieruchomosciach, w ktorych sprzedaz lokali zostata juz rozpoczeta;
5) poprawy jakosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach

§ 1. 1. Gmina Zbaszynek utrzymuje swoj zaséb mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwial tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale
mieszkalne Iub lokale socjalne dla osob ubiegajacych si¢ o najem lokali z zasobu Gminy, ktore spetniaja kryteria
okreslone w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zbaszynek, oczekuja na najem lokali w oparciu o prawomocny wyrok lub nabyly uprawnienie do otrzymania
lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy.

2. 7Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe Gminy dla realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego
w dalszym ciaggu realizowana bedzie zasada, iz w pierwszej kolejnosci wykonywane beda zadania wynikajace dla
Gminy wprost z ustawy o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych.

3. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach moze by¢ realizowane w szczego6lnosci poprzez:

1) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychow, biur, pralni itp.) na cele
mieszkalne;

2) w zalezno$ci od potrzeb przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne;

3) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowiazujacych przepiséw, celem adaptacji na lokale mieszkalne
lub lokale socjalne.

4. Planuje si¢ utrzymanie ilosci lokali socjalnych lub ich wzrost z uwagi na koniecznos¢ dostarczania lokali
socjalnych w celu wykonywania eksmisji. W przypadku nie dostarczenia lokalu socjalnego, wtascicielowi ktoremu
gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego, przystuguje roszczenie odszkodowawcze.
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5. Na terenie Gminy Zbgszynek nie jest prowadzone budownictwo mieszkaniowe gminne i w zwigzku z tym,
nie planuje si¢ zwickszenia zasobu mieszkaniowego z tego tytulu. Nowe lokale mieszkalne buduja inwestorzy
prywatni. Buduja lokale mieszkalne i budynki jednorodzinne na sprzedaz lub budynki jednorodzinne na swoje
potrzeby. Gmina w swoim zasobie posiada tereny pod budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne.

6. Potrzeby mieszkaniowe wedlug ztozonych wnioskéw 0sob ubiegajacych si¢ o mieszkanie z zasobow Gminy
Zbaszynek oraz pozytywnie zakwalifikowanych, to okoto 10 lokali mieszkalnych rocznie. Przewiduje sie, iz
realizacja wnioskow odbywac si¢ bedzie w wyniku odzyskiwania lokali mieszkalnych i socjalnych w istniejagcym
zasobie mieszkaniowym.

§ 2. 1. Wielko$¢ i prognoze dotyczaca wielkosci, stan techniczny, struktur¢ oraz sposob zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zbaszynek obrazujg tabele od numeru 1 do numeru 5. Na dzien 31 pazdziernika
2020 r. mieszkaniowy zasob Gminy Zbgszynek to 107 lokali (mieszkalne i socjalne) o tacznej powierzchni
uzytkowej 5 271,11 m?, znajdujace si¢ w 51 budynkach, z tego 14 budynkow stanowi 100 % wiasno$¢ Gminy i
znajduje si¢ w nich 36 lokali; 36 budynkow stanowi wspotwiasno$¢ i znajduje si¢ w nich 71 lokale (mieszkalne i
socjalne). Srednia powierzchnia uzytkowa: lokalu socjalnego wynosi 30,42 m2, lokalu mieszkalnego wynosi 52,68
m2. Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnego i socjalnego wynosi 49,38 m?.

W 107 lokalach mieszka 275 os6b. Na 1 osob¢: w lokalu socjalnym przypada 16,78 m? pow. uzytkowej, w
lokalu mieszkalnym 19,54 m? pow. uzytkowej, a $rednio w lokalach mieszkalnych i socjalnych 19,25 m? pow.
uzytkowe;j.

W 16 lokalach socjalnych mieszka 29 0so6b i srednio na 1 lokal socjalny przypada 1,81 osoby. W 91 lokalach
mieszkalnych mieszka 246 osob i srednio na 1 lokal przypada 2,70 osoby.

W 107 mieszkaniach (socjalne i mieszkalne) mieszka 275 0sob i srednio na 1 lokal przypada 2,57 osoby.

Czternastoma budynkami mieszkalnymi stanowigcymi 100% wlasno$¢ Gminy Zbaszynek zarzadza
Samorzadowy Zakltad Ustlug Komunalnych w Zbgszynku. W 37 budynkach stanowiacych wspotwlasnosé zarzad
jest sprawowany przez profesjonalnych zarzadcow i przez wilascicieli lokali wykupionych.

2. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania budynku. Stan
techniczny budynkow i lokali jest dobry.

3. Opracowana prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy wskazuje, iz do roku 2025 zasob
mieszkaniowy ulegnie zmniejszeniu. W latach 2020-2025 przewiduje si¢ ubytek okoto 32 lokali mieszkalnych w
zwigzku z ich sprzedaza.

Tabela nr 1

Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w 14 budynkach stanowiacych 100% wtasnosci Gminy Zbaszynek.

Lp. Wyszczegdlnienie Miasto Wioski
1. Ilo$¢ gminnych lokali mieszkalnych i socjalnych 14 2
5 Wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali socjalnych
' w m? 601,53 1126,04
3 Ilo$¢ budynkow, w ktorych zarzad jest sprawowany przez SZUK w 7 7
) Zbaszynku
Tabela nr 2

Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy znajdujacego si¢ w 37 budynkach stanowiacych wspotwlasnosé
Gminy Zbaszynek i 0sob ktore wykupily lokale oraz nazwa zarzadcy.

Lp. Wyszczegolnienie Miasto Wioski
1 Ilo§¢ gminnych lokali mieszkalnych i socjalnych 50 21
Wielko$¢ powierzchni uzytkowej gminnych lokali mieszkalnych i lokali
2. | socjalnych w m? 2 517,85 1 025,69
Ilo$¢ budynkdéw, w ktérych zarzad sprawowany przez zarzadce wybranego
3. | sposrod whascicieli lokali 12 4
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[los¢ budynkow, w ktorych zarzad sprawowany jest przez firme zajmujacg si¢

4. | zarzadzaniem nieruchomogciami 14 7
Tabela nr 3
Mieszkaniowy zasob Gminy Zbgszynek — lokale i budynki przeznaczone do najmu socjalnego
z podzialem na miejscowosci: z nieruchomosci wykazanych w tabeli nr 1 i nr 2.
Zbaszynek
1. ul. PCK 2 5 101,16 5
2. ul. Zielonogorska 8 1 53,94 4
3. ul. Wojska Polskiego 5 1 26,75 1
4, ul. Wojska Polskiego 28 2 38,74 3
5. ul. Wojska Polskiego 60 1 28,15 2
6. ul. Czarna Droga 2 1 54,00 4
7. ul. Chlastawska 7 Dabréwka Wlkp. 1 64,06 6
8. ul. Gtéwna 42/3 Kosieczyn 2 48,21 2
9. Stradzewo 3 2 71,69 2
16 486,7 29
Tabela nr 4
Zestawienie ilo§ci mieszkaniowego zasobu Gminy Zbaszynek.
Wyszczegodlnienie Ilriizszlllqii/r?}lf(:}:v Ilo$¢ mieszkan
100% wtasno$¢ Gminy 14 36
We wspotwlasnosci 37 71
Razem 51 107
Tabela nr 5
Prognoza ilo§ci mieszkaniowego zasobu Gminy Zbaszynek.
Lp. Rok Ilo$¢ lokali mieszkalnych Ilo$¢ lokali socjalnych
1. 2020 107 16
2 2021 99 15
3 2022 94 15
4. 2023 88 15
5 2024 82 15
6 2025 76 15
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Znajomo$¢ stanu technicznego posiadanych zasobéw mieszkaniowych oraz systematyczna kontrola i
analiza majaca na celu okreslenie stopnia zuzycia budynkéw umozliwia racjonalne planowanie remontow oraz
prawidlowe zarzadzanie substancjg mieszkaniowa.

2. Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy Zbaszynek
ustalane sg przez Samorzadowy Zaktad Ustug Komunalnych w Zbaszynku.

3. Wplyw na stan techniczny budynkéw maja: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob
utrzymania budynkow i sposob ich uzytkowania, a przede wszystkim wysoko$¢ $rodkow przeznaczonych na
wykonanie koniecznych remontow. Za uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie wczesniej przyjetej i realizowanej
polityki w zakresie prowadzenia w czgsci budynkow stanowigcych wspotwlasno$¢ Gminy Zbaszynek inwestycji i
remontéw w takim zakresie, aby ze wzglgdu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly osiagna¢ jak najlepszy
stan techniczny.

4. Zaklada si¢ systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, ktorego celem jest
zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Planuje si¢ wyznaczanie do przeprowadzania remontéw budynkéw bedacych w 100 % wilasnoscig Gminy.
Takich budynkéw w zasobie Gminy Zbgszynek na 31 pazdziernika 2020 r. jest 14 i znajdujg si¢ w nich 36 lokali
(mieszkalnych 1 socjalnych). Remonty budynkéw zarzadzanych przez zarzady wspolnot mieszkaniowych
planowane beda zgodnie z uchwalami podejmowanymi przez wspodlnoty mieszkaniowe danej nieruchomosci.
Takich budynkow jest 37 i znajduje si¢ w nich 71 lokale (mieszkalne i socjalne).

6. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wlasnos$¢ i wspotwlasno$¢ gminy na kazdy
rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow tak, aby $rodki finansowe
niezbedne dla realizacji konkretnych dziatan mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

7. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Zbgszynek na 31 pazdziernika 2020 r. przedstawiaja
tabelenr 1, nr 2 1 nr 6.

Tabela nr 6

Ilo$¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Zbgszynek z uwzglednieniem czynnikow majacych
wplyw na wysokos¢ czynszu w budynkach stanowigcych 100% wilasno$¢ Gminy Zbaszynek

i we wspotwlasnosciach.

Lp. Rodzaj mieszkania Liczba mieszkan Powierzchnia w m?

1. | Suteryny - -

2. | Mieszkanie wspolne 16 645,24 m?

3. | Mieszkanie z kuchnig bez okna 1 37,21 m?

4. | Mieszkania w budynku substandardowym - -

5 | Brak WC w mieszkaniu 4 158,78 m?

6. | Brak tazienki w mieszkaniu 11 410,26 m?

7. | Brak centralnego ogrzewania 63 3 300,27 m?

8. | Mieszkanie bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych - -

9. | Mieszkania na terenie wsi 43 2 151,74 m?

§ 4. Planowane koszty przeprowadzenia remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych i lokali
w poszczegolnych latach przedstawiaja tabele nr 7 i nr 8.

Tabela nr 7
Planowane koszty przeprowadzenia remontéw i modernizacji budynkoéw socjalnych i mieszkalnych

w poszczegolnych latach, w budynkach stanowiacych 100 % wlasno§¢ Gminy Zbgszynek.
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Rok | NP e Insalacie | SO G budymon | Razem oszty
2021 14 700,00 zt 1 350,00 zt 14 500,00 zt 42 000,00 zt 72 550,00 zt
2022 27 000,00 zt 1 400,00 zt 10 000,00 zt 43 600,00 zt 82 000,00 zt
2023 38 800,00 zt 1 460,00 zt 10 000,00 zt 45 400,00 zt 95 660,00 zt
2024 25 000,00 zt 1 520,00 zt 12 000,00 zt 47 200,00 zt 85 720,00 zt
2025 25 000,00 zt 1 580,00 zt 12 000,00 zt 49 100,00 zt 87 680,00 zt
Tabela nr 8

Planowane koszty przeprowadzenia remontdw i1 modernizacji budynkéw socjalnych 1 mieszkalnych
w poszczegolnych latach, w budynkach stanowiacych wspotwlasno§¢ Gminy Zbaszynek.

2021 -zt 1 350,00 zt 8 000,00 zt -zt 9 350,00 zt
2022 -zt 1 400,00 zt 8 300,00 zt -zt 9 700,00 zt
2023 -zt 1 460,00 zt 8 600,00 zt -zt 10 060,00 zt
2024 -zt 1 520,00 zt 9 000,00 zt -zt 10 520,00 zt
2025 -zt 1 580,00 zt 9 300,00 zt -zt 10 880,00 zt

§ 5. Planowane koszty przeprowadzenia remontéw i modernizacji lokali

i socjalnych w poszczegdlnych latach przedstawiajg tabele nr 9 i nr 10.

w budynkach mieszkalnych

Tabela nr 9
Planowane koszty przeprowadzenia remontéw 1 modernizacji lokali socjalnych 1 mieszkalnych
w poszczegolnych latach, w budynkach stanowiacych 100 % wtasno§¢ Gminy Zbaszynek.
Rok Prace stolarskie , Prace Zmiana spospbu Prace elektryczne Razem koszty
ogb6lnobudowlane ogrzewania

2020 -zt -zt - 7k 720,00 zt 720,00 zt
2021 7 500,00 zt 42 000,00 zt - 7k 550,00zt 50 050,00 zt
2022 5 000,00 zt 40 000,00 zt 4 800,00 zt 900,00 zt 50 700,00 zt
2023 5 000,00 zt 28 000,00 zt 9 400,00 zt 590,00 zt 42 990,00 zt
2024 6 000,00 zt 29 100,00 zt 9 000,00 zt 960,00 zt 45 060,00 zt
2025 6 000,00 zt 30 300,00 zt 11 900,00 zt 1 580,00 zt 49 780,00 zt

Tabelanr 10

Planowane koszty przeprowadzenia remontdw i modernizacji lokali socjalnych 1 mieszkalnych

w poszczegolnych latach, w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Zbaszynek.
Rok Prace stolarskie , Prace Zmiana spospbu Prace elektryczne Razem koszty
ogolnobudowlane ogrzewania
2020 6 100,00 zt -zt 19 100,00 zt 580,00 zt 25 780,00 zt
2021 7 000,00 zt -zt 16 000,00 zt 800,00 zt 23 800,00 zt
2022 5 000,00 zt -zt 16 600,00 zt 730,00 zt 22 330,00 zt
2023 5 000,00 zt -zt 17 300,00 zt 870,00 zt 23 170,00 zt
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2024 6 000,00 zt -zt 18 000,00 zt 900,00 zt 24 900,00 zt

2025 6 000,00 zt -zt 18 700,00 zt 930,00 zt 25 630,00 zt

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona bedzie na zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedhug zasad okre§lonych odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej w
Zbaszynku.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow odbywac si¢ bedzie przy udzielaniu przez Gming
bonifikat. Wysoko$¢ bonifikaty uzaleznia si¢ od wieku i potozenia lokalu, czasu trwania cigglego najmu lokalu,
stanu technicznego budynku, jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w budynku oraz poniesionych przez
najemc¢ nakladéw na podniesienie standardu lokalu. Przewiduje si¢, ze w latach 2020 — 2025 r. nastgpi sprzedaz
okoto 30 mieszkan na rzecz najemcow oraz nastgpi przejecie do zasobu gminy okoto 5 lokali.

3. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
a) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
b) pozyskiwanie srodkéw na cele inwestycyjne w posiadanym zasobie, m.in. na remonty zasobow,
¢) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Zbaszynek ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne;
3) za pomieszczenia tymczasowe.

2. Czynsz za wynajem lokali ustalany jest na poziomie umozliwiajacym prowadzenie prawidlowej gospodarki
zasobem mieszkaniowym Gminy.

3. Burmistrz Zbaszynka ustala obowigzujace stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 8. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki wplywajace na obnizenie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
miesi¢cznie:

1) uwzgledniajace potozenie lokalu w budynku:
a) za mieszkanie wspolne - 10%
b) za mieszkanie z kuchnig bez okna - 10%
2) uwzgledniajace wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) za brak w.c. w mieszkaniu - 30%
b) za brak tazienki - 10%
c) za brak centralnego ogrzewania - 10%
d) za mieszkanie bez urzadzen wod.-kan. - 10%
3) uwzgledniajace potozenie budynku
a) za lokale potozone poza granicami miasta - 10%
3. Lacznie moze by¢ zastosowana obnizka nie wyzsza niz 50% stawki czynszu.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny i pomieszczenie tymczasowe nie moze przekraczaC polowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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5. Do lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych stosuje si¢ obnizki o ktorych mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu.

6. Przyjmuje si¢, ze stawka czynszu nie bedzie podwyzszana czg$ciej niz jeden raz w roku.

7. W latach nastepnych podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane ze wzrostem nie przekraczajagcym 15%.
8. Czynsz najmu powinien by¢ ptacony z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany rachunek bankowy.
9. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat za zuzycie mediow.

§ 9. 1. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizkg czynszu w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2002 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego musi spetni¢ kryteria dochodowe uzasadniajgce zastosowanie tej obnizki.

2. Wysokos¢ wskaznika obnizki czynszu ustala si¢ w wysokosci 10%.

§ 10. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawki czynszu, ktére zapewnia
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

§ 11. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego, a wptywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywa¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

§ 12. 1. Majac na uwadze liczb¢ o0s6b oczekujacych pomocy Gminy poprzez oddanie w najem lokalu
mieszkalnego, a takze majac na uwadze ograniczone mozliwosci finansowe Gminy dla realizacji nowego
budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje si¢ zasade, iz w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania
wynikajace dla Gminy wprost z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnych 1 lokali zamiennych oraz pomieszczen
tymczasowych.

2. Mieszkaniowym zasobem Gminy Zbaszynek w budynkach stanowiacych 100% wtasno$¢ Gminy Zbaszynek
zarzadza jednostka budzetowa pod nazwg Samorzadowy Zaktad Ustlug Komunalnych w Zbgszynku i jest to 36
lokali mieszkalnych i socjalnych znajdujacych si¢ w 14 budynkach (tabela nr 1).

3. Mieszkaniowym zasobem Gminy Zbaszynek na zlecenie zarzadow wspdlnot mieszkaniowych w 23
budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ Gminy Zbaszynek zarzadzajg firmy zajmujace si¢ zarzadzaniem, a w 14
budynkach zarzad nieruchomoscia sprawuja bezposrednio wiasciciele lokali w tych nieruchomosciach i jest to 71
lokali mieszkalnych i socjalnych znajdujacych si¢ w 37 budynkach (tabela nr 2).

4. W kolejnych latach w zarzadzaniu nieruchomosciami wspolnymi utrzymywana bedzie reguta, aby
zarzadzanie prowadzone bylo przez zarzady wspolnot mieszkaniowych lub byto ono zlecane innym podmiotom.
Od okresu kiedy zarzady wspolnot mieszkaniowych przejety zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi
wspotwlasnosci, dla poszczegolnych nieruchomosci zostaty utworzone i wyodrgbnione fundusze remontowe, co
jest korzystne dla dalszego stanu technicznego danej nieruchomosci.

5. Przy zarzadzaniu nieruchomosciami wspolnymi dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych bez
zgromadzenia wystarczajacych $rodkéw na funduszu remontowym z tym, ze rozliczenie koncowe tych prac
nastgpowac¢ bedzie po ich zakonczeniu. W celu wykonania prac remontowych wspolnota mieszkaniowa moze
wzig¢ kredyt bankowy.

6. W nastgpnych latach nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania nieruchomosciami.
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Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokosé kosztow,
z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami
wspolnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 13. 1. Zrédtem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy bedzie cze§¢ dochodéow z czynszow, ktore
wpltywaja do Samorzadowego Zaktadu Ustug Komunalnych w Zbaszynku, dotacje z budzetu panstwa, dotacje z
Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow, pozyczki i kredyty ze $rodkow krajowych, kwota
zaplanowana w budzecie Gminy Zbgszynek oraz z innych zrédet finansowania.

2. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ dazenie do zrownowazenia struktury dochodow i
wydatkow w zakresie gospodarki mieszkaniowej w ramach $rodkow finansowych ujetych w budzecie na dany rok.

3. Finansowanie remontow i inwestycji w nieruchomos$ciach stanowiacych wspotwiasnos¢ Gminy Zbaszynek
odbywac si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwalami wspolnot mieszkaniowych do wysokosci posiadanych
udzialow w nieruchomosci.

§ 14. 1. Dla zrealizowania celéw okreSlonych w niniejszym programie zmierzajacych do posiadania
dostatecznej ilosci lokali mieszkalnych w tym socjalnych, zamiennych i pomieszczen tymczasowych oraz
wlasciwego standardu obecnego zasobu mieszkaniowego, zaktada si¢ staly i systematyczny wzrost dochodow.
Planowany wzrost dochod6éw przedstawia tabela nr 11.

Tabelanr 11

Wysoko$¢ wplywdéw z czynszu za najem lokali socjalnych i mieszkalnych, znajdujacych si¢ w budynkach
stanowigcych 100% wlasnos¢ Gminy i stanowigcych wspotwlasno§¢ Gminy w ztotych.

ok | ik oo 100 bl sy

2020 101 100,00 zt 185 900,00 zt 287 000,00 zt
2021 105 100,00 zt 193 300,00 zt 298 400,00 zt
2022 109 300,00 zt 201 000,00 zt 310 300,00 zt
2023 113 700,00 zt 209 100,00 zt 322 800,00 zt
2024 118 200,00 zt 217 400,00 zt 335 600,00 zt
2025 123 000,00 zt 226 200,00 zt 349 200,00 zt

2. Przewiduje sig, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy bedacego w zarzadzie wspolnot
mieszkaniowych powinny wzrasta¢ zgodnie z podjetymi decyzjami finansowymi przez wspdlnoty mieszkaniowe i
powinny ksztaltowac si¢ na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu
w stanie nie pogorszonym, a dodatkowo beda pokrywane ze $rodkoéw finansowych przewidzianych w budzecie
Gminy na ten cel. Wysokos¢ planowanych wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego begdacego w
zarzadzie wspolnot mieszkaniowych przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12

Wysokos¢ kosztow ptaconych innym zarzadcom niz SZUK, kosztéw eksploatacyjnych i kosztow remontowych
na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy w zlotych.

Rok Koszty zarzadu Kzls(zs;}i:;fj;?ej KOSthvgzrglir;t:hCZ@éCi Razem koszty
2020 4 728,97 7t 58 649,68 zt 68 241,53 zt 131 620,18 zt
2021 4 918,13 zt 60 995,67 zt 70 971,20 zt 136 885,00 zt
2022 5114,86 zt 63 435,50 zt 73 810,05 zt 142 360,41 zt
2023 5319,46 zt 65 972,92 7t 76 762,46 zt 148 054,84 zt
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2024 553224 7t 68 611,84 zt 79 832,96 zt 153 977,04 zt

2025 5753,53 zt 71 356,32 7t 83 026,28 zt 160 136,13 zt

Rozdzial 7.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i
lokali, planowang sprzedaz lokali

§ 15. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem planuje si¢
w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) systematyczng weryfikacje umow najmu i wypowiadania ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

2) kontynuowanie zamian lokali mieszkalnych shuzacych do realizacji celow jakimi sa:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczanie lokali zamiennych
najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu
zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow zasoboéw
komunalnych, iloscig 0s6b w nich zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwos$ciami
biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, oplaty niezalezne);

3) zmniejszanie liczby dhuznikéow i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale socjalne poprzez skuteczng
windykacje nalezno$ci czynszowych i realizacj¢ dzialan zwigzanych z przeciwdzialaniem grozbie eksmisji.
[lo$¢ zadluzonych lokali i wysoko$¢ zadluzenia przedstawia tabela nr 13.

Tabela nr 13

Wysoko$¢ zadluzenia z tytutu nie ptacenia czynszu za lokale mieszkalne i socjalne, wzgledem SZUK
w Zbaszynku na dzien 31 pazdziernika 2020 r.

[lo$¢ zadluzonych lokali socjalnych

Granice zadluzenia w zt L.
i mieszkalnych

Wysoko$¢ zadtuzenia w zt

0Od 1,00 do 500,00 41 10 883,37
0d 501,00 do 1 000,00 9 6 309,55
Od 1 001,00 do 5 000,00 12 29 903,96
0Od 5 001,00 do 10 000,00 10 69 780,35

0Od 10 001,00 do 15 000,00 63 138,77

Od 15 001,00 do 20 000,00 36 040,43

Od 25 001,00 do 30 000,00 29 628,96

5
2
Od 20 001,00 do 25 000,00 2 47 793,07
1
2

0d 30 001,00 do 95 000,00 124 344,04

84 417 822,50

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy dopuszcza si¢
wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wtasno$¢ od réznych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami w
tym od wtlascicieli mieszkan na rynku wtérnym i od spétdzielni mieszkaniowych.

3. Zawieranie porozumien z dtuznikami na sptate zadtuzenia powstatego z tytutu nie ptacenia czynszow.

4. Prowadzenie w dalszym ciagu sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw przy zastosowaniu
bonifikat dla 0s6b uprawnionych, w celu dalszej prywatyzacji zasobéw mieszkaniowych.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe i monitoring programu

§ 16. 1. W najblizszych latach Gmina Zbaszynek nie planuje budowy lokali mieszkalnych ze §rodkow budzetu
Gminy.

2. Popierane beda wszelkie inicjatywy budowy lokali mieszkalnych przez firmy prywatne.
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3. Gmina Zbgszynek dysponuje terenami pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne. W
miare potrzeb dzialki wyznaczane bgda do sprzedazy. Sprzedaz dziatek nastgpuje w drodze przetargu. Tereny
przewidziane pod budownictwo mieszkaniowe sa w znacznej cze$ci uzbrojone lub znajdujg si¢ w poblizu
istniejgcego uzbrojenia.

§ 17. Monitorowaniem programu zajmuje si¢ Gmina Zbgszynek. Analiza programu przeprowadzana bedzie w
miare potrzeb.
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