UCHWALA NR XXV/79/2020
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zbaszynek

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020 r. poz. 611) uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zbaszynek 1 kryteria wyboru 0sob, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci oraz
tryb rozpatrywania wnioskoéw o przydziat lokalu.
2. Lokale mieszkalne oraz socjalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbaszynek, sa

wynajmowane osobom fizycznym zamieszkujacym na terenie Gminy Zbaszynek, ktore nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w trudnej sytuacji materialne;.

3. Gmina Zbgszynek w miar¢ posiadanych mozliwos$ci zaspokaja najpilniejsze potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach i1 jednoczesnie znajdujacych si¢ w trudnych warunkach
mieszkaniowych, udostepniajac lokale, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. O najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moga ubiegac si¢ osoby, ktorych $redni
miesieczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lub podnajem lokalu mieszkalnego, nie przekracza rownowarto$ci:

1) 100% najnizszej emerytury, w przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych;
2) 150% najnizszej emerytury, w przypadku gospodarstw jednoosobowych.

§ 3. O najem socjalny lokalu na okres do trzech lat mogg ubiegac si¢ osoby, ktorych $redni miesigczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem lub podnajem lokalu, nie przekracza réwnowartosci:

1) 30% najnizszej emerytury, w przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych;
2) 50% najnizszej emerytury, w przypadku gospodarstw jednoosobowych.

§ 4. O zastosowanie obnizki czynszu w wysokosci 10% czynszu naleznego za najmowany lokal mieszkalny
moga ubiegaé si¢ osoby z uwagi na wysoko$¢ dochodu. Dochod uzasadniajagcy zastosowanie obnizki czynszu
okresla si¢ jako $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o udzielenie obnizki, ktoéry nie przekracza rownowartosci:

1) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 20% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 5. Obnizke czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy, na okres nie dluzszy niz 12 miesiecy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng osobg uprawniong przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi;
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2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi (wg opinii wlasciwego organu
nadzoru budowlanego);

3) utratg mieszkania wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych zdarzen losowych;

4) mieszkanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy — nie jest odpowiednie dla
najemcoOw lub o0s6b wspdlnie z nim zamieszkujacych z powodu schorzen lub niepelnosprawnosci,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

2. Do o0s6b, zamieszkujacych w warunkach, kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy zalicza si¢ osoby
bezdomne w rozumieniu przepiséw o pomocy spoteczne;j.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony lub umowy najmu lokalu socjalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:
1) spetniajg warunki dochodowe;

2) uzyskaty w trybie odrgbnych przepisow pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub przebudowg pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach budowlanych stanowigcych mienie gminy, po zakonczeniu
adaptacji pomieszczen;

3) zamieszkuja w budynkach potozonych na terenie przewidzianym w planie zagospodarowania przestrzennego
jako przemystowy;

4) zostaty pozbawione lokalu w wyniku: kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych
zdarzen losowych;

5) opuszczaja placowki opiekunczo-wychowawcze, w wyniku uzyskania pelnoletnosci, a nie majg prawa do
innego lokalu;

6) wychowuja dziecko z orzeczeniem o niepelnosprawnosci;
7) posiadaja orzeczenie o niepetnosprawnosci,

8) zamieszkuja w lokalach, w ktorych odpowiedni organ nadzoru budowlanego stwierdzil zagrozenie zycia lub
zdrowia;

9) mialy rozwigzang umowe¢ najmu z powodu zadluzenia i uregulowaty je w catoSci; przy spetieniu zasad
okreslonych w niniejszej uchwale;

10) zamieszkuja w lokalach lub budynkach; ktére weszty do zasobu gminy w wyniku komunalizacji, a z
poprzednim wlascicielem lokatorzy nie posiadali umowy najmu;

11) sa repatriantami — zgodnie z ustawg o repatriacji z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. z 2019 r. poz.
1472).

2. W przypadku oséb o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 10 niniejszego paragrafu wymaga si¢ spetnienia
warunkéw dochodowych oraz warunku przypadania mniej niz 5 m? powierzchni pokoi na jedng uprawniong do
zamieszkiwania osobg.

§ 8. 1. Lokalem wynajmowanym jako lokal socjalny moze by¢ lokal spetniajacy wymogi okreslone w art. 22
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na okres do trzech lat przystuguje osobom, ktore:
1) sg eksmitowane na mocy wyroku sadu, ktorym sad przyznat uprawnienia do najmu socjalnego lokalu;

2) nie posiadajg samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie moga zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych w inny
Sposob;

3) miaty umowe najmu socjalnego lokalu, ktora wygasta, pod warunkiem, ze osoby te nadal spetniajg kryteria
okreslone w niniejszej uchwale;

4) opuszczaja placowki opiekunczo-wychowawcze, w wyniku uzyskania peloletnosci, a nie kwalifikuja si¢ do
otrzymania lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
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5) sa pozbawione lokali w wyniku zdarzen losowych, a ktoére nie maja prawa do lokalu zamiennego lub lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony;

6) sa osobami bezdomnymi w rozumieniu przepisow ustawy o pomocy spotecznej, w przypadku ostatniego
meldunku na terenie Gminy.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Zamiana lokali moze odbywac si¢ wylacznie za zgoda Gminy.

2. Zamiana lokali mieszkalnych moze zosta¢ dokonana, jesli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne lub
materialne wnioskodawcy lub jesli zamiana stuzy racjonalizacji polityki mieszkaniowej Gminy.

3. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ dokonana:
1) pomiedzy najemcami, po uzyskaniu pisemnej zgody Gminy;
2) poprzez wskazanie najemcy pustego lokalu przez Gming.
4. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest:
1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;
2) brak zaleglo$ci czynszowych lub innych optat za uzywanie lokalu.

5. Moga by¢ dokonywane zamiany lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, na lokale pozostajace
w innych zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadaja tytul prawny do zajmowanych lokali oraz
udokumentowang zgod¢ podmiotow wiadajacych tymi lokalami na zamiang.

6. Najemca lokalu wnioskujacy o zamiang lokalu, zobowigzany jest spelni¢ warunki ubiegania si¢ o najem
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

7. Nie przyjecie zlozonej propozycji zamiany lokalu mieszkalnego powoduje odstapienie od realizacji wniosku.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 10. 1. Tryb rozpatrywania wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu rozpoczyna si¢ na wniosek osoby
zainteresowanej.

2.Do wniosku wnioskodawca dolgcza dokumenty zawierajace informacj¢ o sytuacji mieszkaniowej i
dochodowej wszystkich 0sob zgtoszonych do wspolnego zamieszkiwania, w szczegdlnosci:

1) dowody potwierdzajgce przebywanie i zamieszkiwanie na terenie Gminy, miejsce aktualnego zamieszkania i
zameldowania;

2) okreslenie obecnych warunkow lokalowych oraz przedstawienie poprzednich warunkow zamieszkiwania np. w
domach rodzinnych matzonkéws;

3) deklaracj¢ o wysokosci dochodow czlonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji, wraz z dokumentami potwierdzajacymi deklarowany dochod za okres pelych trzech
miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

3. Wniosek, niezawierajacy dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pozostawiony zostaje bez rozpatrzenia, jesli
wnioskodawca nie uzupehi tych danych w terminie wyznaczonym przez Gming.

4. Wnioskodawca zobowiazany jest do informowania o zaistniatych zmianach, majacych wpltyw na sytuacje
mieszkaniowg oraz na realizacj¢ wniosku, w szczegoInosci o kazdej zmianie adresu zamieszkania.

5. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentéw zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

§ 11. 1. Dla poddania kontroli spotecznej spraw z zakresu gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Burmistrz
Zbaszynka w drodze zarzadzenia powotuje Spoleczng Komisje Mieszkaniowa.

2. Sktad, regulamin i zakres dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej ustala Burmistrz.
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3. Wyboru os6b z ktérymi zawierane beda umowy najmu lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy
dokonuje Burmistrz przy wspoétudziale Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Wniosek o przydziat lokalu wraz z kompletem dokumentoéw, po zarejestrowaniu weryfikowany jest przez
pracownika merytorycznego Urzedu Miejskiego w Zbaszynku pod katem spelnienia wymogow niniejszej uchwaty.

5. Wszystkie zweryfikowane wnioski sa przeanalizowane 1 opiniowane przez Spoteczna Komisje
Mieszkaniowg na najblizszym jej posiedzeniu.

6. Kwalifikacja wnioskow i wskazanie osoby, z ktora zostanie zawarta umowa najmu lokalu nastepuje po
podjeciu przez Burmistrza decyzji o przeznaczeniu lokalu pod wynajem.

7. Propozycje najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu sktada Burmistrz po zapoznaniu si¢ z
opinig Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu, w ktoérego najem nie
wstapity po $mierci najemcy, moga ubiegac si¢ o najem tego lokalu, jezeli ztoza wniosek o zawarcie umowy najmu
i udokumentujg spetienie nastepujacych przestanek:

1) nieprzerwalne zamieszkiwanie w tym lokalu, od co najmniej 5 lat,
2) nieposiadanie tytulu prawnego do innego lokalu,
3) spehniajg kryterium dochodowe, okre§lone w § 21 § 3.

2. Osoby, ktore nie ztoza wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 lub ktore nie spetniajg przestanek, okreslonych w
ust. 1, obowigzane sg do zwrotu lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub po
jego $mierci.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnié¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. Lokal wskazany osobie niepelnosprawnej musi by¢ dostosowany do jej indywidualnych potrzeb i
pozbawiony barier architektonicznych oraz musi zapewniac tej osobie dostep do wszystkich pomieszczen w lokalu,
a jego wyposazenie i rozmieszczenie winno umozliwia¢ tej osobie samodzielne ich uzytkowanie.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b Ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
2020 r. poz. 611)

§ 14. Przeznaczenie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na wykonanie zadan
jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1876) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i
systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821) rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Burmistrza na
wniosek kierownika odpowiedniej jednostki.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 15. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? sg wynajmowane w trybie przetargu publicznego
i obowigzuja w nich w tym samym trybie ustalone stawki czynszu.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc Uchwata nr XXX/34/2001 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 22 listopada 2001 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zbgszynek.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaty Rady Miejskiej w Zbgszynku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zbgaszynek spowodowane jest konieczno$cig dostosowania nowych przepisow
aktow prawa miejscowego do wymogow znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.)
wprowadzonych w zycie od dnia 21 kwietnia 2019 r. Zgodnie, z ktérym w art. 17 ustawy o zmianie ustawy o
finansowaniu wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych,
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
niektorych innych ustaw z dnia 22 marca 2018 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 756) uchwaty, o ktéorych mowa w art. 21
ustawy zmienianej podjete przed dniem wejscia w zycie nowelizacji, zachowujg waznos¢ i mogg by¢ zmieniane
nie dhuzej niz przez 24 miesigce od dnia wejScia w zycie zmiany ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Uchwata stanowi podstawe prowadzenia polityki mieszkaniowej gminy, poniewaz okresla zasady, na jakich
gmina udostepnia lokale mieszkalne, a tym samym realizuje swoje zadanie wlasne, polegajace na zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

Biorac powyzsze pod uwagg, podj¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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