UCHWALA NR XLIV/40/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow przemystowych w obrebie wsi Chlastawa Gmina Zbaszynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
oraz uchwaty nr XXXIII/40/2021 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 30 sierpnia
2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw przemystowych w obrebie wsi
Chlastawa Gmina Zbaszynek, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Zbaszynek uchwalonego uchwatg nr XVII/77/2000 Rady Miejskiej
w Zbaszynku z dnia 11 maja 2000 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Zbaszynek z p6ézn. zm.» uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
przemystowych w obrebie wsi Chlastawa Gmina Zbaszynek przyjetym uchwatgq
Nr XXX/47/2017 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
przemystowych w obrebie wsi Chlastawa Gmina Zbaszynek (Dz. Urz. Woj. Lubus.
z 2017 r, poz. 1261), wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w § 2:

a) pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,ucigzliwosci — nalezy przez to rozumiec
przekroczenie standardéw jakosci sSrodowiska ustalanych w oparciu
0 przepisy odrebne;”

b) pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumiec przeznaczenie oraz sposdb zagospodarowania terenu,
odnoszace sie do przewazajacej czesci powierzchni danej dziatki budowlanej
i przewazajqcej czesci powierzchni catkowitej wszystkich obiektow
istniejacych i planowanych w jej granicach;”

1) zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zbaszynek uchwalane uchwatami: nr XLVIII/39/2010 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 24
czerwca 2010 r., nr XVII/21/2012 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 29 marca 2012 r.,
XXV/92/2012 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 20 grudnia 2012 r., nr XLI/33/2014 Rady
Miejskiej w Zbaszynku z dnia 29 maja 2014 r. i nr I1I/11/2014 Rady Miejskiej w Zbaszynku z
dnia 22 grudnia 2014 r., Nr XLII/53/2018 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 28 czerwca 2018
r., Nr XVII/20/2020 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 30 marca 2020 roku.
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c) pkt 14 otrzymuje brzmienie: ,urzadzeniach i obiektach towarzyszacych -
nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, zabudowe: gospodarcza,
administracyjng, ustugowq, wiaty, zadaszenia i silosy oraz inne obiekty

i urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej

W przeznaczeniu podstawowym terenu;”

2) § 4 otrzymuje brzmienie:

»1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny o nastepujacym
przeznaczeniu podstawowym:

1) P - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

2) ZP - tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej.
2. Na terenie oznaczonym symbolem P dopuszcza sie przeznaczenie
uzupetniajace:

1) zabudowa urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) instalacje, obiekty i urzgadzenia gospodarowania odpadami oraz inne
instalacje, obiekty i urzadzenia zwigzane z ochrong srodowiska;

3) instalacje stuzace do wytwarzania energii elektrycznej, w tym
instalacje odnawialnych zrodet energii.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem P obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) warunkiem dopuszczenia przeznaczenia uzupetniajgcego jest
zachowanie proporcji, by istniejgca i projektowana zabudowa w ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego nie zajmowaty tgcznie wiecej niz 40%
powierzchni danej dziatki budowlanej;

1) dopuszcza sie lokalizacje instalacji, obiektow i urzadzen
gospodarowania odpadami w celu zagospodarowania odpadéw
poprodukcyjnych wytworzonych w instalacjach zlokalizowanych

w granicach obszaru objetego planem poprzez odzysk energii z odpadéw
lub recykling;

1) dopuszcza sie lokalizacje instalacji, obiektow i urzadzen
gospodarowania odpadami w celu zagospodarowania odpadéw poprzez
ich odzysk lub recycling;

1) zakazuje sie sktadowania odpadéw.”;
3)w § 6:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci
produkcyjnej w ramach instalacji nie moze powodowac¢ przekroczenia norm
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.”
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b) dodaje sie ust. 6 o brzmieniu: ,Nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw
duzego i/lub zwiekszonego ryzyka powstania powaznej awarii
przemystowej”

4) w § 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»~leren objety planem obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie
zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z w obszarze Swiebodzin - Wolsztyn nr 24/95/t z dnia
12.10.2016 wazna do 12.10.2046 r.”;

5) w § 15 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,0dnosnie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zaopatrzenie
odbiorcéw z:

1) sieci elektroenergetycznej,

2) witasnych instalacji odbiorcy stuzgacych do wytwarzania energii
elektrycznej w kogeneracji lub w odnawialnych zrédtach energii,
zlokalizowanych na terenie objetym planem.”;

6) w § 15 ust. 7 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»Spalanie odpaddw poprodukcyjnych iodzysk energii z odpadéw
poprodukcyjnych.”;

7) § 16 otrzymuje brzmienie: ,Ustala sie postepowanie z odpadami zgodnie
Z przepisami odrebnymi.”

8§ 2. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowi zatacznik nr 1.

8§ 3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 2.

§ 4. Zbidr danych przestrzennych stanowi zatacznik nr 3.

8§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Zbaszynku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemystowych w obrebie wsi
Chlastawa Gmina Zbaszynek. Podstawe do opracowania wymienionej wyzej
zmiany planu stanowita uchwata

Nr XXXIII/40/2021 z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw przemystowych w obrebie wsi Chlastawa Gmina Zbgszynek, przyjetego
uchwatg Nr XXX/47/2017 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 25 maja 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2017 r., poz. 1261). Zmiany dotyczg w gtdwnej
mierze postepowania z odpadami i mozliwosci pozyskiwania energii na cele
procesowe. Pod wzgledem oddziatywania na srodowiska zaproponowany sposéb
zagospodarowania jest najkorzystniejszy (nowsza, bardziej proekologiczna
technologia) i uzasadniony pod wzgledem ekonomicznym i praktycznym
(rozbudowa juz istniejgcego zaktadu). Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace

z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt planu uwzglednia. Sposdb realizadji
wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
Nie dotyczy.

2) walory architektoniczne i krajo brazowe; Nie dotyczy.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych;

a) Wymagania dotyczgce ochrony $srodowiska ustalono

w rozdziale 4 projektu uchwaty modyfikujac zapisy § 6 ,Ucigzliwos¢
prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej w ramach instalacji nie moze
powodowac przekroczenia norm poza terenem, do ktdrego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny”;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami — nie dotyczy;
C) Wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych - nie dotyczy;
d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspdtczesnej; Nie dotyczy.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby 0séb niepetnosprawnych; Nie dotyczy.
6) walory ekonomiczne przestrzeni; Nie dotyczy.
7) prawo wfasnosci; Projekt planu sporzadzany jest na terenach

prywatnych nalezgcych do IKEA - wnioskodawcy inwestora;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parnstwa; Nie dotyczy.
9) potrzeby interesu publicznego; Nie dotyczy.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych; Nie dotyczy.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej; Wymagania dotyczace zapewnienia
udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostaty
zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatéw i ogtoszen zaréwno

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogtoszen

zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez

0 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz
przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen UM, na stronie BIP-u, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow
zaopatrzenia ludnosci; Nie dotyczy.Sposdb realizacji wymogéw
wynikajgcych z art. 1 ust. 3:Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Tut. organ ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu
dokonat oceny wtasnosci terenu, ktory obecnie stanowi wtasnos¢ zaktadu
IKEA. Na etapie skfadania wnioskdéw nie wptynety zadne wnioski lub uwagi
sugerujgce przeznaczenie terenu, ktére musi pozostac niesprzeczne

z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej
prognozie skutkédw ekonomicznych. Analiza Srodowiskowa zawarta zostata

w sporzadzonej prognozie skutkédw wptywu planu na srodowisko. Analizy
spoteczne wynikajgce ze Strategii Rozwigzywania Problemoéw Spotecznych
Gminy Zbaszynek na lata 2014-2023 przyjetej uchwatg Nr XXXVII/6/2014
Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 30 stycznia 2014 r. ,Podstawowym
osrodkiem zatrudnienia w gminie jest zaktad IKEA Indrusty produkujacy
meble dla koncernu IKEA, majacy swg baze w Chlastawie, zatrudniajacy
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obecnie 2 805 osdb. Sukcesywnie zwiekszajacy sie zakres produkcji zaktadu
oraz jego kooperantow dato znaczny spadek bezrobocia i poprawito
koniunkture gospodarczg gminy, a jednoczesnie uruchomito popyt na
mieszkania” wskazujg potrzebe rozwoju terendw inwestycyjnych.Sposdb
realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust 4:W przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorédw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do

minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
Lokalizacja terendw inwestycyjnych przy istniejgcym zaktadzie bedzie

sprzyja¢ minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkarnicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu; Nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow; Nie dotyczy;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz

z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosSci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy, Tereny objete zmiang planu znajdujq sie w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej planowane
funkcje predysponujq jej lokalizacje;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
Lokalizacja terenéw inwestycyjnych charakteryzuje sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej, wystarczajagcym na obecnym etapie
stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla
nowej, planowanej zabudowy.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa
w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
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zawierajacg ocene aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbaszynek oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przyjeto uchwatg nr XXVII/16/2017 Rady
Miejskiej w Zbaszynku z dnia 23 lutego 2017r. Nalezy przyjac¢ zgodnosc¢
projektu planu w wynikami powyzszej analizy i ustaleniami zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zbaszynek z 2020 roku.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza
skutkow finansowych. Projekt przedmiotowego planu poddany
zostat procedurze formalno - prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem
i konsultacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest
Zz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404). Projekt
planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zbgszynek uchwalonego
uchwatg nr XVII/77/00 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 11 maja 2000 r.,
z pozniejszymi zmianami. W zwigzku z powyzszym zasadne jest
podjecie przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaty.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/40/2022
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska
w Zbaszynku rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw przemystowych w obrebie
Chlastawa Gmina Zbaszynek, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
05 lipca 2022 r. do 29lipca 2022r., wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, ktérych termin
ztozenia uptynat dnia 12 sierpnia 2022 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/40/2022
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz.503)
art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z2022r. poz. 559, 1005i1079) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 i 1079), Rada
Miejska w Zbaszynku rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w obrebie wsi Chlastawa w Gminie Zbgszynek oraz
z przeprowadzonej analizy finansowej wynika, iz jego przyjecie nie obcigzy
budzetu gminy Zbaszynek z uwagi na brak zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Wszelkie inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji zapisdw przedmiotowej
uchwaty beda wynikiem dziatan przysztych inwestoréw ibedg w catosci
finansowane z ich $srodkéw.

Id: 12339B7D-EOE1-4A7B-97FD-3D1DD996FD84. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/40/2022
Rady Miejskiej w Zbaszynku

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostanga po kliknieciu w
ikone
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