UCHWALA NR 1X/33/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 22 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosieczyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z p6zn. zm." ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.? ), w oparciu o uchwat ¢ nr XXX/6/2009 Rady
Miejskiej w Zbaszynku z dnia 29 stycznia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kosieczyn oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kosieczyn i Chlastawa, tereny potozone w obrgbie wsi Kosieczyn i Chlastawa przy drodze woj. Nr 302 i po stwierdzeniu
ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbaszynek,
uchwalonym uchwata nr VII/77/2000 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 11 maja 2000 r. uchwala si¢, co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kosieczyn.

2. Granice terenow objetych planem okreslone zostaty na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1 000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
zabudowg techniczno — produkcyjna, komunikacj¢ i zielen izolacyjna.

2. Na obszarze objetym niniejsza uchwal a wyodrgbnia si¢ tereny wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ktore przeznacza si¢ pod:

1) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczong na rysunku planu symbolami MN1 i MN2;
2) zabudowe ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbolami U1 i U2;
3) zabudowe techniczno — produkcyjna, oznaczona na rysunku planu symbolem P;
4) zielen, oznaczona na rysunku planu symbolami:
a) ZI — zielen izolacyjna,
b) ZP — zielen urzadzona;
5) wody powierzchniowe, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
6) komunikacje, oznaczona na rysunku planu symbolami:
a) KDL - droga publiczna lokalna,
b) KDD1 i KDD?2 - drogi publiczne dojazdowe,
¢) KDW — droga wewngtrzna,
d) KX — ciag pieszy;
7) infrastrukture techniczna, oznaczona na rysunku planu symbolem E — elektroenergetyka.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, zawarte sa w tresci niniejszej uchwaty, obejmujace;j:
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1) rozdzial 1, zawierajacy przepisy ogolne;
2) rozdzial 2, zawierajacy przepisy obowiazujace w catym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) zasady przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

f) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

1) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) rozdzial 3, zawierajacy przepisy dotyczace wydzielonych stref, okreslajace szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow, okreslajace:
a) przeznaczenie terenow,
b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) rozdziat 5, zawierajacy przepisy koncowe.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy techniczne;
5) symbole literowe przeznaczenia terenow.

3. Pozostate, niewymienione w ust. 2 elementy rysunku planu, jak np. tre§ ¢ podktadu mapowego, maja charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Miejskiej w Zbaszynku;
2) planie nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejsza uchwata;
3) przepisach odrgbnych nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) rysunku planu nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

5) terenie nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

6) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje w obszarze
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy min. 51 % powierzchni nieruchomosci lub/i min. 51%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow istniejacych i planowanych, potozonych w jej granicach;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory uzupehia
1 wzbogaca uzytkowanie podstawowe i nie moze zaistnie¢ bez przeznaczenia podstawowego;

8) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodna z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, z dopuszczeniem w bryle budynku, lokalnych dominant o indywidualnych
wysokosciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni zabudowy tego budynku;

9) powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy, tj. najwigksza obszarowo
powierzchni¢ poziomego rzutu jednej kondygnacji naziemnej, liczonej po zewngtrznym obrysie przegrod
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zewngtrznych wszystkich obiektow budowlanych, wraz z budynkami gospodarczymi i pomocniczymi, wystgpujacymi
w obrebie danej nieruchomosci;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz: sumy powierzchni catkowitych, liczonych
w zewngtrznym obrysie murdw wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw potozonych
w granicach nieruchomosci, do powierzchni tej nieruchomosci;

11) nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej - nalezy rozumie¢ taki rodzaj ustug, ktory nie wywotuje uciazliwosci dla
otoczenia w rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

12) zagospodarowaniu tymczasowym nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu, do
momentu wprowadzenia zainwestowania zgodnego z ustaleniami planu;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ granicg, poza ktéra nie moze by¢ wysunigte lico
budynku, z dopuszczeniem jej naruszenia przez balkony, zadaszenia, niezabudowane ganki, schody i rampy;

14) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje gldownego budynku zwrocona w strong drogi publicznej;
15) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemna;

16) reklamie wielkogabarytowej nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenie
reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiektach budowlanych lub ogrodzeniach, ktoérego
przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 4,0m;

17) strefie technicznej nalezy przez to rozumie¢ strefe od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obejmujaca pasy
terenu wzdluz sieci, pozwalajace na staly lub okresowy dostgp operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku
awarii - na jej usunigcie, ustalana na podstawie rodzaju sieci, srednicy i glebokosci jej posadowienia.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze obj¢tym planem
§ 5. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terenow.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub lacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi
w zapisach niniejszej uchwaly, wtym w warunkach zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw, zawartymi
w rozdziale 4.

3. W ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym, moga wystgpowac dojscia piesze idojazdy do budynkow, miejsca postojowe dla
samochodow osobowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona, o ile przepisy szczegdtowe
nie stanowia inaczej.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego odnoszace si¢ do wszelkich dziatan
budowlanych.

2. Nakazuje si¢:
1) dbanie o docelowe uksztattowanie linii zabudowy, zieleni i ogrodzen, w szczeg6lnosci od strony drog publicznych;
2) zachowanie odpowiednich gabarytéw budynkéw w zakresie ich wysokosci, formy dachu i uktadu kalenicy;

3) realizacje¢ w granicach kazdej nieruchomosci terenéw biologicznie czynnych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej
— trawniki, zieleni $redniej - krzewy, zieleni wysokiej — drzewa;

4) lokalizowanie od strony drdég publicznych przy gléwnych ciagach ulicznych reprezentacyjnych elewacji
obiektow,gldwnych wejs¢ 1 zieleni ozdobnej;

5) unikanie glebokich wgladow na obiekty usytuowane w glebi dzialki, szczegélnie na zaplecza gospodarcze, przez
odpowiednie uformowanie zabudowy i wprowadzenie oston w postaci zieleni, pergoli, ekranow na terenach
zabudowy techniczno — produkcyjnej i ustugowe;.

3. Dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkow na granicach migdzy sasiednimi dziatkami wylacznie na terenach przeznaczonych pod
zabudoweg mieszkaniowa, oznaczona symbolami MN1 i MN2, zzachowaniem wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) przeznaczenie pasa terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca teren a liniag zabudowy pod realizacje:
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a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki,

b) dojscia do budynku,

¢) zadaszonego i ostonigtego miejsca pod pojemniki na $mieci,
d) miejsc do parkowania,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) zieleni urzadzonej i elementéw matej architektury;

3) lokalizacj¢ reklam wielkogabarytowych wylacznie na terenach zabudowy techniczno - produkcyjnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem P oraz ustugowej, oznaczonej symbolami Ul i U2.

4. Zakazuje sig:

1) stosowania materialdow wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding, z wyjatkiem obicktow
produkcyjnych;

2) realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 9.
5. program parkingowy i garazowy:
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Zakazuje si¢ realizacji dziatalnosci zaliczanej do przedsigwzi¢ ¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach ochrony S$rodowiska, z wylaczeniem realizacji drog publicznych oraz sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla ktérych zakazuje si¢:

1) realizacji w sasiedztwie przestrzeni publicznych dziatalnosci uciazliwych dla otoczenia oraz inwestycji
pogarszajacych jakos¢ s$rodowiska, aw szczegdlnosci zwiazanych ze skladowaniem, gromadzeniem lub
przetwarzaniem odpadow, ztomu, zuzytych pojazdéw, maszyn i urzadzen, opakowan, paliw lub innych materiatow;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych uciazliwosé przekracza normy okreslane jako znaczaco oddziatywujace na
zdrowie ludzi i srodowisko;

3) skltadowania odpadow oraz prowadzenia gospodarki $ciekowej i odpadami, mogacych mie¢ negatywny wplyw na
wody gruntowe.

4. W zakresie ochrony przed hatasem - dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1 i MN2 wskazuje si¢ jako przyporzadkowany rodzajowi ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:
1) hermetyzacjg procesow technologicznych, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen;
2) stosowanie paliw ekologicznych, tj. o niskiej zawartosci zwiazkow siarki.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie przy
robotach ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w gminie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy, usuwany lub
przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem przepisow o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

7. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:
1) uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych, w tym placow, drog i parkingow;

2) instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe, tj. separatorow i osadnikow, w szczegdlnosci na
terenie baz sprzg¢towo - transportowych, stacji paliw i magazynow paliw, zaktadow ustug motoryzacyjnych i innych,
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w ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami toksycznymi.

8. W zakresie ochrony terenow zieleni 1 warto$ci krajobrazowych nakazuje sig:

1) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia niezbgdnych
rozwigzan z zakresu inwestycji, w tym dotyczacych infrastruktury technicznej i komunikacji oraz porzadkowania
struktury osadniczej, wprowadzajac w kazdym przypadku obowiazek wyrdéwnania poniesionych strat w strukturze
zieleni;

2) ksztattowanie nowej zieleni w sposob niekolidujacy zzabudowa, wprowadzanie nowych nasadzen przy
uwzglednieniu ich docelowej wysokosci i1 roztozystosci.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

2. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne na obszarze objgtym planem, w przypadku ujawnienia w trakcie
prac przedmiotu, ktore posiada cechy zabytku, zobowiazuje si¢ do:

1) wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia przy uzyciu dostgpnych srodkoéw tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwlocznego zawiadomienia o powyzszym wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Burmistrza Zbaszynka,
ktory jest obowiazany niezwlocznie, nie dtuzej niz w terminie 3 dni przekaza¢ wojewodzkiemu konserwatorowi
zabytkow przyjete zawiadomienie.

§ 9. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
2. Do przestrzeni publicznych na terenie objetym planem wlicza si¢:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDL, KDD1 i KDD2;

2) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami ZP;

3) wody powierzchniowe, oznaczone symbolami WS.

3. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 2 pkt 11 2 nakazuje si¢ ich zagospodarowanie w sposdb umozliwiajacy
poruszanie si¢ osobom niepetosprawnym.

4. Zakazuje sig¢ grodzenia terenow nalezacych do przestrzeni publicznych, z wyjatkiem gruntéw wydzielonych pod
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

5. W granicach terenow o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 i 2 dopuszcza sig:
1) realizacj¢ malej architektury, zieleni i akcentow plastycznych;

2) realizacj¢ elementow uzytkowych idekoracyjnych, aw szczeg6lnosci lamp oswietleniowych, stupow
ogloszeniowych, tawek;

3) realizacjg chodnikow, posadzek placow, ulic, wydzielonych ciagéw pieszych i pieszo — jezdnych;
4) wygradzanie terenow zieleni parkowej z jednoczesnym zapewnieniem ich ogdlnodostepnosci.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace scaleniu.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Wszystkie ustalenia zdefiniowane dla dzielonej nieruchomosci sa jednocze$nie obowiazujace dla kazdej z nowo
powstatych dziatek.

5. Postuluje si¢ przeprowadzenie podzialdow nieruchomosci zgodnie z liniami postulowanymi, wyznaczonymi na
rysunku planu.

6. W przypadku innego podziatu niz okre§lony w ust. 5:
1) ustala sig:

a) obowiazek zapewnienia dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu dzialek dostepu do infrastruktury
technicznej i do drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m,
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b) konieczno$§ ¢ uwzglednienia istniejacego i projektowanego uzbrojenia, z zachowaniem paséw eksploatacyjnych
wedlug zasad okreslonych przez dysponentow sieci,

¢) minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
- ustugowe;j, oznaczonej symbolem U1 - 1500 m2;
- techniczno — produkcyjnej, oznaczonej symbolem P- 3000 m2,
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 700 m2,
- mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 400 m2,
- mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 250 m2;
2) zakazuje sig:

a) podzialu terenow zainwestowanych, jezeli w wyniku powstania nowych nieruchomosci nie beda zachowane
odlegtosci pomigdzy budynkami i obiektami, wynikajace z przepisow odrgbnych,

b) wtoérnych podziatow terendéw przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w §9 ust.2;
3) dopuszcza sig:

a) na wszystkich terenach wydzielanie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej o wielkosci zapewniajacej
dostep i obstuge tych urzadzen, pod warunkiem umozliwienia wlasciwego korzystania z dzielonej nieruchomosci,

b) wydzielanie dzialek o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 11it. ¢, w celu powigkszenia dzialek
przylegtych.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy teren stanowia:

1) ul. Okrezna iul. Podgoma — istniejace drogi publiczne, zlokalizowane w granicach planu, oznaczone odpowiednio
symbolami KDL i KDD2;

2) ulica przylegta do wschodniej granicy opracowania;
3) projektowane drogi publiczne dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD?2.

3. Uzupetnienie ukladu komunikacji stanowia projektowane drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW oraz niewyznaczone graficznie, ktére moga powsta¢ w przypadku wtornych podziatow dziatek.

4. W granicach pasow drogowych dopuszcza si¢ realizacjg:

1) wszelkich elementéw zwiazanych bezposrednio z komunikacja drogowa, rowerowa i piesza, a w szczegolnosci:
ogolnodostepnych miejsc postojowych, zatok autobusowych, chodnikéw, $ciezek rowerowych;

2) wszelkich elementéw zwiazanych bezposrednio z komunikacja drogowa, rowerowa i piesza, a w szczegdlnosci:
ogolnodostepnych miegjsc postojowych, zatok autobusowych, chodnikéw, $ciezek rowerowych;

3) elementow matej architektury;
4) reklam wielkogabarytowych;
5) zieleni.

5. W sytuacji przebudowy, rozbudowy i budowy elementéw uktadu komunikacji nalezy uwzgledni¢ projektowane
oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na koszt administratora drogi i na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci.

6. Program parkingowy, wyliczony wedlug parametrow i wskaznikow okreslonych dla poszczegodlnych terenow
w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢ w 100% w ramach terenu planowanej inwestycji, co w szczego6lno$ci oznacza zakaz
realizacji nowych inwestycji nie spetniajacych tego warunku.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

2. Dla wszystkich terenéw ustala sig, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna,
elektroenergetycznga, gazowa, cieplownicza i teletechniczna wraz z urzadzeniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych
oraz przynaleznymi pasami obstugi techniczne;.

3. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenow:

1d: QBPKZ-BOQMOY-XVFRG-LZEVZ-IOKDE. Podpisany Strona 6



1) trasy projektowanych gtoéwnych sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic wszystkich projektowanych
docelowo sieci;

2) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegéw sieci iprzytaczy nalezy zachowaé pasy robocze o szerokosci
uzaleznionej od ich typu i $rednicy, ustalone indywidualnie przez wlasciwego dysponenta sieci, na ktorych nie nalezy
sytuowac¢ budynkow, nasadzaé drzew, lokalizowa¢ elementow malej architektury;

3) dopuszcza sig:

a) zmiang przebiegu iparametréw sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwos ¢ ich przelozenia na koszt
wladajacych terenem, na warunkach ustalonych z gestorem danej sieci, o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie
pogarsza warunkow obstugi i nie narusza interesOw 0sob trzecich,

b) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej, ktorych przebieg wynika z zapiséw planu lub przepisow odrgbnych
i nie wynika z rysunku planu,

¢) realizacje sieci na terenie inwestora, za zgoda wlasciciela 1 na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.
4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zagwarantowanie pelnego pokrycia zapotrzebowania z istniejacej i/lub rozbudowywanej miejskiej sieci
wodociagowej, przy czym ilo$ ¢ dostarczanej wody dla poszczegolnych typow zabudowy nalezy przyja ¢ zgodnie
z przepisami w sprawie okreslenia przecig¢tnych norm zuzycia wody;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych komunalnych i przemystowych oraz wod opadowych i roztopowych,
zwanych dalej sciekami:

1) nakazuje sig:

a) odprowadzenie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej, o ile spelniaja one parametry zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) podczyszczanie $ciekow przemystowych przed wprowadzeniem ich do istniejacego systemu sieci kanalizacyjnej;
2) dopuszcza sig:

a) dla zabudowy mieszkaniowej budowe i korzystanie ze szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci,
wylacznie do czasu pojawienia si¢ mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej,

b) uzytkowanie wod opadowych do celow technologicznych przemystowych w formie zamknigtego obiegu wody.
¢) odprowadzanie wod opadowych na terenach mieszkaniowych w granicach wtasnej nieruchomosci.
6. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje sig¢ segregacje wytwarzanych odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych,
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ krotkoterminowe gromadzenie odpadow komunalnych i odpaddéw produkcyjnych w granicach dziatek,
na ktorych sa wytwarzane, w szczelnych pojemnikach uniemozliwiajacych przedostanie si¢ zanieczyszczen do wod
gruntowych, a nast¢pnie ich wywoz przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo.

7. W zakresie elektroenergetyki:
1) ustala sig pokrycie zapotrzebowania z sieci elektroenergetyczne;j;

2) nakazuje si¢ zasilanie nowych odbiorcow energii elektrycznej liniami kablowymi z projektowanych stacji
transformatorowych;

3) dopuszcza sig:
a) realizacjg stacji transformatorowych na terenie inwestora,
b) skablowanie istniejacych i projektowanych sieci.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z miejskiej sieci cieptowniczej;
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2) dopuszcza sig dostawe ciepta poprzez wykorzystanie nieuciazliwych zrodet ciepla, w tym: energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych ekologicznych zrodet.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatoremsieci
po spelieniu warunkow technicznych iekonomicznych przylaczenia na zasadach okreslonych przez operatora
sieci,zgodnie z ustawa Prawo energetyczne i rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy.

10. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do sieci telekomunikacyjne;j;
2) nakazuje si¢ skablowanie sieci;

3) dopuszcza si¢ w granicach dzialek lub na obiektach na terenach zabudowy techniczno — produkcyjnej, oznaczonej
symbolem P oraz zabudowy ustlugowej, oznaczonej symbolami Ul i U2 lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii
komorkowej, urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych,

4) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 13. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obiektami stanowigcymi zaplecze budowlane dla realizowanej inwestycji.

3. Nakazuje si¢ likwidacje tymczasowego zagospodarowania w przypadku mozliwosci realizacji przeznaczenia
zgodnego z ustaleniami planu.

Rozdziat 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref,okreslajace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczeniaa w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Ustala sig strefy techniczne, w ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i trwatych nasadzen:

1) strefa ograniczonego uzytkowania od istniejacej linii energetycznej 15 kV, o szerokosci po 5,0m mierzonej od osi
stupa, wyznaczona na rysunku planu;

2) strefy niewyznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja strefy o szerokosciach uzaleznionych od
srednicy i typu sieci, ustalone indywidualnie przez wtasciwego dysponenta.

2. W przypadku likwidacji sieci strefy, o ktérych mowa w ust. 1 przestaja obowiazywac, natomiast w przypadku jej
przeniesienia - obowiazuja strefy w odniesieniu do nowej lokalizacji.

3. Wyznacza si¢ wskazana na rysunku planu strefe¢ ochrony sanitarnej cmentarza w promieniu 50,0m od jego granicy,
w zasiggu ktore;j:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow mieszkalnych,
b) studni i zrodet stuzacych do czerpania wody pitnej i potrzeb gospodarczych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg niepodpiwniczonych garazy, budynkow gospodarczych, wiat i altan, itp. obiektow.

Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczego6lnych terenéw

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MNI.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,;

2) dopuszczalne: nieuciazliwa dziatalno$ ¢ ustugowa, handlowa lub rzemieslnicza, realizowana wylacznie na zasadzie
wykorzystania cze$ci budynku mieszkalnego, zajmujaca maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej budynku, pod
warunkiem zagwarantowania wlasciwej obslugi w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadow.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odleglosci:
a) 8,0m od linii rozgraniczajacych tereny zieleni izolacyjnej, oznaczonej symbolem ZI;
b) 6,0m od pozostatych linii rozgraniczajacych,
4) program parkingowy i garazowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz w granicach nieruchomosci,

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde 25m?
powierzchni uzytkowej lokalu;

5) wjazd na tereny nieruchomosci od strony drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolem KDD1 lub drog
wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 18,0m;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 9,0 m,
b) gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m;
3) w zakresie geometrii dachu ustala sig:
a) dachy dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 22° do 45°,
b) mozliwo$¢ umieszczania okien potaciowych i lukarn,
¢) dla budynkéw gospodarczych i pomocniczych — dachy indywidualne.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN2.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne: nieuciazliwa dziatalno$ ¢ ustugowa, handlowa lub rzemieslnicza, realizowana wylacznie na zasadzie
wykorzystania czg$ci budynku mieszkalnego, zajmujaca maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej budynku, pod
warunkiem zagwarantowania wilasciwej obslugi w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadow.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odleglosci:

a) 6,0m od linii rozgraniczajacej od strony drogi,
b) 4,0m od pozostatych linii rozgraniczajacych,

4) w przypadku innego podzialu terenu niz zostalo to zaproponowane na rysunku planu, w szczegdlnos$ci w celu
realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej, a tym samym zmiany przebiegu drog wewngtrznych, od strony
nowowyznaczanej drogi wewngtrznej zamiast nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu
obowiazuja linie w odleglosci 5,0m;

5) program parkingowy i garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz w granicach nieruchomosci,

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde 25m?
powierzchni uzytkowej lokalu.
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4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) dla zabudowy wolnostojacej — do 18,0m,
b) dla zabudowy blizniaczej — od 9,0m do 12,0m,
c¢) dla zabudowy szeregowej — od 7,0m do 9,0m;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 11,0 m,
b) gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m;
3) w zakresie geometrii dachu ustala si¢ dachy indywidualne.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U1.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) ustugi publiczne, a w szczegodlnosci: o§wiaty, zdrowia, kultury, administracji, zespolonej administracji publicznej,
tj. strazy pozarnej, policji i pogotowia ratunkowego,

b) ustugi komercyjne, w tym: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, gastronomia, ustugi
rzemie$lnicze i inne;

2) dopuszczalne:

a) ustugi motoryzacyjne, z wylaczeniem stacji paliw,

b) sktady i magazyny wytacznie dla obstugi obiektow funkcji podstawowe;.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) maksymalna powierzchnig zabudowy - 60% powierzchni nieruchomosci,

b) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng — 15% powierzchni nieruchomosci, w tym dla zieleni wysokiej
nalezy przeznaczy¢ co najmniej 20 % terenéw biologicznie czynnych,

c) dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci nieruchomos$ci gwarantujace;j
wlasciwa obstuge w zakresie dojazdoéw, miejsc parkingowych placow manewrowych sktadowania odpadow,

d) zapewnienie pelnej obstugi parkingowej w granicach nieruchomosci, przy czym nalezy przyjac:

-w przypadku dziatalnosci ustugowej komercyjnej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
uzytkowej,

- w przypadku ustug gastronomii nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych,
e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacych;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji hurtowni,

b) prowadzenia dziatalno$ci przekraczajacej dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, na podstawie przepisow
odrebnych,

c) lokalizacji dziatalno$ci oraz ushug powodujacych uciazliwo$é dla srodowiska i zdrowia ludzi, nie dopuszczonych
na podstawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) dopuszcza sig:
a) budowe parkingow i garazy podziemnych,
b) realizacj¢ zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,
c) realizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow, placow manewrowych w formie wydzielonych dziatek,

d) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwiazanej z obshuga zagospodarowania terenu,
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e) lokalizacjg pylonow i reklam wielkogabarytowych.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji i do 15,0m wysokosci,
2) w zakresie geometrii dachu — dachy indywidualne.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ushugi komercyjne, w tym: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, gastronomia,
ustugi rzemieslnicze, administracja, ushugi rézne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:
a) ustugi motoryzacyjne, z wylaczeniem stacji paliw,

b) lokale mieszkalne lokalizowane na kondygnacjach powyzej parteru, pod warunkiem zachowania parametrow
ochrony przed hatasem, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odregbnymi.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni nieruchomosci,

b) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna — 15% powierzchni nieruchomosci, w tym dla zieleni wysokiej
nalezy przeznaczy¢ co najmniej 20 % terenéw biologicznie czynnych,

¢) dostosowanie charakteru i skali ustugowej dzialalnosci gospodarczej do wielkosci nieruchomos$ci gwarantujacej
wlasciwa obstuge w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych placow manewrowych sktadowania odpadow,

d) zapewnienie pelnej obstugi parkingowej w granicach nieruchomos$ci, przy czym nalezy przyjac:

-w przypadku dziatalnosci ustugowej komercyjnej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
uzytkowej,

- w przypadku ustug gastronomii nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych,
e) nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacych;
2) zakazuje sig:
a) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych,
b) lokalizacji hurtowni,

¢) prowadzenia dziatalnosci przekraczajacej dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, na podstawie przepiséw
odrebnych,

d) lokalizacji dziatalnosci oraz ustug, powodujacych uciazliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi, nie dopuszczonych
na podstawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) dopuszcza sig:
a) budowe parkingéw i garazy podziemnych,
b) realizacj¢ zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,
¢) realizacje dojs$¢ i dojazdow, placow manewrowych w formie wydzielonych dziatek,
d) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu,
e) lokalizacje pylondéw i reklam wielkogabarytowych.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji i do 15,0m wysokosci,
2) w zakresie geometrii dachu — dachy indywidualne.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami P.
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2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) obiekty produkcyijne,
b) tereny magazynowo - sktadowe, w tym magazyny i sktady zabudowane,
¢) bazy sprzgtowo — transportowe;
2) dopuszczalne:
a) handel hurtowy i detaliczny,
b) stacje obstlugi, stacje serwisowe, stacje autogazu, stacje paliw,
¢) ustugi, w szczegdlnosci: administracyjne, finansowe, transportowe, motoryzacyjne.
3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sig:
a) maksymalna powierzchnig zabudowy - 60% powierzchni nieruchomosci,

b) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co najmniej
20 % terenoéw biologicznie czynnych,

¢) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:
- 20,0m od strony terenow kolejowych,
- 10,0m od pozostatych linii rozgraniczajacych,

d) program parkingowy i garazowy dostosowany do zamierzonego sposobu uzytkowania, pokrywajacy co najmniej
potrzeby zatrudnionych, tj. 20 miejsc na 100 0s6b zatrudnionych,

e) obstluga komunikacyjna bezposrednio z istniejacych lub projektowanych drog publicznych lub poprzez drogi
wewngtrzne;

2) zakazuje sig realizacji inwestycji, ktorych zalanie spowoduje niebezpieczenstwo zaistnienia katastrofy ekologicznej
oraz skazenia wod, w tym: magazyndéw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji chemicznych, sktadowisk
odpadow przemystowych;

3) dopuszcza si¢ w granicach nieruchomosci realizacje:
a) komunikacji wewnetrznej pieszej i kotowej,
b) zieleni urzadzone;j,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 15,0m, przy czym nie dotyczy ona obiektow i urzadzen
typu: kominy, maszty oraz obiektow, ktorych wysokos¢ zalezy od wzgleddéw technologicznych ( maksimum 35.0 m.)

2) w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ stosowanie dachow wedtug indywidualnych potrzeb.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: zielen wysoka.
3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 90%, w tym co najmniej 60 % terenu nalezy przeznaczy¢
dla zieleni zimnozielonej;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym rowniez tymczasowych;

b) prowadzenia wszelkich dziatalnos$ci niszczacych i degradujacych teren;
3) dopuszcza si¢ realizacjg:

a) obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej,
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b) obiektow reklamowych zwiazanych trwale z terenem,
¢) ciagdw pieszych nieutwardzonych.
§ 21. 1. Wyznacza sig tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — parki, skwery, zielefce;
2) dopuszczalne:
a) place gier i zabaw,
b) tereny wypoczynku,
¢) Sciezki piesze, rowerowe, elementy malej architektury.
3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu,
2) nakazuje si¢ kompleksowe zagospodarowanie terendw poprzez realizacje elementéw matej architektury, o§wietlenia
i zieleni;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym réwniez tymczasowych;
4) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: ciek wodny.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacego cieku w jego przebiegu,
b) zagwarantowanie dostepu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania
2) dopuszcza sig zmeliorowanie cieku przy zachowaniu jego przeptywu;
3) zakazuje sig realizacji:
a) obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych zwiazanych z utrzymaniem i obstuga zbiornikow,

b) przejs¢ i przejazdoéw do nieruchomosci przyleglych, z wyjatkiem kladek na §ciezkach pieszych, taczacych tereny
zieleni parkowej oznaczonej symbolem ZP.

§ 23. 1. Wyznacza sig teren drogi publicznej lokalnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDL.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ kompleksowa budowe¢ nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z budowa sieci uzbrojenia
technicznego;

2) dopuszcza si¢ korekte istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i modernizacji drog,
przy zachowaniu szerokos$ci pasa drogowego, okreslonej w ust. 3;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej, innej niz zwiazanej z funkcja drogi i obstuga ruchu.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — ustala si¢ minimalna szeroko$ ¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca 15,0m.

§ 24. 1. Wyznacza sig¢ tereny drog publicznych dojazdowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDD.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ kompleksowa budowe¢ nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z budowa sieci uzbrojenia
technicznego;
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2) dopuszcza sig korektg istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i modernizacji drog,
przy zachowaniu szerokos$ci pasa drogowego, okreslonej w ust. 3;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej, innej niz zwiazanej z funkcja drogi i obstuga ruchu.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — ustala si¢ minimalng szeroko§ ¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca:

1) 10,0m — dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1;
2) 12,0m — dla drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD2.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ budowg nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z budowa sieci uzbrojenia technicznego;
2) dopuszcza si¢:
a) realizacj¢ drog w formie ciagow pieszo-jezdnych,
b) stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie nawierzchni, o§wietlenia, zieleni, elementow matej architektury,

c) likwidacje¢ lub zmiang przebiegu droég w przypadku podziatu na dziatki budowlane innego niz wskazany na rysunku
planu, z zachowaniem szeroko$ci pasa drogowego, okreslonej w ust. 3.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu - nakazuje si¢ utrzymanie pasa drogowego o minimalnej
szerokos$ci 6,0m w liniach rozgraniczajacych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KX.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - ciag pieszy.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ utrzymanie pasa ciagu pieszego o minimalnej szerokosci 5,0m w liniach rozgraniczajacych;
2) dopuszcza sig :
a) realizacjg:
- obiektoéw matlej architektury,
- zielenti,
- Sciezek rowerowych,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
b) nawierzchni, o$wietlenia.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami
E.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe - stacje transformatorowe wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:

a) wszelkie urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

b) zielen izolacyjna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) aby uciazliwosci badz szkodliwo$ci dla srodowiska wywotane przez obiekt iurzadzenia nie wykraczaty poza
granice terenu, na ktorym sa zlokalizowane itym samym nie powodowaly konieczno$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

b) zagwarantowanie dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;
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2) dopuszcza sig grodzenie terenu.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wysokosci 30 %.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynka.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Zbaszynka.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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Uzasadnienie

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosieczyn przeprowadzono zgodnie z procedura
okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).Obszar objetym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje grunty rolne
opow. 19,20 ha potozone w potnocno-zachodniej oraz poéilnocno — wschodniej czgsci wsi Kosieczyn w obrgbie
istniejacych ciagéw komunikacyjnych ulic: Okrgzna, Podgorna, Mata. Projekt planu uwzglednia zatozenia projektowe do
planu jakie zostaly przedstawione autorom planu zagospodarowania przestrzennego. W ustaleniach planu 53% pow.
terenu przewidziano pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna, 22 % pow. terenu pod zabudowe przemystowa, 20,0%
terenu pod zabudowg ustugowa, 1,8% terenu pod zielen izolacyjna, 3,2% pod komunikacj¢ drogi wewngtrzne.
W projekcie planu tereny potozonego po obu stronach ulicy Okreznej oraz prawa strona przy ul. Podgoérnej zostaty
wskazane w ustaleniach do planu pod zabudowe budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym w celu uzupetnienia
istniejacej zabudowy mieszkaniowej. W rejonie ulicy Matej obszar terenu przewidziano pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz teren ushug publicznych w szczegdlnos$ci oswiaty, zdrowia, kultury izespolonej administracji
publicznej. Tereny polozone na styku z terenami PKP, gdzie znajduja si¢ czynne uktady torowe wskazano pod zabudowe
przemystowa , ustugi izielen izolacyjna.Projekt planu uzyskal wymagane uzgodnienia iopinie oraz zgode¢ na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, byt wylozony do publicznego wgladu, stworzona byta mozliwosé
przeprowadzenia dyskusji publicznej. W dyskusji publicznej, poza przedstawicielami urzedu i projektantami planu, nikt
z zainteresowanych nie wziat udzialu. W terminie przewidzianym ustawowo na zglaszanie uwag przez osoby fizyczne
iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, tj. wciagu 14 dni od konca terminu
wylozenia planu do publicznego wgladu, nie zgtoszono uwag.Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spetniaja wymogi okreslone wart. 15 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.W
zwiazku z powyzszym opracowany projekt planu wraz uchwalq przekazuj¢ w celu jego rozpatrzenia i uchwalenia

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. 22006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U.
7 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U 22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz 675.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954,
Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, Dz. U. Z 2008 r. Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz.124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz 675, Nr 119, poz 804,
Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z 201 1r. Nr 32 poz. 159.
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Rady Miejskiej w Zbaszynku
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