UCHWALA NR XXV/94/2012
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 20 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek oraz
przyleglych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrebie miasta Zbaszynek pod lokalizacj¢ mieszkalnictwa i ushug.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.D), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. t. j. z2012 r. poz. 647 ) oraz zgodnie zuchwata Rady Miejskiej
Zbaszynek Nr X/36/2011 z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 1X/19/2003 Rady Miejskiej
w Zbaszynku z dnia 21 sierpnia 2003r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zbaszynek oraz przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obregbie miasta Zbaszynek pod
lokalizacje mieszkalnictwa iustug ipo stwierdzenia, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zbaszynek oraz przylegltych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrgbie miasta Zbaszynek pod
lokalizacje mieszkalnictwa iustug nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Miasta i Gminy Zbaszynek Miasta i Gminy Zbaszynek uchwalonego uchwata Nr XVII/77/2000 Rady Miejskiej
w Zbaszynku z dnia 11 maja 2000 r. ze zmianami? uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynek oraz przyleglych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrgbie miasta Zbaszynek pod lokalizacjg
mieszkalnictwa i ustug.

2. Granice terenéw objetych zmiang planu okre$lone zostaty na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1: 500 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbaszynek;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zbaszynku dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zbaszynkuo sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa regulacje okreslajace zasady zagospodarowania terenu objgtego
planem przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa i pod ustugi w tym komunikacyjne.

2. Na obszarze objetym niniejsza uchwala wyodrgbnia si¢ tereny wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ktore przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowa o niskiej intensywnosci, oznaczong na rysunku planu symbolem MN;
2) zabudowe ustugowa, oznaczong na rysunku planu symbolem U;
3) zabudowe ustug komunikacji, oznaczona na rysunku planu symbolem UKS;

4) komunikacje, oznaczona na rysunku planu symbolami:

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr
102poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr
181poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106
poz. 675, Dz. U. z2011r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, Dz. U.
z 2012r. poz. 567.

Y zmiana studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbaszynek uchwalona
uchwata Nr XLVIII/39/2010 Rady Miejskiej w Zbaszynku zdnia 24 czerwca 2010r.,zmieniona uchwata Nr
XVI1/21/2012Rady Miejskiej w Zbaszynku w dniu 29 marca 2012r.
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a) KDD - droga publiczna dojazdowa;
b) KDW — droga wewngtrzna.

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planu w obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, zawarte sa w tresci niniejszej uchwaty,
obejmujace;j:

1) rozdzial 1, zawierajacy przepisy ogolne;
2) rozdzial 2, zawierajacy przepisy obowiazujace w catym obszarze objetym zmiana planu, okreslajace:

a) zasady przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

1) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

j) stawke procentowa, shuzaca naliczeniu optaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw, okreslajace:
a) przeznaczenie terenow;
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
4) rozdziat 5, zawierajacy przepisy koncowe.

2. Odstepuje sie¢ od ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisoéw odrgbnych (tereny gornicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi itereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych) ze wzgledu na brak ich
wystepowania na terenie objetym planem.

3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe przeznaczenia terenow;

5) pozostale, niewymienione w ust. 2 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego, maja charakter
informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Zbaszynku;
2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek o ktorym mowa w §1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

5) obowiqzujqcych liniach rozgraniczajqcych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu badz o r6znym sposobie zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy min. 51 % powierzchni nieruchomosci lub/i
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min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow istniejacych iplanowanych, potozonych w jej
granicach;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
uzupenia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

8) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostgpno$¢ zgodnie zustawa o gospodarce
nieruchomosciami, a takze dostepnos$¢ przez uktad drog wewngetrznych dojazdowych posiadajacych zjazdy lub
zjazd do drogi publicznej;

9) drogi wewnetrzne - drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog publicznych, migdzy innymi stanowiace drogi
do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza;

10) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami i innymi
urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodna z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, z dopuszczeniem w bryle budynku, lokalnych dominant
o indywidualnych wysokosciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni
zabudowy tego budynku;

12) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje glownego budynku zwrocona w strong drogi
publicznej;

13) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacjg nadziemna;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy, tj. najwigksza obszarowo
powierzchni¢ poziomego rzutu jednej kondygnacji naziemnej, liczonej po zewngtrznym obrysie przegrod
zewngtrznych wszystkich obiektow budowlanych, wraz zbudynkami gospodarczymi ipomocniczymi,
wystepujacymi w obrebie danej nieruchomosci;

15) procentowym wskazniku terenow biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa
nieutwardzonych powierzchni pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki;

16) uciqzliwosci dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow srodowiskowych (jesli sa okreslone w obowiazujacych przepisach);

17) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu, do
momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

18) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie z art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice wzdhuz terendéw komunikacji
1 wydzielonych paséw infrastruktury technicznej, poza ktorg nie moze by¢ wysunigte lico budynku; dopuszcza
si¢ jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen wejsciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkonow, elementéw wystroju
architektonicznego, w tym gankéw i schodow wejsciowych;

20) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenie
reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiekcie budowlanym lub ogrodzeniu,
ktorego przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 4,0 m.;

21) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace:
pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujacego
stan sieci, a w przypadku awarii - na jej usunigcie; szeroko$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci,
srednicy 1 glgbokosci posadowienia.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terenow.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w zapisach niniejszej uchwaly, w tym szczegétowymi zasadami zagospodarowania terendw, zawartymi w rozdziale
4 7 zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢
samodzielnie.
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3. W ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym 1 dopuszczalnym, moga wystepowac drogi wewngtrzne, miejsca postojowe dla
samochodow osobowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen izolacyjna.

4. obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50.0m. nad poziomem terenu podlegaja , przed wyddaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu letniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow, realizowa¢ z uwzglednieniem wymogow zachowania walorow
krajobrazowych terenu, utrzymania pierwotnej idei miasta - ogrodu ( rozplanowanie podziatéw przestrzennych
oraz funkcjonalnych atakze proporcji irelacji pomigdzy zasadniczymi elementami ukladu urbanistycznego)
polegajacych na:

1) dbaniu o docelowe uksztattowanie i zagospodarowanie linii zabudowy i linii zieleni wokot ulic — koordynacje
pomiedzy liniami zabudowy, zielenia kompozycyjna iizolacyjna, elementami reklam i informacji wizualne;j,
ogrodzeniami nieruchomosci itp.;

2) realizacji terenow biologicznie czynnych w granicach kazdej dziatki o procencie powierzchni ustalonym
w zapisach szczegotowych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni $redniej — krzewy,
zieleni wysokiej — drzewa istniejace i projektowane;

3) lokalizacji gtéwnych wej$¢, reprezentacyjnych elewacji i ozdobna zielen od strony drég publicznych.

3. Zabudowg lokalizowa¢ z zachowaniem okreslonych przez ustalenia zmiany planu w rozdziale 4 parametrow
1 wskaznikow, nawiazujac do historycznego uksztaltowania zabudowy w zakresie podstawowych parametrow -
intensywnosci, uktadu i skali zabudowy wraz z towarzyszaca zielenia oraz wyznaczonych na rysunku zmiany planu
linii regulacyjnych zabudowy.

4. Formy i gabaryty obiektow oraz ich usytuowaniu na dzialce wraz z innymi elementami zagospodarowania (
ogrodzenie, obiekty matej architektury oraz zielen) ksztaltowa¢ w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
i otaczajacego zainwestowania inawigzywania do form architektury tradycyjnej , historycznej ( w zakresie
wysokosci uksztattowania, pokrycia dachéw) wcelu harmonijnego wkomponowania nowych elementow
zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac uksztaltowanie i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na iz tych
terenow.

5. Zakazuje si¢ stosowania:
1) materiatow wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding;

2) reklam wielkogabarytowych typu billboard oraz znakéw informacji wizualnej w miejscach 1w sposob
naruszajacy bezpieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego.

6. Dopuszcza si¢ na elewacjach:
1) stosowanie koloréw zarejestrowanych jako identyfikacja firm;

2) stosowanie znakow informacji wizualnej wcelach reklamowych, wtym szyldow, reklam, tablic
informacyjnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. W zakresie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu zapisow ustawy o udostgpnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa o ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia 03.10.2008r. ( Dz. U.
z 2008 r. nr 199 poz. 1227 ) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji wskazanych, jako przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, pod warunkiem, iz ich oddzialywanie nie spowoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, dla ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

3. W zakresie ochrony przed hatasem - dopuszczalny poziom hatasu okre§lony w przepisach odrgbnych dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN wskazuje si¢ jako przyporzadkowany rodzajowi ,,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:

1) wykorzystywanie dla celow grzewczych paliw gazowych plynnych, energii elektrycznej, stonecznej lub
geotermalnej;
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2) instalowanie na terenie stacji paliw urzadzen zabezpieczajacych przed emisja par produktéw naftowych do
powietrza atmosferycznego w procesach napetniania zbiornikéw magazynowych stacji paliw oraz wydawania
tych produktow do zbiornikdéw pojazdow samochodowych;

3) wyposazanie zbiornikow stacji paliw w niezbedna armatur¢ odcinajaca, kontrolna i redukcyjna zapewniajaca
bezpieczne napetnianie i opréznianie na wypadek awarii;

4) zachowanie wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych dotyczacych dopuszczalnych emis;ji.
5. W zakresie ochrony wod poziemnych przed zanieczyszczeniami nakazuje sig:

1) uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych, w tym placow, drog i parkingdw;

2) na terenie stacji paliw:

a) wykonanie nawierzchni wysepek, chodnikow, podjazdow z materiatbw niepalnych, szczelnych
i zmywalnych ze spadkiem do kratek $ciekowych;

b) instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe, tj. separatoréw i osadnikow,
w szczegolnosci na terenie w ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

c¢) uszczelnienie niecki punktu zatadunku surowcow ptynnych iplacow dystrybucji z odprowadzeniem wod
opadowych 1irozlewoéw szczelnymi rurociagami do urzadzen oczyszczajacych iseparatora substancji
ropopochodnych;

d) instalowanie urzadzen zabezpieczajacych przed przenikaniem produktow naftowych do gruntu iwod
gruntowych.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed zanieczyszczeniami i odpadami nakazuje sig:

1) wykorzystywanie mas ziemnych stanowiacych grunt rodzimy, usuwany lub przemieszczany w zwiazku
z realizacja przedsigwzigcia dla potrzeb niwelacji terenu (z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania) lub realizacji elementéw zagospodarowania terenu;

2) wyegzekwowanie przy realizacji robot ziemnych, w trakcie budowy zdjgcie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie;

3) gromadzenie odpaddéw komunalnych zuwzglednieniem ich segregacji na terenie dzialki a nastgpnie
przekazywanie przedsigbiorstwu, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w gminie;

4) na terenie stacji paliw:

a) uwzglednienie przepiséw szczegélnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
bazy i stacje paliw pltynnych, LPG, rurociagi przesytowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowe;j
i produktow naftowych i ich usytuowania;

b) sktadowanie odpaddéw niebezpiecznych w szczelnie zamknigtym pojemnikach ustawionych w ostonie
$mietnikowej, a nastgpnie przekazywanie do utylizacji koncesjonowanym przedsigbiorstwom posiadajacym
zezwolenie na transport odpadow niebezpiecznych;

c) sktadowanie odpadow innych niz niebezpieczne w pojemnikach w miejscu ostony $mietnikowej, a nastgpnie
przekazywanie specjalistycznemu przedsigbiorstwu, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

7. W zakresie ochrony terendéw zieleni 1 wartosci krajobrazowych ustala sig:

1) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznos$ci wprowadzenia niezbgdnych
rozwigzan zzakresu inwestycji, wtym dotyczacych infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz
porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajac w kazdym przypadku obowiazek wyrownania
poniesionych strat w strukturze zieleni;

2) ksztattowanie nowej zieleni w sposob niekolidujacy zzabudowa, wprowadzenie nasadzenia zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwaré widokowych;

3) zbieranie i przetwarzanie wody czystej opadowej deszczowej do zraszania zieleni;
4) na stacji paliw nakazuje sig:

a) zminimalizowanie "zapieczgtowania" powierzchni gruntéw (zabetonowanie , zaasfaltowanie, itp. ) ,
ograniczenie zabudowy w przestrzeni;

b) nasadzenia zieleni petniacej rolg izolacyjne;j.
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8. Dla kontroli funkcjonowania stacji paliw nakazuje si¢ wprowadzenie statego monitoringu opartego migdzy
innymi o kontrole wyciekdw w przestrzeni migdzyplaszczyznowej zbiornika oraz obserwacji pracy ukladu
elektronicznego monitoringu zbiornika.

9. Na terenie objetym zmiang planu iw jego najblizszym otoczeniu zzasobow przyrodniczych brak jest
obiektow objetych ochrona prawna, nie wystepuja ztoza kopalin.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej:
1) nalezy dba¢ o staranne wkomponowywanie obiektow i urzadzen w istniejacy krajobraz;

2) W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem , obowiazuja przepisy odrebna dotyczace ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami.

2. Na terenach objgtych planem brak jest obiektow i terendw wpisanych do rejestru zabytkow i do ewidencji
zabytkow oraz brak jest stanowisk archeologicznych.

§ 9. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

2. Do przestrzeni publicznych na terenie objetym planem wlicza si¢ drogi publiczne oznaczone symbolami:
KDD, KDW.

3.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 2 nakazuje si¢ ich zagospodarowanie w sposéb umozliwiajacy
poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym.

4. W granicach terenéw o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza sig:
1) realizacj¢ matej architektury, zieleni i akcentdw plastycznych;

2) realizacje elementow uzytkowych i dekoracyjnych, aw szczegdlnosci lamp oswietleniowych, stupow
ogloszeniowych, tawek;

3) realizacjg chodnikow, ulic, wydzielonych ciagdéw pieszo — jezdnych.
§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
2. W obszarze objetym planem nie wystegpuja tereny podlegajace scaleniu.
3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Wszystkie ustalenia zdefiniowane dla dzielonej nieruchomosci sa jednoczesnie obowiazujace dla kazdej
z nowo powstatych dziatek.

5. Postuluje si¢ przeprowadzenie podziatow nieruchomosci zgodnie z liniami postulowanymi, wyznaczonymi
na rysunku planu.

6. W przypadku innego podziatu niz okreslony w ust. 5 ustala sig:
1) ustala sig:

a) obowiazek zapewnienia dla wszystkich powstalych w wyniku podzialu dziatek dostgpu do infrastruktury
technicznej i do drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m.;

b) konieczno$¢  uwzglednienia  istniejacego  iprojektowanego uzbrojenia, z zachowaniem pasow
eksploatacyjnych wedlug zasad okreslonych przez dysponentow sieci;

¢) minimalna powierzchni¢ wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
- ustugowej, oznaczonej symbolem U - 1500 m?;
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 700 m?;

2) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wydzielanie dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
o wielkosci zapewniajacej dostgp 1obstuge tych urzadzen, pod warunkiem umozliwienia wlasciwego
korzystania z dzielonej nieruchomosci.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy teren stanowia:
1) istniejaca drogg publiczna, zlokalizowana poza granica terenu objgtego zmiang planu;

2) istniejaca droga publiczna dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.
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3. Uzupeknienie ukladu komunikacji stanowia projektowane drogi wewngtrzne: jedna poza granica terenu
objetego planem, druga w granicach terenu objgtego planem oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.

4. W granicach pasow drogowych dopuszcza si¢ realizacjg:

1) wszelkich elementow zwiazanych bezposrednio zkomunikacja drogowa, rowerowa ipiesza, aw
szczegolnosci: ogdlnodostepnych miejsc postojowych, chodnikéw, $ciezek rowerowych;

2) elementéw matej architektury i zieleni.
5. W sytuacji przebudowy, rozbudowy ibudowy elementow uktadu komunikacji nalezy uwzglgdnié

projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na koszt administratora drogi
i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci.

6. Program parkingowy, wyliczony wedlug parametrow i wskaznikow okreslonych dla poszczegolnych
terenow w rozdziale 4, nalezy zbilansowaé¢ w 100% w ramach terenu planowanej inwestycji, co w szczegdlnosci
oznacza to zakaz realizacji nowych inwestycji nie spetniajacych tego warunku.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2.Dla wszystkich terenéw ustala sig, w zaleznoSci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociagowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, cieplownicza i teletechniczna wraz zurzadzeniami wynikajacymi
z przepisow odregbnych oraz przynaleznymi pasami obstugi techniczne;.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) trasy projektowanych gléwnych sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic wszystkich
projektowanych docelowo sieci;

2) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegdw sieci i przytaczy nalezy zachowac pasy robocze o szerokosci
uzaleznionej od ich typu i $rednicy, ustalone indywidualnie przez wiasciwego dysponenta sieci, na ktorych nie
nalezy sytuowaé¢ budynkéw, nasadzaé drzew, lokalizowac elementow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ ich przetozenia
na koszt wladajacych terenem, na warunkach ustalonych z gestorem danej sieci, o ile nie narusza to struktury
danej sieci, nie pogarsza warunkow obshugi i nie narusza interesOw 0séb trzecich.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zagwarantowanie pelnego pokrycia zapotrzebowania z istniejacej i/lub rozbudowywanej miejskiej
sieci wodociagowej, przy czym ilo$¢ dostarczanej wody dla poszczegdlnych typow zabudowy nalezy przyjaé
zgodnie z przepisami w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych komunalnych i przemystowych oraz wod opadowych
1 roztopowych, zwanych dalej §ciekami:

1) nakazuje sig:

a) odprowadzenie S$ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej, oile spelniaja one parametry zgodne
z przepisami odrgbnymi;

b) podczyszczanie $ciekow przemystowych przed wprowadzeniem ich do istniejacego systemu sieci
kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢

a) dla zabudowy mieszkaniowej budowe ikorzystanie ze szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych na
nieczystosci, wylacznie do czasu pojawienia si¢ mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej;

b) odprowadzanie wod opadowych (w miarg mozliwosci) na terenach mieszkaniowych w granicach wlasnej
nieruchomosci;

c¢) instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe, tj. separatorow i osadnikow,
w szczegolnosci na terenie w ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.

6. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) nakazuje si¢ segregacj¢ wytwarzanych odpadow, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem odpadow niebezpiecznych,
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a) krotkoterminowe gromadzenie odpadéw komunalnych w granicach dziatek, na ktérych sa wytwarzane,
w szczelnych pojemnikach uniemozliwiajacych przedostanie si¢ zanieczyszczen do wod gruntowych,
a nastegpnie ich wywoz przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo;

b) sktadowanie odpaddéw niebezpiecznych w szczelnie zamknigtym pojemnikach ustawionych w ostonie
$mietnikowej, a nastepnie przekazywanie do utylizacji koncesjonowanym przedsigbiorstwom posiadajacym
zezwolenie na transport odpadéw niebezpiecznych.

7. W zakresie elektroenergetyki:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci elektroenergetyczne;j;

2) nakazuje si¢ zasilanie nowych odbiorcow energii elektrycznej liniami kablowymi z projektowanych stacji
transformatorowych. Rozwiazania techniczne sposobu zasilania w energi¢ elektryczna okre§la Warunki
Przytaczenia do sieci elektroenergetycznej ENEA Operator Spotka z 0.0. Oddziat Dystrybucji Zielona Gora.

3) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ stacji transformatorowych na terenie inwestora,
b) skablowanie istniejacych i projektowanych sieci.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z miejskiej sieci cieplownicze;j;

2) dopuszcza si¢ dostawe ciepla poprzez wykorzystanie nieuciazliwych zrodet ciepta, w tym: energii elektryczne;j,
gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych ekologicznych zrodet.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu
z operatorem sieci po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia na zasadach okreslonych
przez operatora sieci, zgodnie z ustawa Prawo energetyczne i rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy.

1) trasy projektowanych gazociagdéw nalezy, prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) przytacza gazowe realizowac¢ do granicy dziatki budowlane;.
10. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej;
2) nakazuje si¢ skablowanie sieci;

3) dopuszcza si¢ w granicach dzialek Iub na obiektach na terenach zabudowy ustlugowej, oznaczonej symbolem
U lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii komorkowej, urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali
telekomunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej (malych domow mieszkalnych) lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu.

§ 13. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Za tymczasowy sposob zagospodarowania dzialki rozumie si¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu.

3. Dopuszcza sig:
1) rozpoczgcie w konkretnym terenie realizacji rozwiazan tymczasowych, nie bedacych obiektem budowlanym;

2) realizacj¢ nowych tymczasowych obiektéw budowlanych lub tymczasowych budowli, a takze tymczasowych
parkingéw terenowych, realizowanych na koszt inwestora, wlasciciela lub uzytkownika pod warunkiem, iz
takie lokalizacje spelnia wymogi wynikajace z przepisow odregbnych, a podstawowe przeznaczenie dziatki nie
wyklucza takich mozliwosci.

§ 14. Ustala sig¢ 1 % stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci objgtej
planem.
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Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementéw funkcjonalno — przestrzennych okreslajace szczegolne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady dla terenéw potozonych w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych OWO Nr
144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

2. Nakazuje sie:

1) powierzchnig placow, ulic, parkingdw, placow postojowych iplacow manewrowych przy obiektach
ustugowych uszczelniac;

2) wody opadowe odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej po wstepnym oczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach, oddzielone w separatorach zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi
gromadzone w osadnikach bezodptywowych o pojemnosci do 10 m? przekazywac specjalistycznemu
przedsigbiorstwu, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w gminie.

§ 16. Ustala si¢ strefy techniczne, niewyznaczone graficznie na rysunku planu, o szerokosciach uzaleznionych
od $rednicy i typu sieci, ustalone indywidualnie przez wlasciwego dysponenta.w granicach ktorych zakazuje sig
lokalizacji zabudowy i trwatych nasadzen.

Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
oznaczone na rysunku planu symbolem MN.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudowe o niskiej intensywnosci typu mate domy mieszkalne;
2) dopuszczalne:

a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub szeregowa;

b) pod nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowa, handlowa lub rzemie$lnicza, realizowana wytacznie na zasadzie
wykorzystania czgsci budynku mieszkalnego, zajmujaca maksymalnie 30 % powierzchni calkowitej
budynku, pod warunkiem zagwarantowania wlasciwej obstugi w zakresie: dojazddéw, dostaw, miejsc
parkingowych, sktadowania odpadow.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej od strony drogi KDD aw
odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej od strony drogi KDW;

4) w przypadku innego podzialu terenu niz zostato to zaproponowane na rysunku planu, w szczegdlnosci w celu
realizacji zabudowy szeregowej, atym samym zmiany przebiegu drog wewngetrznych, od strony
nowowyznaczanej drogi wewngtrznej zamiast nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku
planu obowiazuja linie w odlegtosci 5,0m.;

5) program parkingowy i garazowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na mieszkanie;

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na
kazde 25m? powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) dla matych doméw mieszkalnych — do 24,0m. pod warunkiem rozcztonowania elewacji;
b) dla zabudowy wolnostojacej — do 18,0m. dla zabudowy szeregowej — od 6,0m do 9,0m.;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 12,0 m.;

b) gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m.;
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3) w zakresie geometrii dachu - dachy strome z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod ustugi komercyjne, w tym: handlu detalicznego , gastronomii, ustug rzemie$lniczych, ustug
roznych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne - pod ustugi inne, w szczegdlnosci: administracyjne, finansowe, motoryzacyjne;

3) niezaleznie od funkcji wiodacej i uzupehiajacych, funkcjami mogacymi wystgpowaé w granicach terenu, bez
ich jednoznacznego definiowania, moze by¢ dodatkowo zagospodarowanie zintegrowane i obstugujace funkcje
wewnetrzne.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry iwskazniki oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala sie:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni nieruchomosci;

b) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna — 10% powierzchni nieruchomosci, w tym dla zieleni wysokiej
nalezy przeznaczy¢ co najmniej 20 % terenéw biologicznie czynnych;

c) dostosowanie charakteru 1iskali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielko$ci nieruchomosci
gwarantujacej wilasciwa obstuge w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych placow manewrowych
sktadowania odpadow;

d) zapewnienie peinej obstugi parkingowej w granicach nieruchomosci, przy czym nalezy przyjac:

- w przypadku dziatalnosci ustugowej komercyjnej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
uzytkowej;

- w przypadku ustug gastronomii nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych;
e) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacych drog;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji hurtowni;

b) prowadzenia dziatalnosci przekraczajacej dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, na podstawie
przepisow odrgbnych;

c) lokalizacji dziatalno$ci oraz ustug, powodujacych uciazliwo$¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi, nie
dopuszczonych na podstawie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach;

3) dopuszcza sig:
a) budowe parkingéw i garazy podziemnych;
b) realizacj¢ zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury;
¢) realizacje dojs¢ i dojazdoéw, placow manewrowych w formie wydzielonych dzialek;
d) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu;
e) lokalizacje pylondéw i reklam.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji i do 15,0m. wysokosci;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej do 35.0m.;
3) w zakresie geometrii dachu - dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych rozwiazan.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej zwiazanej z obstuga komunikacji oznaczone na rysunku
w planu symbolem UKS.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — pod stacje paliwa ipod myjnie samochodowa, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,
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2) dopuszczalne- pod zabudowe ustugowa (handel i gastronomia);

3) niezaleznie od funkcji wiodacej i uzupetiajacych, funkcjami mogacymi wystgpowac w granicach terenu, bez
ich jednoznacznego definiowania, moze by¢ dodatkowo zagospodarowanie zintegrowane i obstugujace funkcje
wewnetrzne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sig:

a) dostosowanie charakteru iskali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki budowlangj
gwarantujacej wlasciwa obstuge w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych, placow manewrowych,
sktadowania odpadow;

b) prowadzenie takiej dziatalnosci gospodarczej, ktéra nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku wedlug przepiso6w odrgbnych;

c) odseparowanie dziatalno$ci produkcyjnej w przypadku sasiedztwa zterenami zabudowy mieszkaniowej
pasem zieleni izolacyjnej zimotrwalej, w sposob skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu uciazliwosci poza
granice dziatki w szczegodlnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, drazniace wonie lub $wiatto
o duzym nategzeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci jesli mogtby on obnizaé¢ jako$¢ srodowiska
zamieszkania;

d) dostosowanie architektury obiektow do nowoczesnych rozwiazan w dziedzinie projektowanych stacji paliw.
4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) ustala si¢:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 50%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 10 % terenow biologicznie czynnych;

¢) nieprzekraczalna granica zabudowy 10.0m od od linii rograniczajacych drog;
d) program parkingowy:

-w przypadku ustug handlu wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
handlowej;

-w przypadku ustug gastronomii wiloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych;

- w przypadku pozostatych ustug co najmniej 1 miejsce postojowe, na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej;

e) wjazd 1 wyjazd z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami terenu objgtego planem;
2) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zieleni urzadzonej wraz z elementami malej architektury;
b) placéw manewrowych, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
c) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu;
d) stanowiska do automatycznego i r¢cznego mycia pojazdow;
) miejsca na pojemniki dla selektywnej zbiorki odpadow z zielenia przestaniajaca.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ustala sig :
1) wysoko$¢ zabudowy - 10.0m;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej -dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych rozwigzan w dostosowaniu do
charakteru funkc;ji;

3) geometria dachu - dopuszcza sig¢ zastosowanie indywidualnych rozwigzan w dostosowaniu do charakteru
funkcji.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami KDD.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1) nakazuje si¢ kompleksowa budowg nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz zbudowa sieci
uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza sig¢ korekte istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i modernizacji
drog, przy zachowaniu szeroko$ci pasa drogowego, okreslonej w ust. 3;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwatlej, innej niz zwiazanej z funkcja drogi i obstuga ruchu.

3. Parametry i1 wskazniki zagospodarowania terenu — ustala si¢ minimalna szerokos$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca 15.0m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDW.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ budowg nowych elementéow uktadu komunikacyjnego wraz z budowa sieci uzbrojenia technicznego;
2) dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ drog w formie ciagow pieszo-jezdnych;

b) stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie nawierzchni, o$wietlenia, zieleni, elementéw matlej
architektury.

3. Parametry i1 wskazniki zagospodarowania terenu - nakazuje si¢ utrzymanie pasa drogowego o minimalnej
szerokos$ci 6,0m w liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego i1 podlega podaniu do publicznej wiadomosci na stronach internetowych BIP Miasta
Zbaszynka.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Zbaszynku uchwata Nr X/36/2011 z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
1X/19/2003r. z dnia 21 sierpnia 2001r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zbaszynek oraz przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrebie miasta Zbaszynek pod
lokalizacje uslug uznala za celowe przystapienie do sporzadzenia wymienionego w tytule planu. Tereny te
w projekcie planu przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa i pod ushugi w tym komunikacyjne.

Przeprowadzone (w ekofizjografii i prognozie oddziatlywania na $rodowisko), rozpoznanie uwarunkowan
w zakresie stanu imozliwosci $rodowiska, wymogéw jego ochrony, ewentualnych ograniczen w sposobie
uzytkowania terenéw, pozwala na stwierdzenie, ze przedtozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego
planu dokumentuje mozliwo$¢ takiego uzytkowania terenu bez szkody dla $rodowiska ijakosci zycia
mieszkancow. W przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen konieczne jest zachowanie warunkow, aby nie
zostaty przekroczone jakos$ci sSrodowiska poza terenem do ktoérego witasciciel ma tytut prawny.

Ustalenia projektu miejscowego planu zgodne sa z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbaszynek.

Przeprowadzono procedure sporzadzenia projektu miejscowego planu zgodnie z wymogami okreslonymi
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. t. j. z 2012r.
poz. 647).

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskat prawem wymagane uzgodnienia
i opinie. Byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 pazdziernika 2012r. do 16 listopada 2012r.,
w tym czasie odbyta si¢ dyskusja publiczna.

W dyskusji publicznej poza przedstawicielem urzedu, projektantami nie wzial udzialu nikt
z zainteresowanych. W terminie przewidzianym ustawowo, na zglaszanie uwag przez osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej (w ciagu 14 dni od konca terminu wylozenia
planu).

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek oraz
przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrgbie miasta Zbaszynek pod lokalizacje mieszkalnictwa i ushug
spetniaja wymogi okreslone w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzam, ze uchwata wyzej wymienionego planu jest celowa i uzasadniona
1 w tej sytuacji przekazuje projekt uchwaty na sesje w celu jego rozpatrzenia i uchwalenia.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZBASZYNEK
ORAZ PRZYLEGLYCH WSI KOSIECZYN I CHLASTAWA W OBREBIE MIASTA ZBASZYNEK
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/94/2012
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 20 grudnia 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniuprzestrzennym (Dz.
U.j.t.z2012r. 647 ) Rada Miejska w Zbaszynku rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek oraz
przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrgbie miasta Zbaszynek pod lokalizacje mieszkalnictwa i ushug
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko w siedzibie
Urzedu Miejskim w Zbaszynku w dniach od 26 pazdziernika 2012r. do 16 listopada 2012 r., nie wniesiono
uwag zgodnie z wykazem uwag stanowiacych integralng czgs¢ dokumentacji formalno — prawnej prac
planistycznych.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/94/2012
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 20 grudnia 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. tj. z 2012r. poz. 647) art. 7 ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 216 ust 2 pkt 1 ustawyz dnia27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych ( Dz. U. 22009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zm.) Rada Miejska w Zbaszynku rozstrzyga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zbaszynek oraz przylegltych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrgbie miasta Zbaszynek pod lokalizacje
mieszkalnictwa i uslug obejmujacego tereny w granicach okreslonych w zataczniku graficznym nr 1wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji,
wodociagoéw pociaga za soba wydatki z budzetu gminy , w zakresie realizacji zadan wlasnych;

2) inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy i rozbudowy
infrastruktury technicznej, ktére sa niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego zagospodarowania terenu
objetego planem, beda finansowane ze Srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan wprowadzanych
w kolejnych latach do budzetu przez Rad¢ Miejska w Zbaszynku,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej,
¢) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
d) wlasnych inwestorow, na terenie posiadanych przez nich nieruchomosci,

e) wlasnych operatorow sieci.
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