UCHWALA NR IX/19/2003
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU
z dnia 21 sierpnia 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodaravgizestrzennego miasta agaynek oraz
przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w ebie miasta Zhszynek.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samaydzie gminnym / Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity / orakz 86 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. / Dz. U.G320Nr 80, poz. 717 ) i art. 26 ustawy z dnigca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pd. zm.) uchwala sk,
CO nasgpuje :

§1.

1. Uchwala si zmiarg miejscowego planu zagﬁ)spodarowania przestrzenmegsta Zlhszynek oraz
przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa uchwaloneghwah Nr Il /17 / 85 RNMIG z dnia 18
stycznia 1985 r. opublikowanw Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego nr 4 poz. 1061885 r.,
zmienionego uchwatNr XI/59/86 z dnia 24 wrZmia 1986 r. opublikowanw Dz. Urz. Woj.
Zielonogorskiego nr 11, poz.307 z 1986 r. oraz wipwr XX/52/91 Rady Miejskiej w Zfszynku z
dnia 19 grudnia 1991 r. opublikowgarw Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego nr 17, poz.132
1994 r. ,uchwat Nr XXVII/31/96 z dnia 20 listopada 1996 r. opuldikara w Dz. Urz. Woj.
Zielonogorskiego nr 1, poz. 13 z 1997 r., uchwat1l/14/98 z dnia 3 grudnia 1998 r. opublikowan
w Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego nr 24, poz. 273, ezsci dotycace] terenéw potzonych w
obrgbie miasta Zhszynek.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 500 stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.
8§ 2.
Ustala s¢ nastpujace warunki ogélne zagospodarowania terengtefp zmian planu, w tym:

1. Okreila sk nastpujace funkcje aytkowania terenow ;
1) dominupca w postaci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
2) towarzyszaca w postaci zabudowy przemystowej, magazynéw i skdgd
3) uzupetniagca w postaci zieleni i komunikaciji.

2. Okresla sk zasady podziatu na dziaiki :
1) liniami rozgraniczajcymi obowazujacymi, rozgraniczajcymi tereny 0 rénym
przeznaczeniu,dalz o r&znych zasadach zagospodarowania,
2) liniami  rozgraniczajcymi  postulowanymi w postaci podziatdbw  weptrznych
rozgraniczajcymi tereny o tym samym przeznaczeniu, o tych sdémyasadach
zagospodarowania.

3. Okrela sk zagospodarowanie dziatek wedtug rpsjacych zasad :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) zagospodarowanie dziatek zgodnie z ustalonyminteme funkcjonalnymi wedtug potrzeb
uzytkownikéw, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
3) dopuszcza silokalizacg obiektow towarzysgych budynkowi podstawowemu pod
warunkiem zachowania ustaf@zypisanych dla danego terenu.

4.  Trasy przewodow infrastruktury technicznej ozmaez na rysunku planw graficznym obrazem
zasad obstugi terendw i nie stangwirzeadzen lokalizacyjnych i realizacyjnych. Przebieg ich
moze mie miejsce jedynie w ramach wyznaczonych liniami rangczajcymi ulice.

8§ 3.
Ustala s¢ nastpujace warunki regulacyjne zagospodarowania terendw :

1. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneputyolnostojcego, oznaczone na
rysunku planu symboleftM1" , dla ktorych :



1) ustala st nastpujace wymagania :
a) maksymalna wysokg obiektow, jedna kondygnacja i poddaszgtkowe ale nie wysza
nz 7.5 m. dla kalenicy dachu ligz od najnkej potazonego nargnika budynku,

b) zwieczenie budynkdéw, dachami dwuspadowymi ksztattowarwmawizaniu do catéci
historycznej zabudowy miasta a w szczegétno
pokrycie z dachéwkl_ceramlc_:zne& tYpu_ karpiowka, - '

. Eo’fame dachowe zbieg@e s¢ w kalenicy, w zabudowie mieszkaniowej i gospodeycr
acie nachylenia rownym 45 ' .
» uksztattowanie potaci dachu przy zachowaniu chargktycznego zaakcentowania
wychylenia okapu z ptaszczyzny dachu.
c) ukilad dachéw w uktadzie szczytowym ,
2) dopuszcza silokalizacg:

a) budynkéw  gospodarczych lub ustugowych a@anych z handlem, gastronami
rzemiostem nieuailiwym jako przybudowanych obiektéw do budynkéw nzieslinych
lub wolnostogcych, 1-kondygnacyjnych o architekturze nazmjacej do obiektu
podstawowego,

b) urzdzeii sieci infrastruktury technicznej dla obstugi alki,

Cc) nasadzedrzew i krzewow,

d) urazdzei rekreacji i wypoczynku,

3) zakazuje si:

a) wydzielania dziatek, ktorych szeraiadrontu jest mniejsza 7i20 m,

by wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni ejszej nk 600 n?,

c Iokgllzam ustug naleacych do przedsivzie¢c mogcych znacgco oddziatywé na
srodowisko,

d) lokalizacji instalacji natescych do przedsivzig¢ powodujcych przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem do ktorego deteiel ma tytut prawny,

4) warunkiem lokalizacji obiektow i uggzen o ktérych mowa w 8 3 ust 1 pkt.2 lit. a jest :

a) to, aby stanowity uzupetnienie lub wzbogaceniepraczenia podstawowego dziaiki,

b) zachowanie zasady, ab%nie zajmowaty thie znéabudowo ktorej mowa w 8§ 3 ust.1
30 % powierzchni dziatki, ale nieqeej niz 400n¥.

2. Wyznacza si tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneputyolnostojcego, oznaczone na
rysunku planu symbolefiM2" , dla ktérych :
1) ustala st nastpujace wymagania :
a) maksymalna wysoké obiektow, dwie kondygnacja i poddaszgtkowe ale nie wysza
niz 10.00 m. dla kalenicy dachu ligzod najniej potazonego nargnika budynku,
b) zwieiczenie budynkow, dachami dwuspadowymi ksztattowarwmawiazaniu do caféci
historycznej zabudowy miasta a w szczeg&étno
pokrycie z dachéwkl_ceramlc_:zne&t pu karpiowka, - _
. Eo’rame dachowe zbieggie s¢ w kalenicy, w zabudowie mieszkaniowej i gospodeyc
acie nachylenia rownym 45 ' .
» uksztattowanie potaci dachu przy zachowaniu chargktycznego zaakcentowania
wychylenia okapu z ptaszczyzny dachu.
c) uktad dachéw w uktadzie szczytowym ,

2) dopuszcza siokalizacg:

a) budynkéw  gospodarczych lub ustugowych a@enych z handlem, gastronami
rzemiostem nieuaizliwym jako przybudowanych obiektéw do budynkéw nzieslinych
lub wolnostogcych, 1-kondygnacyjnych o architekturze nazmjacej do obiektu
podstawowego,

b) urzdzeii sieci infrastruktury technicznej dla obstugi alki,

C) nasadzedrzew i krzewow,

d) uradzen rekreacji i wypoczynku,

3) zakazuje si:

ag wydzielania dziatek, ktorych szerakofrontu jest mniejsza 2i20 m,

b) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni ejszej nk 600 n¥,

c I’okglizac'i ustug nalzacych do przedsizig¢ mogacych znacgco oddziatywa na
srodowisko,

d) lokalizacji instalacji natescych do przedsivzigé powodujcych przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem do ktérego deteiel ma tytut prawny,

4) warunkiem lokalizacji obiektow i uggzen o ktérych mowa w 8 3 ust 1 pkt.2 lit. a jest :



a) to, aby stanowity uzupetnienie lub wzbogaceniepraczenia podstawowego dziatki,
b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaégzhie z rréabudoxag/o ktorej mowa w 8 3 ust.1
30 % powierzchni dziakki, ale nie ¢giej niz 400n¥.

3. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinneputwolnostogcego, oznaczone na
rysunku planu symboleftM3" , dla ktorych :
1) ustala st nastpujace wymagania :
a) maksymalna wysokd obiektéw, dwie kondygnacja i poddaszsytkowe ale nie wysza

niz 11.00 m. dla kalenicy dachu ligzod najniej potazonego naranika budynku,
b) zwieczenie budynkow, dachami dwuspadowymi ksztattowanymawiazaniu do
catgci historycznej zabudowy miasta

3) dopuszcza silokalizacg:

a) budynkéw  gospodarczych lub ustugowych a@enych z handlem, gastronami
rzemiostem nieuaizliwym jako przybudowanych obiektéw do budynkéw nzieslinych
lub wolnostogcych, 1-kondygnacyjnych o architekturze nazmjacej do obiektu
podstawowego,

b) urzdzeii sieci infrastruktury technicznej dla obstugi alki,

c) nasadzedrzew i krzewow,

d) urzadzen rekreacji i wypoczynku,

3) zakazuje si:

a) wydzielania dziatek, ktorych szeraiadfrontu jest mniejsza 7i20 m,
by wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni ejszej nk 600 n?,
c lokalizacji ustug nalgacych do przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na

srodowisko,
d) lokalizacji instalacji naleacych do przedsivzig¢ powodujcych przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem do ktorego deteiel ma tytut prawny,

4) warunkiem lokalizacji obiektéw i ugdzen o ktérych mowa w § 3 ust 1 pkt.2 lit. a jest :

a) to, aby stanowity uzupetnienie lub wzbogaceniepraczenia podstawowego dziatki,
b) zachowanie zasady, ab?(/_nie zajmowaégzhie znéabudoqvo ktorej mowa w § 3 ust.1
30 % powierzchni dziatki, ale niegeej nz 500n¥.

4. Wyznacza siteren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunkuwpsgmbolem U", dla ktérego :
1) ustala sj nastpujace wymagania :
a) teren przeznaczorpod obiekty handlowo - ustugowe do 1 008 m
b)  maksymalna wysoké obiektéw, dwie kondygnacije,
C) zabezpieczenie parkingéw dla potrzeb wiasnytientéw w granicach dziakki,
2) dopuszcza silokalizacg :
a) drég dostawczych, placow manewrowychaigdw pieszych,
b) urzadze i sieci infrastruktury technicznej dla obstugideu,
c) nasadzédrzew i krzewdw,
4) zakazuje @i :
a) lokalizacji ustug nalzacych do przedsivzie¢ mogacych znacaco oddziatywé na
srodowisko,
b) lokalizacji instalacji nalacych do przedsivziec powoduacych przekroczenia
standardéw jak&i srodowiska poza terenem do ktérego detaiel ma tytut prawny,

5.  Wyznacza sitereny zabudowy rzenfimiczej oznaczone na rysunku planu symbol&R™, dla
ktorych :
1) ustala sj nastpujace wymagania :
a) tereny przeznaczone pod ustugi rzedmieze rd&ne dostosowane do potrzeb
uzytkownikow nieruchoméci,
b)  obiekty nie mogprzekraczadwoch kondygnacji ,
c) zabezpieczenie parkingéw dla potrzeb wiasnycheintbw w granicach dziakki,
2) dopuszcza silokalizacg, :
a) budynkdéw mieszkalnych ale tylko dla \éticieli nieruchoméci,
b) drég dostawczych i placéw manewrowych,
C) urzadzei sieci infrastruktury technicznej dla obstugi ki,
d) nasadzedrzew i krzewow,
3) dopuszcza sidla budynkéw ustugowych dachy wielopotaciowe lddsgie, pokrycie dachowe



jednakowe na wszystkich budynkach,
4) zakazuje si:
a) lokalizacji ustug nalzacych do przedsivzie¢ mogacych znacaco oddziatywé na
srodowisko,
b) lokalizacji instalacji naleacych do przedsivzie¢ powodujcych przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem do ktorego deteiel ma tytut prawny,
6. Wyznacza s teren dzialalngci produkcyjnej, magazynowania i sktadowania @zoay na
rysunku planu symboleni, S” dla ktorego :
1) ustala s} nastpujace wymagania :
a) maksymalna wysoko zabudowy 2.5 kondygnacji ale nie #gge ni 9.00 m dla kalenicy
dachu licac od najniej potazonego naranika budynku,
b) zabezpieczenie parkingow dla potrzeb wiasnychentbw w granicach dziakki,
2) dopuszcza si:
a) lokalizowanie budynkow ustugowych,
b) lokalizacg drog dostawczych, placéw manewrowychgéw pieszych,
Cc) nasadzenia drzew i krzewow,
d) lokalizacg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi @i,
e) dla budynkow ustugowych i magazynowych dachy epelaciowe i ptaskie, pokrycie
dachowe jednakowe na wszystkich budynkach.
3) zakazuje si:
a) lokalizacji instalacji natacych do przedsivzie¢ powodujcych przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem do ktorego deteiel ma tytut prawny,
b) lokalizacji zaktadu stwarzagego zagrgenie dlazycia lub zdrowia ludzi a w szczegokod
wystapienia powanych awarii,

7. Wyznacza si tereny zieleni urgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem "ZP'ziegd
obowizuja ograniczenia i uwarunkowania w celu zachowani@hrony wysgpujacych wartdci
przyrodniczych, dla ktérych :

1) ustala s nastpujace wymagania
a) zachowanie istniggych drzew, krzewow i terendw zielonych,
b) wprowadzenie nowych drzew i krzewdw,

2) dopuszcza si

a) lokalizacg pojedynczyclobiektéw gastronomii i kultury,
b) lokalizacg urzadzex i elementow matej architektury,
C) lokalizacg sieci i uradzea infrastruktury technicznej,

d) lokalizacg urzadzea rekreacyjnych i wypoczynkowych
e) lokalizacg lokalnych cagdéw komunikacyjnych pieszych ,
f) tworzenia ptaszczyzn wodnych.

8. Wyznacza siteren urzdzen energetycznych oznaczony na rysunku plan symbtig), dla
ktérego :
1) ustala s nastpujace wymagania :

a) lokalizacja stacji transformatorowej,

b) ewentualne, ugfliwosci badz szkodliwagci dlasrodowiska wywotane przez obiekty i
urzadzenia mogce znaczco wptywa nasrodowisko nie mogwykracza& poza granice
terendw, na ktorychyzlokalizowane i tym samym, powodoivkoniecznéé
ustanowienia obszaru ograniczoneggtkowania,

c) konieczné¢ zapewnienia terenu o minimalnych wymiarach 880m, z
zabezpieczeniem dojazdu.

9. Wyznacza siteren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku playmatsolem KL1” dla ktérego:
1) ustala sinastpujace wymagania :
a) droga zbierajca ruch z drog lokalnych i dojazdowych,
a) szeroka&c¢ w liniach rozgraniczagych 15.0 m,
b) szerokéc jezdni 6.0 m,



C) jednostronny chodnik min 5.0 m z&iezka rowerows dwukierunkow na

wydzielonym pasie i z pasem zieleni izolacyjnej,

2) dopuszcza sirealizacg sieci i obiektéw podziemnych infrastruktury teaturiej,
3) zakazuje sirealizacji obiektow budowlanych, z vaykiem uradzen technicznych zwazanych z

utrzymaniem i obstugruchu.

10. Wyznacza si tereny drég lokalnych , oznaczony na rysunku pymbolem,KL ” dla ktérych :

1)

2)

3)

ustala st nastpujace wymagania :

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 12.0 m,

b) szerokéc jezdni 6.0 m,

c) dwustronny chodnik min 2.0 m &iezka rowerows jednokierunkow na wydzielonym
pasie i pasem zieleni izolacyjnej,

dopuszcza si:

realizacg sieci i obiektéw podziemnych infrastruktury teatumej pod warunkiem nienaruszania

wymaga okreslonych w odebnych przepisach dotygzych drég i ulic publicznych,

zakazuje si:

realizacji obiektow budowlanych z waykiem urzadzen technicznych zwizanych z

utrzymaniem i obstugruchu.

11. Wyznacza si tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunkwgmbolem,KD” ,dla ktorych :

1)

2)

3)

ustala st nastpujace wymagania :

a) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokd¢ jezdni 6.0 m,

c) jednostronny chodnik ,

dopuszcza si:

realizacg sieci i obiektéw podziemnych infrastruktury teatumej pod warunkiem nienaruszania
wymaga okreslonych w odebnych przepisach dotygzych drég i ulic publicznych,

zakazuje si:

realizacji obiektow budowlanych z waggkiem urzdzen technicznych zwizanych z utrzyma-
niem i obstug ruchu.

12. Wyznacza sitereny cgow pieszo —jezdnych oznaczone na rysunku pggmbolem,KP”, dla
ktorych :

1)

2)

3)

ustala st nastpujace wymagania :

szerokac¢ w liniach rozgraniczagych jak na rysunku ,posadzka bez wydzielania jgzdn

dopuszcza si:

a) nasadzenie drzew z jednej strony

b) realizacg sieci i obiektéw podziemnych infrastruktury teatunej pod warunkiem nie -
naruszania wymagaokreilonych w odebnych przepisach dotygzych drég i ulic
publicznych,

zakazuje ®i :

realizacji obiektow budowlanych z wgkiem urzdzer technicznych zwizanych z utrzyma —

niem i obstug ruchu.

13. Wyznacza si tereny cagOw pieszych, oznaczone na rysunku playmbolem,KX”, dla ktérych :

14.

1)

2)

3)

ustala st nastpujace wymagania :

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 6 m,

dopuszcza si:

a) realizacg sieci i obiektéw podziemnych infrastruktury teaturej,

b) nasadzenie drzew po obu stronaciygi

zakazuje si:

realizacji obiektow budowlanych z wykiem urzadzen technicznych zwizanych z
utrzymaniem i obstugruchu.

Zasady obstugi terenu infrastrukiuechnicza.

1)

zaopatrzenie w wed



pokrycie potrzeb z istnigjego wodocigu na terenie objym planem,
2) odprowadzenigciekOw sanitarnych i deszczowych

a) odprowadzeniéciekow sanitarnych i deszczowych / w dwoch miggbtalo istniejcej
kanalizacji ogolnosptawnej zlokalizowanej w éinh rozgraniczagych ul. Kgcielnej,

b) dopuszcza gj gromadzenia wéd opadowych, na terenach zainwestget z ich
gospodarczym wykorzystaniem,

3) zaopatrzenie w energelektryczn;:

a) zasilanie, terenu olipgo planem, w energk istniepcych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0.4 kV , kablowymi sieniaNN-0.4kV, zasilagcymi szafki
kablowe wolnostajce zlokalizowane w liniach ogrodze

b) oswietlenie zewntrzne terenu w wykonaniu kablowym z zastosowani@mpdsv i opraw
oswietleniowych,

4) zaopatrzenie w ciepto:
a) zabezpieczenie potrzeb z lokalnychdet ciepta ,
b) obowhzek stosowania czynnika grzejnego w kottowniaclpostaci paliwa ekologicznego,
5) zaopatrzenie w gaz pokrycie potrzeb z istwego gazoagu sredniego dnienia znajdujcego
si¢ w liniach rozgraniczagych ul. Topolowej,
6) urzadzenia telekomunikacyjne:

sig telefonicza, magistraln tworza przewody zlokalizowane w liniach rozgranicgajch

ul. Kascielnej,

7) usuwanie nieczysfoi poprzez gromadzenie odpaddéw w pojemnikach zin&aianych na
terenie dziatek i wywOz ich na wysypisko w Kasgnie.

§4
1. Okre&la sk warunki i sposoby ochronyyodowiska przyrodniczego :
1) w zakresie ochrony powierzchni ziemi,
gleba urodzajna / humus / w czasie wykonywania wgkopod obiekty i komunikag¢j
powinna l#yodtozona i wykorzystana na terenach przeznaczonychlddtygvacji pod
zielg / trawniki, krzewy, drzewa/,
2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego,
obowhzujacym czynnikiem grzejnym jest paliwo ekologiczne,
3) w zakresie ochrony zieleni, obauje ochrona istniegcych drzew.

2. Warunki ochrony wartei kulturowych:
osoby prowadice roboty budowlane i ziemne, w przypadku ujawraemitrakcie prac
przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku, olagame g : niezwtocznie zawiadorio tym
Burmistrza Zhszynka i Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zlafwy, zabezpieczy
odkryty przedmiot, wstrzyntavszelkie roboty magre go uszkodzilub zniszczy, do czasu
wydania przez Lubuskiego Wojewddzkiego KonsemnaZabytkéw odpowiednich zaidzen.

3. Obowizek uwzgtdnienia potrzeb os6b niepetnosprawnych przy zagtempeavaniu terendw i
obiektow poprzez : spetnienie warunkow ulimoajacych poruszanie sitych oséb,
przegcia piesze nalg projektow& w poziomie jezdni kotowej, idice poziomow, niwelowa
pochylniami .

4. Okrela sk, tymczasowy sposob, zagospodarowania terendwtditgdh plan przewiduje inne i
dotychczasowe przeznaczenie :
dopuszcza sj do zabudowy terenu obiektami tymczasowymielieich budowa jest niezidna dla
prawidtowego wykorzystania terendw, lub obiekégddmogty by adaptowane dla przysztego ,
zgodnego z planenzytkowania.
§5
Ustala st 0 % stawk stuzaca naliczaniu optaty, wynikagej ze wzrostu wartgi nieruchoméci objetych
planem.
§6
Traca moc dotychczasowe ustalenia planu o ktérym mow& W ust. 1 w oZci ustalé, objgtych
niniejsz uchwah.



8§87
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Zlaszynka

§8
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w @&miku Urzdowym

Wojewoddztwa Lubuskiego i podlega podaniu do pubkgzwiadomdci poprzez rozplakatowanie na
urzedowych tablicach ogtosze

Przewodnicy Rady Miejskiej

/- mgr ia Jan Mazurek



