UCHWALA NR XXXIV/68/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 31 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbgszynek
na lata 2013-2018 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2013.594
zpoézn. zm.) iart.2lust. 1 pkt 1i ust.2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2005.31.266 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co
nastegpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2013-2018 r.
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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Uzasadnienie

Zgodnie zart.21 ust. | pkt 11 wust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2005.31.266 z p6zn. zm.) rada gminy
uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Wieloletni program obejmuje
wszystkie istotne zagadnienia iproblematyke zwiazana z wdrozeniem irealizacja planowej polityki
mieszkaniowej. Celem niniejszej uchwaty jest uporzadkowanie i wdrozenie zatozen programu przez okreslenie
strategicznych zalozen i priorytetéw lokalnej polityki mieszkaniowej oraz wprowadzenie operacyjnego planu
w kwestiach dotyczacych zagadnien gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbaszynek. Realizacja
zadania wlasnego gminy jakim jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow o niskich dochodach
stanowi bardzo wazny cel jej dziatania, a tym samym przeciwdzialania bezdomnosci. W zwiazku z powyzszym,
podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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Zafacznik

do Uchwaty Nr XXXIV/68 /2013
Rady Miejskiej w Zlaszynku
z dnia 31 padziernika 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ZBASZYNEK
NA LATA 2013-2018

Rozdziat 1
WSTEP

Tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb miesalgmeh wspdlnoty samoszlowej, zapewnienie
lokali socjalnych, pomieszcie tymczasowych i lokali zamiennych, zaspakajanie rzai
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach zedaniem wlasnym gminy, natmym na m
przez ustaw z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatpndieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2005.31.2665zm zm.) Gmina Ziszynek wykonuje powgsze
zadania wykorzystuag istniepcy mieszkaniowy zaséb gminy.

Rozdziat 2
CELE

Celem uchwalenia wieloletniego programu gospodaniavenieszkaniowym zasobem gminy jest:
1. Cele ogdlne:
a) zwigkszenie efektywnii prowadzonej polityki mieszkaniowej,
b) popieranie dzialaw celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych,
C) przeciwdziatanie bezdomad,
d) popieranie dzialaobywateli zmierzajcych do uzyskania wlasnego mieszkania.

2. Cele operacyjne:
a) zastosowanie instrumentéw finansowych i przessig¢ w kierunku efektywniejszego
gospodarowania istnigjym zasobem mieszkaniowym,
b) usprawnienie funkcjonowania wspdlnot mieszkaniowych

c) pozyskiwanie pomieszcaeod innych wiacicieli z przeznaczeniem na adaptacje na lokale
socjalne,

d) wspieranie budownictwa socjalnego.

W celu prawidiowej i skuteczniejszej realizacji aado ktérych mowa w tym programie, a ktorych
celem jest tworzenie warunkéw do zaspakajania pbtrmieszkaniowych czionkéw wspdinoty
samorzdowej, dopuszcza ¢i mazliwosé wynajmowania lokali od innych wdaicieli lokali

i podnajmowania osobom trzecim, w tym réwnda realizacji prawomocnych wyrokéwdowych wg
zasad okrdonych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, miesi@aym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego.
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Rozdzial 3

Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igm
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale salrje i pozostate lokale mieszkalne.

§1

. Gmina Zlaszynek utrzymuje swoj zaséb mieszkaniowy na takiozigmie, aby umdiwiat

tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb miesekarth cztonkdw wspdélnoty samaidowe;j,

przeznaczag lokale mieszkalne lub lokale socjalne dla osoélegdicych s o najem lokalu

z zasobu gminy, ktére spetnidiryteria okrélone w uchwale dotyezej zasad gospodarowania tym

zasobem, oczekajna najem lokalu w oparciu o prawomocny wyrok ludytly uprawnienie do

otrzymania lokalu zamiennego w oparciu oghdre przepisy.

Powickszanie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali bogjh oraz tymczasowych pomieszaze

w kolejnych latach mie by realizowane w szczegolém poprzez:

1) adaptagj budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnydp. strychow, biur, pralni
itp.) na lokale mieszkalne i socjalne,

2) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokalecgdne lub tymczasowe pomieszczenia,

3) przegcie budynkoéw lub lokali na podstawie obauijacych przepisdw, celem adaptacji na
lokale mieszkalne, socjalne lub tymczasowe pomzsza.

Planuje st staty wzrost iléci lokali socjalnych, poniewana gminie cizy obowikzek dostarczania

lokali socjalnych dla os6b ktére majost& eksmitowane. Gmina ma obawaek dostarczania lokali

socjalnych wszystkim wigicielom lokali mieszkalnych, ktorzy uzyskali wyrak eksmist, a Sid

natazyt na Gmirg obowhzek dostarczenia lokalu socjalnego. W przypadkudogtarczenia lokalu

socjalnego, wiscicielowi ktéremu Gmina nie dostarczyta lokalu jgtreego, przystuguje roszczenie

odszkodowawcze.

Na terenie gminy nie jest prowadzone budownictweszkaniowe spotdzielcze, zaktadowe, ani

gminne. Nowe lokale mieszkalne buglilylko inwestorzy prywatni. Budaj lokale mieszkalne na

sprzeda lub budynki jednorodzinne na swoje potrzeby. Gmidtgszynek posiada zadawaled

ilos¢ dziatek i terendw pod budownictwo mieszkaniowengadzinne i wielorodzinne. Dziatki te

systematycznieaszbywane w drodze przetargdw.

§ 2

Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy, jego stan techniamayz prognozy zmian przedstaviiaj
tabele informacyjne od nr 1 do nr 8. Mieszkaniowg@ Gminy Zhszynek to 136 lokali (mieszkalne i
socjalne) o dcznej powierzchni iytkowej 7 640,85 h znajdujce st w 65 budynkachSrednia
powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi okoto 5&f8

Tabela informacyjna nr 1.

Mieszkaniowy zas6b Gminy 4bzynek (wioski) lokale w zagdzie SZUK w Zlaszynku (lokale
mieszkalne i lokale socjalne). Wszystkie budynkikiale stanowj 100 % wtasn& Gminy Zimszynek.

Lp |Budynek/ Adres lI6¢ lokali |Pow. wytkowa lokalii Uwagi
Gminy Gminy w nf
1 Kosieczyn Gtéwna 75 1 65,17
2 | Kosieczyn Gléwna 42 4 264,05
3 Kosieczyn Gtéwna 67 2 83,98
4 | Kosieczyn Gléwna 18 2 81,88
5 Nowy Gdciniec 5 4 204,54
6 | Nowy Gdaciniec 6 2 127,39
7 Dabréwka WIkp. Piastowska 4 4 169,26
8 | Dabrowka WIkp. Piastowska 37 2 141,90
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9 | Dabrowka WIkp. Chlastawska 7 1 64,06
10 | Chlastawa 21 1 69,28
11 |Chlastawa 3 3 150,44

Razem: 26 1421,95

Tabela informacyjna nr 2.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Zbzynek (miasto) lokale w zadzie SZUK w Zlszynku. (lokale
mieszkalne i lokale socjalne). Wszystkie budynkikiale stanowj 100 % wtasn& Gminy Zimszynek.

Lp |Budynek/ Adres ll&¢ lokali |Pow. wytkowa lokali Uwagi
Gminy Gminy w nf
1 | Wojska Polskiego 31A 1 49,35
2 | Wojska Polskiego 31 B 1 61,02
3 | Wojska Polskiego 55A 1 62,27
4 | Sportowa 1 1 91,30
5 |Krotka 1 1 84,50
6 | Krotka 4 1 84,50
7 | Krotka 5 1 84,50
8 |Kroétka 7 1 84,50
9 | Kasprowicza 6 il 55,17
10 | Rynek 2 2 87,56
11 | Czarna Droga 2 2 95,86
12 | Czarna Droga 5 1 58,70
13 | Zielonogorska 8 1 53,94
14 | Koscielna 20 1 82,33
15 | PCK 2A 4 58,90
Razem: 20 1 094,40

Tabela informacyjna nr 3.

Mieszkaniowy zasOb Gminy Zbzynek (wioski) lokale stanowde wilasné¢ Gminy Zmszynek

znajdujce sk w zaradzie innych podmiotow (lokale mieszkalne i lokabejalne).
Lp |Budynek/Adres l1&¢ lokali | Pow. llos¢ Nazwa zarzdcy
Gminy uzytkowa lokali
lokali Gminy |wykupion
w m? ych
1 Kosieczyn Gtéwna 87 3 160,46 5| Jakimczuk P.
2 Kosieczyn Gtéwna 29 2 77,86 1| Miszta E.
3 Kosieczyn Gtéwna 58 2 88,20 2| Jamrozy A.
4 Nowy Gdaciniec 8 2 113,40 2| Walentynowicz K.
5 Dabrowka WIkp. Piastowska 1 73,74 2| Spychata J.
2
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6 Rogoziniec 13 iR 84,77 1|Jakimczuk P.

7 Rogoziniec 14 2 143,29 2|/ Rosiska S.

8 Krecko 30 1 33,28 4|Krakowian Z.

9 Krecko 31 2 133,30 2|Jakimczuk P.

10 | Stradzewo 3 3 126,79 2|Jakimczuk P.
Razem: 19 1 035,09 23

Tabela informacyjna nr 4.

Mieszkaniowy zas6b Gminy Zbzynek (miasto) lokale stanage wlasné¢ Gminy Zkaszynek
znajdupce st w zaradzie innych podmiotow (lokale mieszkalne i lokatejalne).

Lp |Budynek/Adres l1&¢ lokali | Pow. llos¢ Nazwa zarzdcy
Gminy uzytkowa lokali
lokali Gminy |wykupion
w ych
1 | Wojska Polskiego 5 3 122,55 2| Jakimczuk P.
2 | Wojska Polskiego 15 1 27,10 4| Jakimczuk P.
3 | Wojska Polskiego 20-22 2 94,61 7| Zalewa A.
4 | Wojska Polskiego 25-27 1 38,17 3|Kojat A.
5 | Wojska Polskiego 28 2 38,77 4|Szwarc B.
6 | Wojska Polskiego 29 1 77,35 3| Pietrzyk M.
7 | Wojska Polskiego 30 2 108,22 2| Augustyniak B.
8 | Wojska Polskiego 32 2 105,35 2| Jakimczuk P.
9 | Wojska Polskiego 46 2 106,66 2| Karcz L.
10 | Wojska Polskiego 71 3 143,65 2| Gallas P.
11 | Wojska Polskiego 55 2 117,84 2|Cybal D.
12 | Wojska Polskiego 58 1 35,22 6|Jakimczuk P.
13 | Wojska Polskiego 60 1 28,38 5| Btazejak G.
14 | Wojska Polskiego 62 2 149,50 3|Jakimczuk P.
15 | Gdaska 2 4 221,41 3|Matuszczak P.
16 | Gdaska 4 1 32,92 2|Borowczak J.
17 | Gdaska 6 2 129,73 6|Jakimczuk P.
18 | Gdaska 13 2 127,20 4| Zienkowicz K.
19 | Gdaska 17 1 52,19 5/tawrynowicz L.
20 | Bydgoska 17-19 6 437,84 7| tacny J.
21 | Kilinskiego 92 2 176,66 3| Tkacz J.
22 | Chrobrego 1 Plac Dworcowy 2 147,88 7| Fornalkiewicz D.
1
23 | Plac Dworcowy 2 5 337,37 3| Gruchata W.
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24 | Topolowa 22 1 68,40 X | Spot. Mieszkaniowa

25 | Topolowa 23 i 235,56 X| Spot. Mieszkaniowa

26 | Topolowa 25 3 186,60 X| Spot. Mieszkaniowa

27 | Dluga 34 1 56,70 X | Spot. Mieszkaniowa

28 | Dluga 39 1 56,50 X | Spoét. Mieszkaniowa

29 | Kolejowa 1 11 629,08 5|Jakimczuk P.
Razem: 71 4 089,41

Tabela informacyjna nr 5.

Mieszkaniowy zas6b Gminy 4bzynek (lokale socjalne), wynajmowane jako lolsaejalne.

Lp |Budynek/Adres I16¢ lokali | Pow. uzytkowa |Nazwa zargdcy
Gminy w

1 | Zlaszynek Wojska 1 26,04 Jakimczuk P.
Polskiego 5

2 | Zmszynek Wojska 2 38,77 Szwarc B.
Polskiego 28

3 | Zmmszynek Czarna 1 54,00 SZUK
Droga 2

4 | Zbaszynek 1 53,94 SZUK
Zielonogorska 8

5 | Zmmszynek PCK 2A 4 58,90 SZUK

6 Kosieczyn Gtéwna 67 1 26,50 SZUK

7 | Kosieczyn Gtéwna 29 1 33,66 Miszta E.

8 | Dabrowka WIkp. 1 64,06 SZUK
Chlastawska 7

9 |Rogoziniec 114 1 41,08 PKP

10 | Stradzewo 3 1 37,21} Jakimczuk P.
Razem: 14 434,16

Tabela informacyjna nr 6.

Prognoza wielkéci mieszkaniowego zasobu Gminyagaynek.

Lp Rok llos¢ lokali mieszkalnych I16¢ lokali socjalnych
1. 2013 122 14
2. 2014 117 15
3. 2015 113 17
4. 2016 109 19
5. 2017 103 20
6. 2018 97 20

Tabela informacyjna nr 7.

llos¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy zglagnieniem czynnikéw magych wplyw
na wysoké¢ czynszu - lokale mieszkalne.

Suteryny

Mieszkania

Mieszkania

z

Mieszkanie w

Brazkw
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wspolne kuchnij bez budynku mieszkaniu
okna substandardowym
1 2 3 4 5

---------- szt 14 szt ------- SZt. 3 szt, 5 szt,
----------- n’ 747,52 M 154,50 M 218,19 M
Brak tazienki Brak centralnego | Za mieszkanie bez Mieszkania na terenie

ogrzewania urzadzea wodn.- WSi

kan.

6 7 8 9
26 szt 98 szt 2 szt, 40 szt
1 144,63 1 5742,39 89,58 m 2210,11m

Tabela informacyjna nr 8.

llos¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy zglgeinieniem czynnikébw magych wptyw

na wysoké¢ czynszu

— lokale socjalne.

Suteryny Mieszkania| Mieszkania z| Mieszkanie w budynku Brak wc w
wspoélne kuchni bez substandardowym mieszkaniu
okna
1 2 3 4 5
----------- szt. Sy A 1 szt 1 szt
szt.
------------ 58,90 M| - 54,00 34,42 M
m? m?
Brak fazienki Brak centralnego | Za mieszkanie bezMieszkania na terenie
ogrzewania urzadzea wodn.-  |wsi
kan.
6 7 8 9
2 szt, 8szt) - szt. 5 szt!
60,46 M 254,47 M| —mmmmmeeeeeee- mt 199,72 M
Rozdziat 4

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata.

§ 3

. Znajoma¢ stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych i sysi@ne szacowanie stopnia

zwycia budynkéw pozwala na planowanie remontéw oreawjgtowe zarzdzanie substang

mieszkaniow.

Wplyw na stan techniczny budynkéw ngayviek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokryciahia
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spos6b utrzymania budynkéw i sposob ickytkowania, a take przede wszystkim wysokd
srodkéw finansowych przeznaczanych na wykonaniedaxriych remontéw.

3. Zaktada st systematycznpopraw stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, ktarelgon jest
zapewnienie bezpiecastwa ludzi i mienia.

4. Wyznaczanie do przeprowadzania remontéw budynk@dadych w 100 % wilasri@ia gminy.
Takich budynkéw w zasobie Gminy &dzynek na dzie 30 wrzé&nia 2013 r. jest 26 i znajdujeesi
w nich 46 lokali (mieszkalne i socjalne). Pozostaée lokali (mieszkalne i socjalne) znajduje si
w 39 budynkach, ktore stanawiwspétwtasné¢ i zaradzane s przez zargdy wspolnot
mieszkaniowych. Remonty budynkow, zgdzanych przez zagdy wspolnot mieszkaniowych
planowane gzgodnie z uchwatami podejmowanymi przez wsp&eitaeli danej nieruchomiai.

5. Przejmowanie od innych podmiotdw budynkow, pomieazc i lokali mieszkalnych
Z przeznaczeniem na adaptag@ lokale socjalne. Przeznaczatiedkédw w budecie gminy na
prace remontowe i adaptacyjne przejmowanych niemckci.

§ 4

Planowane koszty przeprowadzenia remontéw i modacjii budynkoéw mieszkalnych i lokal
w poszczegodlnych latach przedstawigbele informacyjne nr 9 i nr 10.

Tabela informacyjna nr 9.
Planowane koszty przeprowadzenia remontéw i mogdaciii budynkow socjalnych i mieszkalnych
w poszczegoblnych latach.

Rok Naprawa Instalacje Stolarka Elewacje i | Razem koszty w zt
dachéw i okiennai | opaski wokot
rynien drzwiowa budynkdow
2013 20.000 4.000 5.000 30.000 59.000
2014 20.000 3.000 5.000 24.000 52.000
2015 22.000 1.500 3.500 25.000 52.000
2016 18.000 2.000 3.000 26.000 49.000
2017 19.000 1.500 3.500 23.000 47.000
2018 16.000 2.500 4.000 17.500 40.000

Tabela informacyjna nr 10.
Planowane koszty przeprowadzenia remontéw i modacjiiw lokalach mieszkalnych i lokalach
socjalnych w poszczegélnych latach.

Rok Prace Prace ogolnort Prace Prace Razem koszty w zi
stolarskie budowlane zduiskie elektryczne
2013 7.500 20.000 8.000 3.550 39.050
2014 8.500 21.000Q 7.500 3.000 40.000
2015 8.000 21.000 7.000 3.000 39.000
2016 7.500 20.000 7.000 2.500 37.000
2017 7.000 19.000 6.000 2.000 34.000
2018 6.000 18.000 6.000 2.000 32.000
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Rozdziat 5
Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach.
§5

1. Sprzeda lokali mieszkaniowych prowadzonadrie na dotychczasowych zasadach, w oparciu
0 obowhzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchimiami oraz wedtlug zasad oklenych
odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej w Alzynku.

2. Sprzeda lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw odb¥ve& bedzie przy udzielaniu przez gmin
bonifikat. Wysokd&¢ bonifikaty uzalénia sk od wieku i potdgenia lokalu, czasu trwania
nieprzerwanego najmu lokalu, stanu technicznegoyfikid jednoczesnej sprzexyawszystkich
lokali w budynku oraz poniesionych przez najenmakiadéw na podniesienie standardu lokalu.
Przewiduje sj, ze w latach 2013 — 2018 r. nggit sprzeda okoto 25 mieszka na rzecz najemcow
oraz nasipi przegcie do zasobu gminy okoto 6 lokali z przeznaczenienokale socjalne.

3. Celem sprzedsy lokali mieszkalnych powinno By

a) przemylana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

b) pozyskiwaniesrodkow na cele inwestycyjne w posiadanym zasobign.mnma remonty
zasobow,

c) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobemygmi

Rozdziat 6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnzania czynszu.
§ 6

1. Ustala si nastpujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne.

2. Czynsz za wynajem lokali ustalany jest na pozioomeazliwiajacym prowadzenie prawidiowej
gospodarki zasobem mieszkaniowym Gminy.

3. Burmistrz Zlszynka w drodze zagdzenia ustala obowiujace stawki czynszu za 1°rpowierzchni

uzytkowej lokalu, w ten sposélie okréla stawk bazows dla lokali uwzgédniajac czynniki
obnizajace ich warté¢ uzytkowa.

§ 7
1. Ustala st czynniki wptywahce na obrienie stawki czynszu za 1°npowierzchni uytkowej
mieskcznie:
1) Uwzgledniaja potazenie budynku oraz lokalu w budynku
a) za mieszkanie w suterenie - 10%
b) za mieszkanie wspolne - 10%
c) za mieszkanie z kuchnbez okna - 10%
d) za mieszkanie w budynku substandardowym - 50%
2) Uwzgledniajace wyposaenie budynku i lokalu w ugrlzenia techniczne i instalacje:
a) zabrak w.c. w mieszkaniu - 30%
b) za brak tazienki - 10%
c) za brak centralnego ogrzewania - 10%
d) za mieszkanie bez wdzen wod.-kan. - 10%
3) Uwzgledniajac potazenie budynku:
a) za mieszkanie na terenie wsi - 10%

2. tacznie mae by zastosowana ohika nie wysza nk 50 % stawki czynszu.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie amoprzekracza potowy stawki najniszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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4. Przyjmuje s¢, ze stawka czynszu niethzie podwyszana cgciej niz jeden raz w roku.

5. W latach naspnych do 2018 r. podwgzanie czynszu mie by dokonywane ze wzrostem nie
przekraczajcym 15 %.

6. Czynsz najmu winien ldyptacony z géry do 10 dnia k@ego miesica na wskazany rachunek
bankowy lub w kasie zagdcy.

Rozdziat 7

Sposob i zasady zargdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zaggdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 8

1. Majac na uwadze liczb oséb oczekugych pomocy gminy poprzez oddanie w najem lokalu
mieszkalnego, ma¢ jednoczénie na uwadze ograniczone #hwosci finansowe gminy dla
realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego, prayjg st zasad, iz w pierwszej kolejngci
realizowane &da zadania wynikajce dla gminy wprost z ustawy o ochronie praw lokato
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu ilego dotyczce zapewnienia lokali
socjalnych i lokali zamiennych oraz tymczasowyompeszcza.

2. Czynnagci zwiagzane z zargzaniem mieszkaniowym zasobem Gminya&ynek wykonuje
Samorzdowy Zaktad Ustug Komunalnych w Z&zynku.

3. Zarmdzapcy zasobem mieszkaniowym Gminy agaynek tj. Samomdowy Zakiad Ustug
Komunalnych w Zhszynku zargdza 26 budynkami w sktad ktérych wchodzi 46 loKalieszkalne
i socjalne) — tabele informacyjne nr 1 i nr 2.

4. Utrzyma zasad, iz wszystkie budynki mieszkalne w ktérych wystije wspotwtasng: wtasndgé
Gminy Zszynek i wlasn@& osob ktére wykupity lokale mieszkalne, zgizane kda przez zarady
wspdlnot mieszkaniowych. Zaydy wspolnot mieszkaniowych na 30 wém@ 2013 r. zargdzap
90 lokalami gminnymi (mieszkalne i socjalne), lkt@najdu sie w 39 budynkach. Z tego w 10
budynkach zargly wspoélnot mieszkaniowych zlecity zadzanie nieruchonigia wspolry zarzdcy
zewretrznemu, a w 29 budynkach zady wspélnot mieszkaniowych same zalzap
nieruchoméciami wspolnymi — tabele informacyjne nr 3 i nr 4.

5. W istniegcym zasobie mieszkaniowym wydzielono 14 lokali abgjch — tabela informacyjna nr 5.
lloé¢ lokali socjalnych bdzie ulegata zwekszeniu, poprzez wydzielanie lokali w istaigym zasobie
mieszkaniowym Gminy Ziszynek, oraz poprzez adaptapfzejmowanych pomieszaz®d innych
podmiotéw.

6. W kolejnych latach w zagrlzaniu nieruchomi@iami wspélnymi utrzymywanacghlzie reguta, aby
zarzdzanie prowadzone bylo przez zaty wspoélnot mieszkaniowych lub bylo ono zlecaneyinn
podmiotom. Od okresu kiedy zady wspollnot mieszkaniowych przg] zarzdzanie
nieruchoméciami stanowicymi wspotwtasnéci, dla poszczegélnych nieruchofoo zostaty
utworzone i wyodtbnione fundusze remontowe, co jest korzystne diszdgo stanu technicznego
danej nieruchomwi. Za zarzadzanie lokalami gminnymi przez inne podmioty w 2al®ci od
gtosowa w poszczegolnych wspolnotach mieszkaniowych, kogzarzdu ksztaltuy sig srednio
w granicach od 0,45 zt do 0,50 zt za 1 ppwierzchni aytkowej lokalu miesicznie.

7. Przy zarzdzaniu nieruchomi@iami wspolnymi nalgy przyja¢ zasad, ze:

1) Wysoka¢ zaliczek ptacona na utrzymanie gminnych lokali ierchomdciach wspoélnych nie
powinna by wyzsza, n wySoka¢ czynszu jaki jest ptacony za ten lokal.

2) Dopuszcza si wykonywanie prac remontowych na nieruchéaoiach wspdlnych, bez
zgromadzenia wystarczaych srodkdw na funduszu remontowym z tyge, rozliczenie
koncowe tych prac nagbowa bedzie po ich zakaczeniu, w pierwszym kwartale nashego
roku za rok miniony. W tych przypadkach wysékazaliczki maze przekroczy wysokaé
zaliczki rocznej, a wiiciel zobowazuje sé dokon& stosownej doplaty.

8. Przewiduje si, ze w kolejnych latach w zweku z prowadzog sprzedaa lokali mieszkalnych iléc
budynkoéw zaradzanych przez Samaowy Zaktad Ustug Komunalnych w Z&ezynku lkdzie
ulegata zmniejszeniu.

W nastgpnych latach nie planujegskmiany sposobu zagdzania nieruchongciami.
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Rozdziat 8
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolajych latach.
§9

1. Zrédiem finansowania zasobu mieszkaniowego gmigyzie czs¢ dochoddéw z czynszow, ktére
wplywaja do Samorgdowego Zaktadu Ustug Komunalnych w agaynku i kwota zaplanowana
w budzecie Gminy Zhszynek.

2. Samoradowy Zaktad Ustug Komunalnych w Zseynku jako zaktad budtowy gminy,
a zarazem jednostka zadzapca gminnym zasobem mieszkaniowym corocznie przgdio
skarbnikowi gminy plan finansowy na kolejny rok.aRl finansowy uwzgdni przewidywane
dochody z czynszow, zaliczek, dziawy ogroddéw, pomieszciegospodarczych, gaia itp. oraz
plan rozchodéw. Z przewidywanych dochodéw zaplammvazostam remonty budynkdw
mieszkalnych, lokali mieszkalnych, lokali socjalhycna ten cel naky przewidywa wydatki na
poziomie 25-35 % wszystkich dochodow SZUK wa&bynku. Oprécz tego w biaecie Gminy
zabezpieczanegta srodki finansowe na remonty kapitale prgggh nieruchomeci.

3. Planuje si, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gntigda wzrastaly zgodnie ze
wzrostem stawek czynszu na poszczegolne skiadnémien Stawki czynszu powinny ksztattotva
sig na poziomie umdiwiajacym finansowanie zadazwiazanych z utrzymaniem tego zasobu
w stanie nie pogorszonym.

Tabela informacyjna nr 11.
Wysokas¢ wpltywow z czynszOw w poszczegdlnych latach.

Zrodto wplywow 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Czynsze za lokale [278.170 286.500 280.000 275.000 270.000 265.00
mieszkalne
Czynsze za lokale |8.150 8.500 8.900 9.000 9.500 10.000
socjalne
Czynsze za lokale |5.490 5.800 5.500 5.000 4.000 3.000
uzytkowe
Czynsze za 24.580 26.000 26.500 26.000 24.000 21.000
pomieszczenia
gospodarcze
Czynsze za gara 11.170 12.000 12.500 12.100 11.500 11.000
Czynsze za grunt pod.2.990 13.200 12.800 11.000 10.000 9.500
garaem
Czynsze za ogrody | 6.580 6.700 6.800 6.800 6.200 006.0
Inne dochody 9.880 9.000 8.000 7.500 7.000 6.000
Razem w z 357.010 367.700 361.000 352.40( 342.20@331.500
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Rozdzial 9

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na kosztpiezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéwwchodzcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zargdu nieruchomasciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 10

1. Prowadzenie dziatazmierzagcych do wychodzenia ze wspotwtasoopoprzez sprzedalokal
mieszkalnych ich najemcom.

2. Wysokas¢ wydatkdéw na remonty budynkéw i lokali wchaggch w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy przedstawiono w tabelach informacyjnych mn® 10.

3. Na utrzymanie nieruchondo wspolnej widciciele wptacag na konto zargcy kwoty na pokrycie
biezacej eksploatacji i kwoty na fundusz remontowy. Osekcici wplacanych zaliczek i ich
przeznaczeniu decydujviasciciele podejmujc stosowne uchwaly.

4. W prognozowaniu wydatkéw na kolejne lata peryjzasad wzrostu wysokéci zaliczki na koszty
utrzymania 1 rhpowierzchni aytkowej lokalu.

Tabela informacyjna nr 12.
Wysokas¢ kosztow ptaconych innym zaidcom za zargdzanie gminnym zasobem mieszkaniowym.

Rok Koszty Koszty biezacej |Koszty remontu Razem koszty Srednie koszty z
zaradu eksploatacji czesci w zt 1m2 za
wspolnych zaradzanie
lokalem/mies.
2013 28.400 25.800 63.200 117.400 0,45 zl.‘
2014 28.500 25.900 64.000 118.400 0,45 zl.‘
2015 29.000 28.000 70.000 127.000 0,45 zl.‘
2016 32.000 30.000 74.000 136.000 0,50 zl.‘
2017 33.600 32.000 77.000 142.600 0,50 zl.‘
2018 34.800 34.000 80.000 148.800 0,50 zl.‘
Rozdziat 10

Opis innych dziatah majacych na celu poprave wykorzystywania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegoékon

a) niezbedny zakres zmian lokali zwizanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzeda lokali.

§ 11

1. Prowadzenie dziatamagcych na celu poprawvwykorzystania i racjonalizagjgospodarowania
mieszkaniowym zasobem gmingda realizowane przede wszystkim poprzez:
1) zbywanie lokali mieszkalnych stanawiych wlasné¢ gminy,
2) przeprowadzanie remontéw budynkow i lokali.

2. W budrecie gminy nie przewiduje i srodkow finansowych na prace remontowe dla
przeprowadzenia ktérych niegine byloby dostarczanie lokali zamiennych.

3. Prowadzenie w dalszymagju sprzeday lokali mieszkalnych na rzecz najemcow przy zasi@iu
bonifikat dla oséb uprawnionych, w celu dalszejwayzacji zasoboéw mieszkaniowych.

4. Zawieranie porozumie z diwznikami na splat zadhrenia powstalego z tytutlu nie placenia
cZynszow.
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Tabela informacyjna nr 13.
Wysokas¢ zadhrenia wzgkdem SZUK w Zlaszynku na dzie 31 sierpnia 2013 r.

Wysokai¢ llos¢ Wysokai¢ llos¢ llos¢ zawartych,
zadtwenia — zadtwonych zadtwenia — zadtwonych realizowanych
lokale mieszkalne lokali lokale socjalne lokali porozumié na sptat

mieszkalnych socjalnych zalegtaci.
202 307,00 z 57 szt. 3894,00 zt 7 szt. 7 szt. nadczm
kwote 50 785,00 zt

Rozdziat 11
Postanowienia kaicowe i monitoring programu.
§ 12

W najblizszych latach Gmina nie planuje budowy lokali miedaich zesrodkoéw budetu Gminy.
Czynione lda starania o powkszanie ildci lokali socjalnych w celu unikatia ptacenia
odszkodowa za nie dostarczanie lokali socjalnych osobom el@manym.

3. Popierane &da wszelkie inicjatywy budowy lokali mieszikarzez firmy prywatne.

4. Gmina Zlaszynek dysponuje terenami pod budownictwo mieszemi jednorodzinne
i wielorodzinne. W miay potrzeb dziatki wyznaczanedy do sprzeday. Sprzeda dziatek nasfpuje
w drodze przetargu. Tereny przewidziane pod budowwo mieszkaniowe asw znacznej oxci
uzbrojone lub znajdajw poblizu istniepcego uzbrojenia.

N

§ 13

Monitorowaniem programu zajmujecsieferat Gospodarki Komunalnej i Mienia ddu Miejskiego
w Zbaszynku. Analiza realizacji programu omawiana jegtw roku na sesji Rady Miejskiej w terminie
do dnia 30 kwietnia kalego roku za rok miniony.
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