UCHWALA NR XLVII1/41/2010
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 24 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek oraz
przyleglych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrebie wsi Chlastawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.), uchwaty Nr XXX/8/09
Rady Miejskiej w Zbaszynku 29 stycznia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek oraz przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obre¢bie
wsi Chlastawa, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zbaszynek, uchwalonym uchwata nr VII/77/2000 Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 11 maja 2000 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynek oraz przyleglych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrebie wsi Chlastawa.

2. Granice terené6w objetych zmiana planu okres$lone zostaly na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki graficzne nr 1 1 2 — rysunki zmiany planu w skali 1: 1 000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany planu.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana ustalen w zakresie wysokosci zabudowy dla terenow
przemystowych oraz dostosowanie zapisoOw planu do obowiazujacych przepisoOw prawa.

2. W obszarach objetym zmiang planu wydziela si¢ tereny o funkcjach podstawowych, przeznaczonych pod:
1) zabudowg techniczno — produkcyjng oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem P1. P2 i P3;
2) teren komunikacji oznaczony na rysunku zmiany planu symbolami:

a) KDL — droga publiczna klasy L ( lokalna );

b) KDW — droga wewngtrzna;

c¢) KP - parkingi.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1zawarte sa w treSci niniejszej uchwaty,
obejmujace;j:

1) Rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogolne;
2) Rozdzial 2, zawierajacy przepisy obowiazujace w calym obszarze objgtym zmiang planu, okreslajace:

a) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczenia lub réznych zasadach
zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

1) granice obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

j) stawki procentowe, na podstawie ktorych, ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) Rozdziat 3, zawierajacy przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;

4) Rozdzial 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenow okreslajace:
a) przeznaczenie terenow;
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) Rozdziat 5, zawierajacy przepisy koncowe.
2. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
a) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o rézZnym przeznaczeniu;
b) obszary ograniczonego uzytkowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) symbole literowe przeznaczenia terenu;
e) pozostate nie wymienione wyzej, ktore maja charakter informacyjny (nie sa obowiazujace).
§ 4. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Zbaszynku;
2) przepisach odrgbnych nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
3) rysunku planu nalezy przez to rozumie¢ rysunek o ktorym mowa w §1 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

4) terenie nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym,;

5) obowiazujacych liniach rozgraniczajacych nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznym
przeznaczeniu badz o réznym sposobie zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy min. 51 % powierzchni nieruchomosci lub
min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow istniejacych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

8) dostepie do drogi publicznej nalezy przez to rozumie¢ dostepno$é zgodnie zustawa o gospodarce
nieruchomosciami, a takze dostgpnos¢ przez uktad drog wewngtrznych dojazdowych posiadajacych zjazdy lub
zjazd do drogi publicznej;

9) drogach wewnetrznych nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drég publicznych,
miedzy innymi stanowiace drogi do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnos¢
gospodarcza;

10) terenie zieleni urzadzonej nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska
o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztaltowane powierzchnie;
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11) zabudowie nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow wraz z dojazdami, parkingami i innymi
urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

12) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodna z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, z dopuszczeniem w bryle budynku, lokalnych dominant
o indywidualnych wysokoS$ciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni
zabudowy;

13) elewacji frontowej nalezy przez to rozumie¢ elewacje glownego budynku zwrocona w strong drogi
publicznej;

14) kondygnacji nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemna;

15) powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy, tj. najwigksza obszarowo
powierzchni¢ poziomego rzutu jednej kondygnacji naziemnej, liczonej po zewngtrznym obrysie przegrod
zewnetrznych wszystkich obiektow budowlanych, wraz zbudynkami gospodarczymi i pomocniczymi,
wystepujacymi w obregbie danej nieruchomosci;

16) uciazliwo$ci nalezy przez to rozumie¢ uciazliwo$¢ powodowana przez przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. nr 199 poz. 1227);

17) zagospodarowaniu tymczasowym nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposdb korzystania z terenu, do
momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

18) stawce procentowej nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wtasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie z art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ granicg wzdluz terenéw komunikacji
1 wydzielonych pasoéw infrastruktury technicznej, poza ktora nie moze by¢ wysunigte lico budynku; dopuszcza
si¢ jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen wejsciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkonow, elementow wystroju
architektonicznego, w tym gankow i schoddéw wejsciowych;

20) reklamie wielkogabarytowej nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenie
reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiekcie budowlanym Iub ogrodzeniu,
ktorego przynajmniej jeden z wymiardéw przekracza 4,0 m.;

21) strefie technicznej nalezy przez to rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace:
pas terenu wzdtuz sieci po jej stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostgp operatora kontrolujacego
stan sieci, a w przypadku awarii - na jej usunigcie; szerokos¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci,
srednicy i gtebokosci posadowienia;

22) dominancie wysokosci nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgsé¢, ktory koncentruje uwage
obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wysokos¢;

23) drogach publicznych nalezy przez to rozumie¢ drogi, z ktérych moze korzystaé kazdy zgodnie zich
przeznaczeniem, posiadajace odpowiednia kategori¢ ustalona zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych;

24) przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ powierzchnie razem z zabudowa 1 infrastruktura, dostepna dla ogotu,
nie bedaca przestrzenia prywatna.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym zmiana planu.

§ 5. 1. Ustala sig zasady przeznaczenia terenow.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w zapisach niniejszej uchwaly, w tym szczegotowymi zasadami zagospodarowania terendw, zawartymi w rozdziale
4, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢
samodzielnie.
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3. W ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, moga wystepowaé drogi wewnetrzne, miejsca postojowe dla
samochodow , sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. Nakazuje si¢ realizowac¢ zagospodarowanie terenow, z uwzglednieniem wymogow ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, polegajacych na:

1) dbaniu o docelowe uksztattowanie i zagospodarowanie linii zabudowy i linii zieleni wokot ulic — koordynacje
pomigdzy liniami zabudowy , zielenia kompozycyjna i izolacyjna, elementami reklam i informacji wizualnej,
ogrodzeniami poszczegodlnych nieruchomosci itp.;

2) realizacje terenow biologicznie czynnych w granicach kazdej dzialki o procencie powierzchni ustalonym
w zapisach szczegotowych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni $redniej — krzewy,
zieleni wysokie;j.

3. Nakazuje si¢ realizacjg¢ budynkow, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) sytuowanie hal produkcyjnych, magazynowych, warsztatbw wytworczych irzemie$lniczych oraz budynkow
gospodarczych w glebi dziatki za budynkami biurowymi i ushugowymi;

2) przeznaczenie pasa terenu, pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca teren, wylacznie pod realizacjg:
- utwardzonego wjazdu na teren dziatki;
- dojscia do budynku;
- zadaszonego i ostonigtego miejsca pod pojemniki na $mieci;
- miejsc do parkowania;
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
- elementow matej architektury;
- zieleni dekoracyjnej i uzytkowe;.
4. Zakazuje si¢ stosowania:
1) materiatow wykonczeniowych typu: siding;

2) reklam wielkogabarytowych typu billboard - na terenach drog publicznych - lokalnych i dojazdowych oraz
znakow informacji wizualnej w miejscach i w sposob naruszajacy bezpieczenstwo ruchu samochodowego
1 pieszego.

5. Dopuszcza si¢ na elewacjach:
1) stosowanie koloréw zarejestrowanych jako identyfikacja firm;

2) stosowanie znakow informacji wizualnej wcelach reklamowych, wtym szyldow, reklam, tablic
informacyjnych, pod warunkiem:

a) umieszczania w strefie frontowej budynkdw;
b) nawigzania do podzialow i kolorystyki fasad oraz nie wykraczania poza obrys budynku.
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. W zakresie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
Ww rozumieniu zapiséw ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
o ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko z dnia 03.10.2008r. (Dz. U. z 2008 r. nr 199
poz. 1227):

1) dopuszcza sig:

a) lokalizacjg inwestycji wskazanych, jako przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu jest lub moze by¢ wymagane, pod warunkiem, iz spetnione
beda dopuszczalne normy okreslajace standardy jakosci sSrodowiska;
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b) modernizacj¢ 1iprzebudowe istniejacych obiektow wskazanych w przepisach ochrony $rodowiska,
obowiazujacych w tym zakresie, jako przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
jezeli planowana modernizacja iprzebudowa spowoduje ograniczenie dotychczasowych, negatywnych
oddziatywan na srodowisko lub zdrowie ludzi;

2) zakazuje si¢: stosowania systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania $ciekow badz zbiornikow
bezodptywowych z odprowadzeniem do gruntu lub wod.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:

1) spelnieniec warunkéw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, wtym hermetyzacje procesow
technologicznych, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen;

2) stosowanie paliw ekologicznych, tj. o niskiej zawartosci zwiazkow siarki.
4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i sSrodowiska:
1) nakazuje sig:

a) wlasciwe zagospodarowanie terenu oraz gromadzenie wod opadowych, majace na celu minimalizowanie
przeksztatcenia powierzchni ziemi i jej ochrong przed erozja;

b) w zwiazku zrealizacja budowy, przy realizacji robot ziemnych zdjecie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie z mozliwoscig ponownego wykorzystania;

¢) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;
2) dopuszcza sig :

a) gospodarke odpadami niebezpiecznymi w malych ilosciach, w zwiazku =z istniejaca lub projektowana
dziatalnoScia;

b) wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy, usuwany lub
przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia lub realizacji elementow zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem przepisdw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:
1) uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych, w tym placow, drog i parkingow;

2) instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatoréw 1 osadnikow,
w szczegolnosci na terenie baz sprzgtowo - transportowych, stacji paliw i magazynow paliw, zaktadow ushug
motoryzacyjnych 1iinnych, w ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych:
1) nakazuje sig:

a) ochrone¢ lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie naturalnego uksztattowania terenu
i w miar¢ mozliwosci istniejacych drzew;

b) ksztattowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy zzabudowa - wprowadzanie nasadzen zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwar¢ widokowych;

2) dopuszcza sig realizacje i wydzielanie ciagow pieszych i $ciezek rowerowych, w ramach terenow zieleni.
§ 8. 1. Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

2. Zobowiazuje si¢ kazdego, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych odkryt przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:

1) do wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia przy uzyciu dostgpnych srodkoéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznego zawiadomienia o tym odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkéw oraz Burmistrza Zbaszynka.

3. Burmistrz Zbaszynka jest obowiazany niezwlocznie, nie dtuzej niz w terminie 3 dni przekaza¢ Lubuskiemu
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow przyjete zawiadomienie.
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4. Na terenach objetych planami nie znajduja budynki wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow.
5. Na terenach objetym planem nie stwierdzono wystgpowania stanowisk archeologicznych.
§ 9. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

2. Do przestrzeni publicznych na terenie objetym planem wlicza si¢ drogi publiczne oznaczone symbolami
KDL, KDW i tereny parkingéw KP ogoélnie dostgpnych.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci dla osob niepelnosprawnych poprzez likwidacj¢ istniejacych barier
technicznych i architektonicznych, umozliwiajac osobom niepetnosprawnym poruszanie si¢ w obrgbie komunikacji
publicznej : ulic, placow, parkingdw, $ciezek ruchu pieszego, przystankow itp.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie elementow:
1) matlej architektury, zieleni i akcentow plastycznych;

2) uzytkowych, w szczegolnosci lamp oswietleniowych, stupéw ogloszeniowych, tawek, elementow
dekoracyjnych i uzytkowych, koszy na $mieci;

3) elementéw zagospodarowania terenu, w tym chodnikow i ulic.
5. Nakazuje sig :

1) zwrocenie szczegdlnej uwagi na uformowanie zabudowy i zagospodarowania od strony drég publicznych
(gtéwne wejscia, reprezentacyjne elewacje zaktadow iozdobna zielen lokalizowaé przy glownych ciagach
ulicznych);

2) akcentowanie wjazdow i wej$¢ do zaktadow poszerzeniami drogi w formie niewielkich placow.

6. Ustala si¢ aby wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazywaty takze dla
obszar6w graniczacych z przestrzeniami publicznymi zlokalizowanymi poza terenem objgtym planem ( m.i. droga
wojewddzka graniczaca od potudnia z terenem P2).

§ 10. 1. Ustala sig¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia planu, odnoszace si¢ do przeznaczenia poszczegoélnych terendow, obowiazuja niezaleznie od
istniejacych i planowanych podziatéw na dzialki.

3. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) wielkos¢ 1ksztalt wydzielanych dziatek budowlanych, powinny by¢ dostosowane do potrzeb zwiazanych
z funkcjonowaniem obiektow, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

2) okreSlone, w pkt 1 zasady nie dotycza terendw zainwestowanych, gdzie parametr nie jest mozliwy do
spetienia, w tym dla dzialek wydzielonych przed uchwaleniem planu;

3) w przypadku gdy nieruchomo$¢ podlega dopuszczonym w planie dodatkowym podziatlom na nowe dzialki,
wszystkie ustalenia zdefiniowane dla tej nieruchomosci sa jednoczes$nie obowiazujace dla kazdej z nowo
powstatych nieruchomosci;

4) do podziatlu dzielonej nieruchomosci, wymagane jest spetnienie nastgpujacych warunkow:
a) zgodnos¢ z funkcja okreslona w planie;

b) uwzglednienie istniejacego uzbrojenia wod — kan z zachowaniem pasoéw eksploatacyjnych wg. zasad jak w §
12 ust. 3 pkt 2;

c¢) uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzyszace, warunkujace prawidlowe funkcjonowanie wydzielonych
dzialek;

d) zapewnienie dostepnosci do drogi publicznej ido infrastruktury technicznej dla wszystkich powstatych
w wyniku podziatu dziatek;

e) odlegtosci nowych granic od budynkow zgodna z warunkami technicznymi.
§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

2. Uktad komunikacyjny okresla si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami i klasyfikacja
drog ustalonymi w rozdziale 4.
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3. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy ibudowy elementow uktadu komunikacji, w tym drog,
parkingow, $Sciezek rowerowych i ciagéw pieszych, nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na koszt administratora
drogi i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci;

2) istniejacy uktad drog publicznych i utrzymanie powiazan w formie skrzyzowan;
3) utrzymanie lub budowe chodnikow dla pieszych;
4) przy budowie nowych odcinkéw. uprzednie rozpoznanie geologiczno-inzynierskie.
4. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy teren objety planem tworza:
1) droga publiczna klasy "L" ( lokalna );
2) droga publiczna klasy ,,D” ( dojazdowa );
3) projektowana potnocna obwodnica drogowa Zbaszynka ( 11 etap).
5. Uzupetnienie uktadu stanowig ulice wewngtrzne , stanowiace dojazdy do poszczegdlnych poses;ji.

6. Program parkingowy, wyliczony wedlug parametrow i wskaznikéw okreSlonych dla poszczegolnych
terenow w rozdziale 4, nalezy zbilansowac¢ w ramach terenu planowanej inwestycji.

§ 12. 1. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

2.Dla wszystkich terenéw ustala sig, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociagowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, cieplownicza i teletechniczna wraz z urzadzeniami wynikajacymi
z przepisow odrebnych oraz przynaleznymi pasami obstugi techniczne;.

3. W planie okreslono zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zwiazane z sieciami, przylaczami
i obiektami technologicznymi, niewymagajacymi wydzielania terenu, zlokalizowanymi w granicach innych
wyodrgbnionych w planie terendw, o r6znym przeznaczeniu przy czym:

1) trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi,
z uwzglednieniem umieszczenia, w przekroju poprzecznym ulic, wszystkich sieci projektowanych docelowo;

2) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegdw sieci i przylaczy, nalezy zachowac strefy techniczne od sieci
o szerokosci uzaleznionej od $rednicy i typu, ustalone indywidualnie przez wiasciwego dysponenta sieci, na
ktorych nie nalezy sytuowac budynkow, nasadzaé¢ drzew, lokalizowaé elementow malej architektury;

3) dopuszcza sig:

a) zmiany przebiegu i parametréw istniejacych sieci infrastruktury technicznej na warunkach ustalonych
z administratorem danej sieci — o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi
1 nie narusza interesOw 0sob trzecich;

b) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej, ktorych przebieg wynika z zapisow planu lub przepisow
odrebnych i nie wynika z rysunku planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala sig:

a) zagwarantowanie pelnego pokrycia zapotrzebowania z istniejacej lub rozbudowywanej miejskiej sieci
wodociagowej;

b) przyjecie ilosci dostarczanej wody, dla poszczegdlnych typow zabudowy, zgodnie z przepisami
szczegolnymi w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody;

2) nakazuje si¢:
a) utrzymanie przebiegu gtdwnej sieci w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog;
b) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego dla celéw przeciwpozarowych.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych zwanych dalej - §ciekami:

1) nakazuje sig:
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a) odprowadzenie $ciekow, o ile spetniaja parametry zgodne z przepisami odrgbnymi - do istniejacego systemu
sieci kanalizacyjnej;

b) lokalizowanie nowej sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drég, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

¢) podczyszczanie w miejscu wytwarzania, w przypadku Sciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich
do istniejacego systemu sieci kanalizacyjnej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje sieci kanalizacyjnych przez tereny dziatek prywatnych, w przypadku braku innych mozliwosci,
pod warunkiem uzyskania zgody ich wtascicieli;

b) lokalizacjg przepompowni $ciekow na terenie wlasnym inwestora.
6. W zakresie zaopatrzenia na gaz:

1) ustala si¢ pokrycie, z dystrybucyjnej sieci gazowej w uzgodnieniu z operatorem sieci po spetnieniu warunkow
technicznych i ekonomicznych przytaczenia na zasadach okreslonych przez operatora sieci, zgodnie z ustawa
Prawo energetyczne i rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy;

2) nakazuje sig:
a) zabezpieczenie tras dla gazociagu $redniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog;

b) stosowanie, dla sieci, stref kontrolowanych, zgodne z przepisami szczegoélnymi w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ gazociagu poza pasami jezdni, za uzgodnieniem z wlascicielem terenu, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci.

7. W zakresie elektroenergetyki:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z istniejacej lub rozbudowanej sieci elektroenergetycznej;

2) nakazuje si¢ zasilanie nowych odbiorcow energii elektrycznej liniami kablowymi z projektowanych stacji
transformatorowych;

3) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych na terenie inwestora.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb imozliwosci — dostaweg dla celow grzewczych ibytowych oraz
technologicznych z wlasnej kotlowni poprzez sukcesywna rozbudowe drugorzednych sieci cieplnych na
obszarze planu — w miarg realizacji planowanych do przylaczenia obiektow. Alternatywnie ustala sig
wykorzystywanie proekologicznych zrdodet ciepta, w tym niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej;

2) nakazuje sig:
a) lokalizowanie nowych sieci w liniach rozgraniczajacych drog;
b) stosowanie paliw ekologicznych, ograniczajacych wielkos$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;

3) dopuszcza sig, w przypadku braku innych mozliwosci, przebieg sieci przez tereny dzialek prywatnych, pod
warunkiem uzyskania zgody ich wlascicieli;

4) zamierzone inwestycje wymagaja uzgodnienia lokalizacji obiektow i tras sieci z operatorem sieci cieplnej
w celu zapewnienia prawidlowej eksploatacji sieci cieplnych;

5) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi cieplociagami nalezy je przebudowac na koszt
inwestora — zgodnie z wydanymi przez wlasciciela sieci cieplnej warunkami przebudowy.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ zapewnienie dostepu, w zaleznosci od potrzeb, do istniejacej lub rozbudowanej sieci
telekomunikacyjne;j;
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2) zaleca si¢ docelowa obsluge abonamentdéw przez roéznych operatorow z istniejacych lub planowanych sieci
telekomunikacyjnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami :
1) nakazuje sig:

a) minimalizowanie ilo$ci wytwarzanych odpadow, segregacje ich ze szczegdélnym uwzglednieniem odpadow
niebezpiecznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odr¢gbnymi;

b) wyposazenie drog oraz terenow pieszych w urzadzenia do gromadzenia odpadow;

2) dopuszcza si¢ krotkoterminowe gromadzenie odpadéw komunalnych w granicach dziatek, na ktérych sa
wytwarzane, a nastepnie nakazuje si¢ wywoz ich na wysypisko przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu przewodéw urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga zagospodarowania terenu we wszystkich obszarach, rowniez poza
wyznaczonymi pasami drogowymi przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci;

b) powiazanie zelementami ekofizjograficznymi, w szczegodlnosci projektowanie sieci zuwzglgdnieniem:
uksztaltowania terenu, walorow krajobrazowych, obszaréw lesnych i skupisk zadrzewien, przebiegu ciekow
wodnych;

¢) powiazanie ze struktura wladania, w szczego6lnosci projektowanie wzdluz granic nieruchomosci oraz w sposob
umozliwiajacy realizacjg przeznaczenia terenu.

§ 13. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Za tymczasowy sposOb zagospodarowania dziatki rozumie si¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu.

3. Dopuszcza si¢ :
1) rozpoczecie w konkretnym terenie realizacji rozwiazan tymczasowych, nie bedacych obiektem budowlanym;

2) realizacj¢ nowych tymczasowych obiektéw budowlanych Iub tymczasowych budowli, a takze tymczasowych
parkingéw terenowych, realizowanych na koszt inwestora, wlasciciela lub uzytkownika pod warunkiem , iz
takie lokalizacje spelnia wymogi wynikajace z przepisow odrebnych, a podstawowe przeznaczenie dziatki nie
wyklucza takich mozliwosci.

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty. Ustala sig¢ 0,01% stawke stuzaca naliczeniu
oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci objetej planem.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 15. 1. Ustala sig¢ zasady dotyczace istniejacych drzew.
2. Nakazuje si¢ w miar¢ mozliwo$ci ochrong drzew.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ tworzenia nowych odcinkéw alei, na zasadzie kontynuacji oraz potrzeby tworzenia
lokalnych powiazan pieszych.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady dla terenow polozonych w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna.

2. Nakazuje sig:

1) powierzchni¢ placow, ulic, parkingéw, placow postojowych iplacow manewrowych przy obiektach
przemystowych i ushugowych, uszczelnia¢;

2) wody opadowe odprowadza¢ po wstepnym oczyszczeniu w piaskownikach i separatorach do zbiornika na
gromadzenie wod opadowych.

§ 17. 1. Ustala sig¢ zasady zagospodarowania stref technicznych.
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2. Dla obszaroéw ograniczonego uzytkowania:

1) od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV oznaczonej w planie symbolem ,,SN”
wynoszacego 15.0 m. ( po 6.50 m w obie strony od osi linii) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zakazuje lokalizacji zabudowy ( dopuszcza si¢ odstgpstwa od tych zakazow tylko w przypadku istniejacej
zabudowy — garazy, magazynow i sktadowisk - wedtug rysunku planu);

b) dopuszcza sig realizacje ciagdbw pieszych i Sciezek rowerowych;

2) od gazociagu $redniego cisnienia oznaczonej w planie symbolem ,,GS” w strefie kontrolowanej wynoszacej 4.0
m ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy;

b) obowiazuje zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez operatora gazociagu;

d) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w pasie 4.0 m ( po 2.0 m od osi gazociagu );
e) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.
3. Dla pasow eksploatacyjnych:

1) dla istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu,
zabezpieczy¢ wolne od zabudowy i trwatych nasadzen z kazdej strony pasy po:

a) 3.0 m szerokosci dla przekroju sieci do 300mm, liczac od zewnetrznej $cianki przewodu;
b) 5.0 m szerokosci dla przekroju sieci powyzej 300 mm, liczac od zewngtrznej Scianki przewodu;

2)dla istniejacych i projektowanych sieci kanalizacyjnych, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu,
zagwarantowac¢ wolne od zabudowan i trwatych nasadzen z kazdej strony pasy po 4.0 m szerokosci, liczac od
zewngtrznej Scianki kanatu;

3) dla pozostatych sieci wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegow, nalezy zachowaé pasy robocze,
o szerokosci uzaleznionej od $rednicy i typu, ustalone indywidualnie przez wiasciwego dysponenta sieci, na
ktorych nie nalezy sytuowaé¢ budynkow, nasadzac¢ drzew, lokalizowaé elementéw matej architektury.

4. W zasiggu oddzialywania akustycznego szlakow kolejowych nalezy : budynki ibudowle sytuowaé
w odleglosci nie mniejszej niz 10.0 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20.0 m.

5. W przypadku likwidacji sieci wyznaczone na rysunku planu strefy przestaja obowiazywac, natomiast
w przypadku przeniesienia sieci obowiazuja strefy w odniesieniu do nowej lokalizacji.

Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami P1.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:

a) pod obiekty produkcyjne;

b) pod obiekty magazynowo — sktadowe (magazyny i sktady zabudowane i odkryte, silosy, zbiorniki, itp.);
2) dopuszczalne:

a) pod rzemiosto ustugowe drobne;

b) pod administracjg gospodarczg i biura;

¢) pod zielen izolacyjna i urzadzona;

Id: ZKDAW-QRIJFJ-WDPZR-VJTFC-QKCYH. Podpisany Strona 10



3)dla kazdego terenu przeznaczonego pod aktywno$¢ gospodarcza, niezaleznie od funkcji wiodacej
i uzupetniajacych, funkcjami mogacymi wystgpowa¢ w granicach terenu , bez ich jednoznacznego
definiowania, moze by¢ dodatkowo zagospodarowanie zintegrowane i obslugujace funkcje wewngetrzne:

a) komunikacja kotowa wewngtrzna przystosowana do transportu cigzkiego ( dojazdy, place manewrowe );
b) komunikacja piesza;
¢) zielen uzupetiajaca i izolacyjna;

d) urzadzenia 1ielementy infrastruktury techniczne, nie wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej
nieruchomosci;

e) urzadzenia telekomunikacyjne typu : abonenckie wezty dostepu, standardowe szafy kablowe oraz aparaty
ogoblnodostgpne w kabinach telekomunikacyjnych i na shupach;

f) stacje transformatorowe wraz z swobodnym dojazdem przystosowanym do sprzgtu cigzkiego.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nakazuje sig:
1) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki posiadanej dziatki;

2) odseparowanie dziatalno$ci produkcyjnej prowadzonej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, w przypadku sasiedztwa z przestrzeniami publicznymi i terenami zabudowy mieszkaniowej
pasem zieleni izolacyjnej zimozielonej, w sposob skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu uciazliwosci poza
granice dzialki w szczegodlnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie lub $wiatlo
o duzym natgzeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci jesli mogiby on obnizaé jako$¢ srodowiska
zamieszkania.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sig:
a) maksymalna powierzchnig zabudowy - 60% powierzchni nieruchomosci;

b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terenow biologicznie czynnych;

¢) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci - 20,0m od strony terenow kolejowych;

d) program parkingowy i garazowy dostosowany do zamierzonego sposobu uzytkowania, pokrywajacy co
najmniej potrzeby zatrudnionych, tj. 20 miejsc na 100 os6b zatrudnionych;

¢) obstuga komunikacyjna bezposrednio z istniejacych lub projektowanych drog publicznych lub poprzez drogi
wewngetrzne;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji, ktorych zalanie spowoduje niebezpieczenstwo zaistnienia katastrofy
ekologicznej oraz skazenia wod, w tym: magazyndow produktow ropopochodnych oraz innych substancji
chemicznych, sktadowisk odpadéw przemystowych;

3) dopuszcza sig:

a) prowadzenie prac remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowiazujacych
wymogow technicznych, wtym wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania;

b) rozbudowg i przebudowe (modernizacjg) istniejacych obiektow;
¢) wymiang na nowe obiektow istniejacej zabudowy;

d) realizacj¢ parkingdw na innych poziomach niz na terenie w przypadku gdy ilo§¢ wymaganych dla obstugi
funkcji miejsc parkingowych przekracza 60 stanowisk;

e) realizacjg zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym;
f) realizacje¢ ogrodzen trwatych.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - ustala sig:

1) gabaryty zabudowy - wysokos¢ zabudowy do 15.0 m., jedynie w przypadku istotnych wskazan technicznych (
przyje¢ta technologia ), dopuszcza si¢ dominanty o nieprzekraczalnej wysokosci 35m., z zastrzezeniem iz moze
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ona zajmowaé dol5% catkowitej powierzchni terenu ipod warunkiem jednak, Ze na etapie projektow
budowlanych, lokalizacja zabudowy o takiej wysoko$ci bedzie dodatkowo konsultowana iuzgadniana przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. W celu wzbogacenia plastycznego wyrazu form zabudowy
i porzadkowania przestrzeni nakazuje si¢ wprowadzenie do elewacji obiektow wielowatkowej gradacji skali,
podziatéw i detali oraz roznorodne faktury na elewacjach;

2) lokalizacja dominanty jedynie w granicach okre$lonych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) w zakresie geometrii dachu: dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w dostosowaniu do
charakteru funkcji i do cech otaczajacego zainwestowania.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami P2 i P3

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:

a) pod obiekty produkcyjne;

b) pod obiekty magazynowo — sktadowe (magazyny i sktady zabudowane i odkryte, silosy, zbiorniki, itp.);
2) dopuszczalne:

a) pod rzemiosto ustugowe drobne;

b) pod administracj¢ gospodarczg i biura;

¢) pod ustugi transportowe;

d) pod zielen izolacyjna i urzadzona;

3)dla kazdego terenu przeznaczonego pod aktywno$¢ gospodarcza, niezaleznie od funkcji wiodacej
iuzupehiajacych, funkcjami mogacymi wystgpowaé w granicach terenu , bez ich jednoznacznego
definiowania, moze by¢ dodatkowo zagospodarowanie zintegrowane i obslugujace funkcje wewngtrzne:

a) komunikacja kotowa wewngtrzna przystosowana do transportu cigzkiego (dojazdy, place manewrowe);
b) komunikacja piesza;
c) zielen uzupetniajaca i izolacyjna;

d) urzadzenia ielementy infrastruktury techniczne, nie wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej
nieruchomosci;

e¢) urzadzenia telekomunikacyjne typu : abonenckie wezly dostgpu, standardowe szafy kablowe oraz aparaty
ogolnodostepne w kabinach telekomunikacyjnych i na stupach;

f) stacje transformatorowe wraz z swobodnym dojazdem przystosowanym do sprzgtu cigzkiego.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nakazuje sig:
1) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki posiadanej dziatki;

2) odseparowanie dziatalnosci produkcyjnej prowadzonej zgodnie =z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, w przypadku sasiedztwa z przestrzeniami publicznymi i terenami zabudowy mieszkaniowe;j
pasem zieleni izolacyjnej zimozielonej, w sposéb skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu uciazliwosci poza
granice dzialki w szczegdlno$ci ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, drazniace wonie lub $wiatlo
o duzym nategzeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci jesli moglby on obniza¢ jakos¢ srodowiska
zamieszkania.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sig:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni nieruchomosci;

b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terenow biologicznie czynnych;

¢) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci: -10,0m od linii rozgraniczajacych ulic;
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d) program parkingowy i garazowy dostosowany do zamierzonego sposobu uzytkowania, pokrywajacy co
najmniej potrzeby zatrudnionych, tj. 20 miejsc na 100 os6b zatrudnionych;

¢) obstuga komunikacyjna bezposrednio z istniejacych lub projektowanych drog publicznych lub poprzez drogi
lokalne i wewnetrzne;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji, ktorych zalanie spowoduje niebezpieczenstwo zaistnienia Kkatastrofy
ekologicznej oraz skazenia wod, w tym: magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancji
chemicznych, sktadowisk odpadoéw przemystowych;

3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ parkingéw na innych poziomach niz na terenie w przypadku gdy ilos¢ wymaganych dla obstugi
funkcji miejsc parkingowych przekracza 60 stanowisk;

b) realizacjg zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym;
c) realizacje ogrodzen trwalych;
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) ustala sig gabaryty zabudowy:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P2 —indywidualne rozwiazania zgodnie z charakterem
funkcji o dostosowanych proporcjach umozliwiajacych harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy
w istniejaca . W celu wzbogacenia plastycznego wyrazu form zabudowy i porzadkowania przestrzeni od
strony drogi wojewddzkiej nakazuje si¢ wprowadzenie do elewacji obiektow, wielowatkowa gradacje skali,
podzialdéw i detali, r6znorodne faktury i mocno rozrzezbione elewacje. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz
15.0 m.;

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P3 - wysoko$¢ zabudowy do 15.0 m., jedynie
w przypadku istotnych wskazan technicznych ( przyjeta technologia ), dopuszcza si¢ dominanty
o nieprzekraczalnej wysokosci 35m., z zastrzezeniem iz moze ona zajmowac¢ do15% catkowitej powierzchni
terenu i1pod warunkiem jednak, ze na etapie projektow budowlanych, lokalizacja zabudowy o takiej
wysokos$ci bedzie dodatkowo konsultowana i uzgadniana przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
W celu wzbogacenia plastycznego wyrazu form zabudowy iporzadkowania przestrzeni nakazuje sig
wprowadzenie do elewacji obiektow wielowatkowej gradacji skali, podziatow idetali oraz réznorodne
faktury na elewacjach;

2) w zakresie geometrii dachu: dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w dostosowaniu do
charakteru funkcji i do cech otaczajacego zainwestowania.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem KDL,

2. Ustala sig przeznaczenie terenow :
1) podstawowe: droga publiczna klasy ,,L”( lokalna );
2) dopuszczalne:

a) budowle dopuszczone w trybie przepisow odrgbnych np. wiaty, zadaszenia ikioski lokalizowane
w miejscach przystankow komunikacji zbiorowej;

b) miejsca postojowe dla samochodow wzdhuz drogi jesli pozwalaja na to parametry przekroju poprzecznego
drog;

¢) infrastruktura techniczna zwiazana z obshuga zagospodarowania terenu.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje sig:

a) budowe nowych elementéw ukladu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci uzbrojenia
technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog;

b) budowe obiektow komunikacji piesze;j;

2) dopuszcza sig:
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a) korekte elementow istniejacego ukladu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i modernizacji
drog;

b) budowg obiektow komunikacji rowerowej;
c) realizacjg zieleni;

d) realizacj¢ urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji, elementow matej architektury i tablic reklamowych
1 znakow informacyjnych.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ dla drogi klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL - jednojezdniowa o minimalne;j
szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 15.0 m., (po zrealizowaniu obwodnicy pdinocnej Zbaszynka, droga
KDL uzyska status drogi wewngtrznej);

2) dopuszcza sig¢ odstepstwa od tych parametréw ze wzgledu na istniejace podzialy wlasnosciowe terendow drog
wedtug rysunku zmiany planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem KDW.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nakazuje sig:

a) budowe nowych elementéw ukladu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci uzbrojenia
technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog;

b) budowe obiektow komunikacji pieszej;
2) dopuszcza sig:

a) korekte elementow istniejacego ukladu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i modernizacji
drog;

b) budowg obiektow komunikacji rowerowej;
¢) realizacje zieleni.

3. Parametry iwskazniki zagospodarowania terenu: nakazuje si¢ utrzymanie linii rozgraniczajacych drog
w minimalnej szerokos$ci 8.0 m.

§ 22. 1. Wyznacza sig¢ tereny parkingdw oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KP.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: pod parkingi terenowe i parkingi wielopoziomowe, p¢tle autobusowe;
2) dopuszczalne: pod zielen urzadzona i izolacyjna.
3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala si¢:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 90%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5%, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje si¢ przeznaczy¢
co najmniej 20 % terenéw biologicznie czynnych;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym;

b) realizacj¢ wolnostojacych obiektow myjni i warsztatow samochodowych o tacznej powierzchni zabudowy
do 80 m?;

¢) lokalizacjg sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 23. Traca moc zapisy uchwaty Nr II /14/98 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 3 grudnia 1998 r., w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek oraz przyleglych wsi
Kosieczyn i Chlastawa w obrebie wsi Chlastawa w zakresie objetym niniejsza zmiang planu.

§ 24. Traca moc zapisy uchwaly Nr XXXVII /75/2002 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 30 sierpnia 2002 r.,
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek oraz przylegtych wsi
Kosieczyn i Chlastawa w obrgbie wsi Chlastawa w zakresie objgtym niniejsza zmiana planu.

§ 25. Traca moc zapisy uchwaly Nr VII /14/2003 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 27 maja 2003 r.,
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek oraz przylegtych wsi
Kosieczyn i Chlastawa w obrgbie wsi Chlastawa w zakresie objgtym niniejsza zmiang planu.

§ 26. Traca moc zapisy uchwaty Nr VIII /33/2003 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 czerwca 2003 r. 1.,
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek oraz przylegtych wsi
Kosieczyn i Chlastawa w obrgbie wsi Chlastawa w zakresie objgtym niniejszg zmiang planu

§ 27. Traca moc zapisy uchwaty Nr XXXI /46/2005 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 listopada 2005 r.,
w sprawie miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek oraz przyleglych wsi
Kosieczyn i Chlastawa w obrgbie wsi Chlastawa w zakresie objgtym niniejszg zmiang planu.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynka .

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci na stronach internetowych BIP miasta
Zbaszynka.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVIII/41/2010
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 24 czerwca 2010 r.

Zalacznik1.pdf

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/41/2010
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 24 czerwca 2010 r.

Zalacznik2.pdf

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/41/2010
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 24 czerwca 2010 r.

Zalacznik3.doc

ZALACZNIK NR 3

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLVIII/41/2010
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 24 czerwca 2010 .

Zalacznik4.doc

ZALACZNIK NR 4
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Zbaszynku uchwata Nr XXX/8/09 r. z dnia 29 stycznia 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznala za celowe wykonanie
wymienionego planu miasta Zbaszynek oraz przyleglych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrebie wsi Chlastawa.
Przedmiotem zmiany planu jest dostosowanie zapisdOw planu do obowiazujacych przepisOw prawa oraz zmiana
ustalen w zakresie wysokosci zabudowy dla terenow przemystowych. Przeprowadzone w ekofizjografii i prognozie
oddziatywania na $rodowisko , rozpoznanie uwarunkowan w zakresie stanu i mozliwosci Srodowiska, wymogow
jego ochrony, ewentualnych ograniczen w sposobie uzytkowania terendow, pozwala na stwierdzenie ze przedtozony
do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu dokumentuje mozliwos¢ takiego uzytkowania terenu bez szkody
dla srodowiska 1ijakosci zycia mieszkancow. W przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen konieczne jest
zachowanie warunkow aby nie zostaty przekroczone jakosci srodowiska poza terenem do ktorego wiasciciel ma
tytul prawny. Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zgodne sa z obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy uchwalonego uchwata Nr VII/77/2000 r. z dnia 11
maja 2000 r. Procedure sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu przeprowadzono zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
72003 r. Nr 80 poz. 717 zpdzn. zm. ). Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
uzyskal prawem wymagane uzgodnienia i opinie. Byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 kwietnia
2010r. do 20 maja 2010 r. Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zorganizowano w dniu 20 maja 2010 r. dyskusj¢ publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie planu. W dyskusji publicznej poza przedstawicielem urzgdu miasta i projektantami nie wziat udziatu
nikt z zainteresowanych. W terminie przewidzianym ustawowo (w ciagu 14 dni od konca terminu wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu) na zglaszanie uwag przez osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej nie zgloszono uwag na pisSmie (zgodnie z ,,wykazem uwag
wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu”). Ustalenia projektu miejscowego planu
spetniaja wymogi okreslone w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tej sytuacji
przekazuje projekt uchwaty w przedmiotowej sprawie w celu jego rozpatrzenia i uchwalenia. W tej sytuacji projekt
zmiany planu jest kompletny i podje¢cie uchwaty jest uzasadnione.
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