UCHWALA NR XL1/33/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zbgszynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm."), art. 12 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Zbaszynek (uchwalonego Uchwata Nr XVII/77/2000 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 11 maja 2000 r.
ze zm.}) izgodnie z Uchwata Nr XV1/9/2012 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Zbaszynek.

2. Granice terenu objetego zmiana okresla zalacznik nr 2 w skali 1 : 10 000.
3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sg:
1) czes¢ tekstowa — zalacznik nr 1;
2) rysunek zmiany studium — zatgczniki nr 2:
3) ujednolicony tekst i rysunek studium - zatgcznik nr 3;
4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zbaszynku o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 4.

§ 2. Tracg moc ustalenia zawarte w Uchwatach: Nr XVII/77/2000 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 11 maja
2000r., Nr XLVIII/39/2010 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 czerwca 2010r.,
Nr XVII/21/2012 Rady Miejskiej w Zbaszynku w dniu 29 marca 2012r. iNr XXV/92/12 Rady Miejskiej
w Zbaszynku zdnia 20 grudnia 2012r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbaszynek w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur

Uzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r., poz. 1318, Dz. U. z 2014r. poz. 379

Zzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, Dz. U. z 2014r. poz. 379.

Slzmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbaszynek uchwalane
uchwatami: Nr XLVIII/39/2010 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 czerwca 2010r., Nr XVII/21/2012 Rady Miejskiej
w Zbaszynku w dniu 29 marca 2012r. i Nr XXV/92/12 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 20 grudnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 1

do uchwaly Nr XL1/33/2014
Rady Miejskiej w Zipszynku
z dnia 29 maja 2014 r.

CZESC TEKSTOWA

zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego MiastaGminy
Zbaszynek

W studium uwarunkow&i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mia€eminy Zlmszynek
wprowadza s nastpujace zmiany:

1. W czsci pod nazw Zawartosé¢ studium, pkt IV Dokumenty formalno-prawndodaje si
tirety o brzmieniu:

- Uchwata Nr XVI1/9/2012 Rady Miejskiej w Abzynku z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie
przystpienia do zmiany studium uwarunkofivai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy adzynek.

- Uchwata Nr XLI/33/2014 Rady Miejskie] w dbzynku z dnia 29 maja 2014r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkawiakierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zlaszynek,

2. W czsci pod nazw Wprowadzenie do studium:

1) W tresci Aspekty prawnepo kropce dodaje sizdania: ,Uchwat Nr XVI1/9/2012 Rady
Miejskiej w Zlmszynku z dnia 23 lutego 2012 r. Rada Miejska wszZlgnku zobowjzata
Burmistrza Zhszynka do spomzizenia zmiany studium uwarunkofiva kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i GmingZmek”

2) W tresci Zespdt autorskipo kropce dodaje sizdanie: ,Zmiag studium w 2014 r.
przygotowato Przedsbiorstwo Ustugowo Produkcyjne KAPITOL z Zielonej &ow
skladzie:

- arch. Bogdan Roginr uprawnié 1085/90 Z-226
- mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska”

3) W tresci Informacja porgdkowa zawarg tam tré¢ wymienia s¢ na zdanie: ,Zmiany w
czesci tekstowej stanowcej zahcznik nr 1 do uchwaty Nr XL1/33/2014 Rady Miejskigj
Zbaszynku z dnia 29 maja 2014 r. oznaczono wsdiek jednolitym wytluszczonym
drukiem”.

3. W czsci pod nazw Kierunki zagospodarowania przestrzennego
1) W tresci Problematyka komunikacyjna — Komunikacja kotowsrzed zdaniem:

.Dziatalnos¢ samoradu powinna zmierzaw kierunku” dodaje gizdanie o brzmieniu:

W celu wzmocnienie powgzan w skali regionu, usprawnienia ruchu na drodze

wojewddzkiej nr 302 Smardzewo-Zryh i odsunécia go od zwartej zabudowy

mieszkaniowej w Kosieczynie i Chlastawie, (ruch nggowy jadcy do wezla
autostradowego ,A2” Trzciel i ruch kotowy przemiesapcy sk do strefy przemystowe]
fabryki mebli) uznaje siza celowe:

- pobudowanie obwodnicy wokét wsi Chlastawa, Kosiecppprzez wiczenie jej na
odcinkach: drogi wojewddzkiej Kosieczyn-4tko (w potudniowej czci miejscowdci
Kosieczyn) i drogi wojewddzkiej Chlastawa -a8kayn (w zachodniej ogci
miejscowdci Chlastawa);

- pofaczenie obwodnicy ze steefprzemystovs fabryki mebli poprzez noav drog
omijajaca miejscowdci Kosieczyn i Chlastagl.

2) W tresci Problematyka komunikacyjna — Komunikacja kotop@ zdaniu: ,Dziatalngé
samoradu powinna zmierza w kierunku” wykréla sk drugi tiret o brzmieniu:
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.,wzmocnienie powizah w skali regionu poprzez uprawnienie ruchu na deodz
wojewddzkiej Smardzewo-Z4kzyh w postaci pobudowania nowej obwodnicy wokot wsi
Chlastawa”,
3) W tresci Ochrona i ksztattowanigrodowiska kulturowego — zadanigo tirecie o
brzmieniu:
.Spetnienie wymaga ochrony zasobOw dziedzictwa kulturowego na podstaw
przepis6w ustaw szczegolnych”,

dodaje sj tiret o brzmieniu:

- ,w celu ochrony dziedzictwa archeologicznego, zeghadu na charakter inwestycji
(obwodnica wokot wsi Chlastawa, Kosieczyn), ktorejalizacja zwizana jest z
przemieszczaniem dych mas ziemi, konieczne jest zapewnienie uzugabyah
bada powierzchniowych oraz, w zaleosci od ich wynikoéw, obserwacji lub
archeologicznych badaatowniczych”.
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BURMISTRZ MIASTA ZBASZYNEK

ZBASZYNEK

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY ZBASZYNEK

ZMIANA
( TEKST JEDNOLITY)

ZBASZYNEK

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XLI/33/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU
Z DNIA 29 MAJA 2014 R.

STUDIUM UCHWALONE UCHWALA NR XVII / 77 / 2000
RADY MIEJSKIE]J W ZBASZYNKU W DNIU 11 MAJA 2000R

ZMIENIONE UCHWALA NR XLVIII / 39 / 2010
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU W DNIU 24 CZERWCA 2010R

ZMIENIONE UCHWALA NR XVII/21/ 2012
RADY MIEJSKIE] W ZBASZYNKU W DNIU 29 MARCA 2012R

ZMIENIONE UCHWALA NR XXV/92/2012
RADY MIEJSKIE]J W ZBASZYNKU W DNIU 20 GRUDNIA 2012 R.

ZMIENIONE UCHWALA NRXLI/33/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU W DNIU 29 MAJA 2014 R.
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ZAWARTOSC STUDIUM 1

ZAWARTOSC STUDIUM

I WPROWADZENIE 2
- Charakterystyka studium, 2
- Aspekty prawne 2
- Aspekty formalne 2
- Zespdt autorski 2
- Informacja porzadkowa 3

II UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 4
- Wstep, 4
- Uwarunkowania zewnetrzne, 4
- Uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, 4
- Uwarunkowania $rodowiska kulturowego, 9
- Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, 13
- Uwarunkowania zwigzane z infrastrukturg techniczna, 15
- Uwarunkowania spoteczno gospodarcze, 20
- Uwarunkowania strukturalne, 21
- Uwarunkowania formalno-prawne, 21

III KIERUNKI ZAGOPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 23
- Cele przestrzenne, 23
- Gltowne funkcje, 23
- Infrastruktura techniczna, 26
- Problematyka komunikacyjna , 30
- Ochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego 32
- Ochrona i ksztattowanie Srodowiska kulturowego 34
- Realizacja polityki przestrzennej 37

- Czesc graficzna (ujednolicony rysunek studium w skali 1:10000)

IV DOKUMENTY FORMALNO-PRAWNE

- Uchwata Rady Miejskiej w Zbaszynku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbaszynek.

- Uchwatg Rady Miejskiej w Zbaszynku w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium.

- Whnioski do studium.

- Opinie wtasciwych organdw.

- Uchwala Nr X/26/2007 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 maja 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek pod potrzeby lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych
/farmy wiatrowe/.

- Uchwata Nr X/37/2011 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zbaszynek.

- Uchwata Nr XXV/92/2012 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zbaszynek.

- Uchwata Nr XVI/9/2012 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 23 lutego 2012 r. w
sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gminy Zbaszynek.

- Uchwatla Nr XLI/33/2014 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 29 maja 2014 w
sprawie uchwalenia zmiany  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbaszynek
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WPROWADZENIE DO STUDIUM 2

WPROWADZENIE DO STUDIUM

Charakterystyka Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest

studium podstawowym dokumentem planistycznym, stuzagcym do okreélenia strategicznego
rozwoju przestrzennego gminy Zbaszynek na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
Stanowi dokument zawierajacy syntetyczny zestaw podstawowych informacji na
temat Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu zagospodarowania
przestrzennego a takze funkcjonowanie systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
przestrzennej.  Okre$la  dziatania, zmierzajagce do zmiany istniejacego
zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i te, ktére majq wywotaé
pozadane zmiany struktury przestrzennej, w okreslonych obszarach. Uwzglednia
uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa. Studium stanowi
podstawe do sporzadzania i koordynacji planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego.
Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu Uchwalone przez Rade Miejskq z
Zbaszynku, stanowi zobowigzanie wiasne samorzadu miasta i gminy do prowadzenia
okreslonej polityki przestrzennej.
Zgromadzony materiat w studium moze by¢ wykorzystywany réowniez do promocji
miasta i gminy, sporzadzania réznego rodzaju programow oraz do opracowania ofert
inwestycyjnych.
Zmiane studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Zbaszynek opracowano na podstawie przepisdw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ze zmianami.

Aspekty W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy i miasta Zbaszynek Rada Miejska w

prawne Zbaszynku podjeta uchwate nr IX / 22 / 99 z dnia 16 czerwca 1999r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek.
Uchwatami: Nr X/26/2007 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 maja 2007 r. oraz Nr
X/37/2011 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 31 sierpnia 2011 r. Rada Miejska w
Zbaszynku zobowigzata Burmistrza Zbaszynka do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zbaszynek.
Uchwala Nr XVI/9/2012 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 23 lutego
2012r. Rada Miejska w Zbaszynku zobowiazalta Burmistrza Zbaszynka do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbaszynek.

Aspekty Dokument opracowano wykorzystujac plany miejscowe, programy i opracowania

formalne studialne bedace w dyspozycji administracji i instytucji lokalnych, oraz wojewodzkich
w tym projekt strategii rozwoju woje-wodztwa lubuskiego, projekt studium
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zielonogdrskiego. Studium byto
konsultowane z radami samorzagdowymi, zainteresowanymi osobami i Instytucjami na
etapie formutowania uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Przy zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zbaszynek uwzgledniono plan zagospodarowania Wojewddztwa
Lubuskiego przyjety przez sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwata Nr XXII/191/12
z dnia 21 marca 2012 r. /publikacja Elektroniczny Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubuskiego rok 2012, poz. 155 ogtoszony dnia 7 sierpnia 2012r./.

Zespot Prace projektowe powierzone zostaly Przedsiebiorstwu Ustugowo-Produkcyjnemu

autorski ~Kapitol” z Zielonej Gory.
Zespot autorski:
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WPROWADZENIE DO STUDIUM 3

Projektanci: arch. Julita Zdrzalik Rog6z

arch. Bogdan Rog6z
Wspotpraca mgr inz. Kinga Buthak-Wotkowska
autorska: mgr Jolanta Zdrzalik-Buthak

arch. Piotr Rog6z
Zmiane studium w 2012 r. przygotowato Przedsiebiorstwo Ustugowo Produkcyjne
KAPITOL z Zielonej Gory w skfadzie:
- arch. Bogdan Rogdz nr uprawnien 1085/90 Z-226
- mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska
Zmiane studium w 2014 r. przygotowalo Przedsiebiorstwo Ustugowo
Produkcyjne KAPITOL z Zielonej Gory w sktadzie:
- arch. Bogdan Rogo6z nr uprawnien 1085/90 Z-226
- mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska

Informacja Zmiany w czesci tekstowej stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaly Nr

porzadkowa XLI/33/2014 Rady Miejskiej] w Zbaszynku z dnia 29 maja 2014 r.
oznaczono w tekscie jednolitym wyttuszczonym drukiem.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 4

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wstep Studium okresla uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy czynniki i przestanki
niezalezne od wtadz gminy, ktdre wymagajg uwzglednienia w polityce przestrzennej.
Uwarunkowania wynikajg z obecnego i przewidywanego wystepowania rzeczywistych
zjawisk takich jak np. uwarunkowania strukturalne, cechy fizjograficzne, stan
zainwestowania itp. Uwarunkowania wynikajg z przepisow szczegdinych, z
ponadlokalnych zadan publicznych, ktére wtadze gminy sg zobowigzane realizowac,
konfliktow spotecznych, opinii uzytkownikow terendw.

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Uwarunkowania Gmina Zbaszynek potozona jest w Srodkowo-wschodniej czesci wojewddztwa
strukturalne lubuskiego w powiecie $wiebodzifiskim. Od wschodu graniczy z wojewddztwem
wielkopolskim. Otoczona jest gminami Szczaniec, Babimost, Zbgszyn i Trzciel.
Atuty rozwoju gospodarczego i przestrzennego gminy to blisko$¢ autostrady A-2
(Berlin-Warszawa), magistrali kolejowej Warszawa-Berlin przebiegajacej przez gmine
Zbaszynek i lotniska w Babimoscie.

Uwarunkowania Gming aktualnie zamieszkuje wedtug stanu na 31.12.1999 r. 8665 o0s6b, w tym

spoteczno miasto 5280 osoOb. Strefa oddziatywania gminy w zasadzie ogranicza sie do

gospodarcze administrowanych terendw. Rozbudowana infrastruktura spoteczna w zakresie
oswiaty powoduje ze mieszkancy gmin osciennych z niej korzystaja.

Uwarunkowania Warunki przyrodnicze w zasadzie nie stanowig naturalnych granic gminy. Jedynym
przyrodnicze i wyjatkiem jest granica po stronie zachodniej wzdtuz rzeki Gnita Obra i Kanatu Obry
kulturowe Leniwej. Duze kompleksy lesna wzdtuz wschodniej i zachodniej granicy gminy
stanowig bariere dla powigzan zewnetrznych.
W naijblizszym otoczeniu gminy brak znaczacych obiektéw kulturowych.

Uwarunkowania Miasto posiada dogodne pofaczenia kolejowe w kierunku na Poznan, Zielong Gorg,
techniczne Swiebodzin, Miedzyrzecz. Szlak kolejowy w kierunku na Poznan i Swiebodzin jest o
znaczeniu miedzynarodowym. W kierunku na Zielong Gore o znaczeniu krajowym, a
w kierunku Miedzyrzecza o znaczeniu lokalnym.
Gmina powigzana jest z otoczeniem:
- droga wojewddzkg Smardzewo-Zbaszyn, z odgatezieniem na Babimost i drogami
powiatowymi ze Szczancem, Trzcielem,
- Ijniami energetycznymi o znaczeniu regionalnym z Nowym Tomyslem i
Swiebodzinem,
- magistralg gazociggu Sredniego cisnienia ze Zbaszynia,
- taczami telekomunikacyjnymi elektronicznymi praktycznie z catym Swiatem,

Wspotpraca Gmina wspotpracuje z partnerskim miastem Bedum (Holandia). Utrzymuje kontakty
zagraniczna kulturalne z niemieckimi miastami Porta Westfalica i Morsum. Zakres wspdtpracy
i krajowa pomimo ze jest ograniczony ma wptyw na zycie w gminie. Gmina czynnie uczestniczy

w pracach Euroregionu Sprewa-Nysa-Bobr, Stowarzyszenia Gmin RP Regionu Kozta.
Nalezy do Zwigzku Miast Polskich, Stowarzyszenia Gmin RP.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Geomorfologia Gmina potozona jest w makroregionie Pojezierze Lubuskie, w mezoregionie Bruzda
Zbaszynska oraz w niewielkim fragmencie mezoregionu Wzgdrza Osiensko-
Sulechowskie. Pod wzgledem geomorfologicznym jest to potudniowy fragment
Wysoczyzny Lubuskiej.
Na omawianym terenie mozna wydzieli¢ nastepujace mikroregiony o réznych typach
rzezby:
- Obnizenie Gnitej Obry (zachodnia cze$¢ gminy),
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- Wat Zbaszynkowski (Srodkowa cze$¢ gminy),
- Obnizenie Obrzanskie (wschodnia cze$¢ gminy),
- Wat Rakéw-Podmokle (potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy).

Rzezba Uksztattowanie powierzchni zostato dokonane podczas ostatniego zlodowacenia.

terenu Charakteryzuje sie obszarami pagorkow moren czotowych oraz polami sandrowymi.
Wiekszo$¢ obszaru zajmujq rozlegte ptaskie lub faliste réwniny morenowe rozciete
dolinami rzecznymi.
Wat Zbaszynecki cechuje lekko falisty typ rzezby. Wzdtuz drogi Zbaszynek-Rogoziniec
przebiega powierzchniowy dziat wody. Teren opada tagodnie na wschdd i zachdd od
obnizenia Gnitej Obry (Row Brdjecki). Wat Zbaszynkowski odcina wyrazna krawedz
terenowa o wysokosci okoto 5,0m, porozcinana licznymi dolinami erozyjnymi
prowadzacymi wode w okresie silnych ulew lub roztopéw. Obnizenie Gnitej Obry to
rozlegta réwnina potozona na wysokosci 55+70mnpm gdzie spadki nie przekraczajq
2%, gdzie wystepujg liczne niewielkie zagtebienia bezodptywowe. W czesci
wschodniej Wat Zbaszynkowski ograniczony jest mato wyrazng krawedzig
porozcinang suchymi dolinkami erozyjnymi od Obnizenia Obrzanskiego. Ta jednostka
morfologiczna reprezentuje typ rzezby réwniny sandrowej potozonej na poziomie
50+-60mpm.
Fragment Wzgdrz Osiensko-Sulechowskich oscyluje w granicach rzednych
65+105mnpm, a nachylenie stokdw osigga miejscami 15%.

Budowa Gmina potozona jest w obszarze Monokliny Przedsudeckiej zbudowanej ze skat
geologiczna jurajskich i kredowych. Nad nimi zalega kompleks osaddw trzeciorzedowych o
migzszosci  200+300m, reprezentowanych gtdwnie przez osady miocenskie
wyksztatconych w postaci piaskow, pytow, mutéw i wegla brunatnego.
Do gtebokosci 120+150ppt budowe geologiczng reprezentujg utwory czwartorzedowe
(plejstocenu i holcenu).
Wyksztatcone w postaci glin piaszczystych piaskéw gliniastych, pytéw, piaskow,
pospotek i zwirdow. Do gtebokosci (H0mppt, zalegaja utwory nieprzepuszczalne. Pod
nimi zalegajq utwory piaszczysto-zwirowe o migzszosci do 30,0m.

Gleby We wschodniej i centralnej czeSci gminy przewazajq gleby bielicowe lekkie i $rednie,
wytworzone z piaskow i glin zwatowych. CzeS¢ zachodnig, doling Gnitej Obry zajmuja
gleby bagienne, (torfowe i murszowe).

Gleby orne zajmujg powierzchnie 4327ha.

Ich bonitacja przedstawia sie nastepujaco:

- klasa II - 7ha - 0,2%,

- klasa IIIA - 455ha - 10,5%,

- klasa IIIB - 1297ha - 30,1%,

- klasa IVA - 1005ha - 23,2%,

- klasa IVB - 574ha - 13,3%,

Razem gleby objete ochrong stanowig 77,3%.

Gleby stabe:

- klasa V - 727ha - 15,7%,

- klasa VI - 252ha - 5,8%,

- klasa VIZ - 10ha - 0,2%,

Razem gleby nie objete ochrong stanowig 22,7%.

Przewazajg wyraznie gleby chronione. Powierzchnia uzytkdw zielonych wynosi 904 ha
z czego wiekszos¢ znajduje sie w czwartej 53,5% i trzeciej 34,6% klasie bonitacyjnej
co réwniez stwarza dobre warunki nie tylko dla rolnictwa, ale i zbiorowisk roslinnych i
fauny zyjacej na tych takach.

Gleby na Wale Zbaszynkowskim wymagaja nawodnienia bo wykazujg tendencje do
przesuszen. Gleby lekkie zajmujg 66% i w wiekszosci sg nadmiernie zakwaszone
(57% powierzchni). Niska jest zasobnos¢ gleb w magnez (59,4% powierzchni).
Nalezy podkresli¢ ze bonitacja gleb gminy jest wysoka, gdyz wynosi 52,8 punktéw.
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Charakterystyczny jest duzy udziat gruntéw pod lasami 38.2%, uzytki rolne zajmujq

50.7% powierzchni gminy.

Uzytkowanie gruntdw przedstawia sie nastepujgco:

- uzytki rolne 4839,0ha w tym taki 750,0ha, pastwiska 89,0ha, grunty orne
4000,0ha,

- grunty pod lasami 3608,0ha,

- grunty pod wodami 46,0ha,

- grunty zainwestowane 850,0ha

Obserwuije sie stopniowg degradacje gleb na pastwiskach pozostajacych odtogiem w

Obnizeniu Gnitej Obry. Laki nie sq koszone, stosunki wodne ulegajg pogorszeniu.

Na skarpach o duzych spadkach miejscami mozna zauwazy¢ Slady erozji.

Zjawisk zmniejszania areatdw uzytkow rolnych z tytutu ich zajecia pod nowe

inwestycje wystepuja na niewielkg skale, wyjatkiem jest rejon Chlastawy.

W poblizu wysypisk $mieci nastapito lokalne zniszczenie gleby.

Wody Pagorki w Srodkowym pasie obszaru gminy wyznaczajg dziat wodny pomiedzy zlewnig

powierzchniowe rzeki Obrzycy a zlewnig rzeki Potnocny Kanat Obry. Przeptywajgca wzdtuz zachodniej
granicy rzeka Gnita Obra stanowi lewostronny doptyw Obrzycy. Doptywa do niej
Kanat Obry Leniwej, ROw ze Smardzewa oraz rzeka Lubnica. Sie¢ hydrograficzna w
ptaskiej dolinie Gnitej Obry jest bogata w rowy melioracyjne i mate oczka wodne. Na
Wale Zbaszynskim sie¢ hydrologiczna jest uboga i stanowig jq nieliczne rowy i stawy.
Fragment wschodniej granicy gminy przecina rzeka Obra. Rzeki Obra i Gnita Obra
prowadza wody zaliczane do II+III klasy czystosci.
S3 one zanieczyszczone ponadnormatywnie pod wzgledem fizyczno-chemicznym jak i
bakteriologicznym. Zagrozeniem jest odprowadzenie rowami otwartymi wdéd
opadowych z terenéw PKP w kierunku lagun po stronie wschodniej miasta i w
kierunku rzeki Gnita Obra.
Zarzadzeniem nr 76/81 Wojewody Zielonogdrskiego z 11.12.1981r w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody rzeki Obrzycy dla Zielonej Gory
wyznaczono na terenie gminy podstrefy ochrony posredniej II i IV.

Wody Na terenie gminy uzytkowym poziomem wodono$nym jest poziom czwartorzedowy

podziemne na gtebokosci 50+65mppt, ze spadkiem lustra wody w kierunku wschodnim i
zachodnim. Na Wale Zbaszynkowski wody ujmowane sg z przewarstwien
piaszczysto-zwirowych pomiedzy warstwami miedzyglinowymi (rejon Zbaszynka i
Dabrowki). W rejonie Starego Dworu nie stwierdzono czwartorzedowych poziomow
wodonos$nych z powodu zaburzen glaciotektonicznych utworéw miocenu i starszego
plejstocenu. W obnizeniu rzeki Gnitej Obry woda ujmowana jest z warstwy
miedzyglinowej, gdyz poziom piaskow gornych jest zbyt matej migzszosci. Woda
odpowiada wymogom sanitarnym dla wody pitnej po niewielkim uzdatnieniu z uwagi
na fakt wystepowania zwigzkdw zelaza i manganu. Sg to wody stodkie, Srednio
twarde, o dobrych parametrach fizykochemicznych i bakteriologicznych. Na
gtebokosci 5+20mppt. wystepuje woda gruntowa w wyniku przesaczen z powierzchni
ziemi i uymowana jest studniami gospodarczymi.
Teren gminy objety jest duza regionalng strukturg hydrologiczng tzw. Wielkopolskg
Doling Kopalng zaliczong do Gtéwnych Zbiornikdw Wody Podziemnej (GZWP) pod
numerem 144. Zbiornik zasilany jest ze strefy na linii Sulechéw-Swiebodzin, rzeka
Obra.

Melioracja Stan obecny koryt rzecznych i rowéw w dolinie Gnitej Obry zostat uksztattowany w
wyniku kompleksowej melioracji przeprowadzonej w I potowie XX w. W latach
1960+1970 koryta rzek facznie z siecig rowdw byly kompleksowo odbudowane.
Aktualnie rowy melioracyjne sg zaniedbane, brak jest Sladow konserwacji, sa
wyptycone i zamulone, zaros$niete roslinnoscig wodna, a skarpy zakrzaczone. Obiekty
inzynierskie znajdujg sie w réznym stanie technicznym. Remontéw wymagajg mosty
na rzece Gnita Obra, za wyjatkiem mostu kolejowego i mostu w ciggu drogi krajowej
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w Krecku Urzadzenia na kanale Obry Leniwej (przepusty, jazy) sq zbyt waskie i w
ztym stanie technicznym. Koryto Kanatu jest mocno znieksztatcone. Ta sytuacja
powoduje podtapianie przylegtych uzytkdow przy wyzszym stanie wody. Obszar
zmeliorowanych uzytkéw zielonych wynosi 704ha w tym zdrenowanych jest 162ha
gruntow ornych, oraz 1ha uzytkéw rolnych. Obszar zmeliorowanych gruntéw ornych

wynosi 32ha.
Warunki Analizowany obszar znajduje sie w strefie klimatu umiarkowanego w zasiegu
klimatyczne wptywow oceanicznych. Sytuacje charakteryzujg nastepujace wybrane elementy
klimatyczne:

- $rednia roczna temperatura +8,2°C, najzimniejszego miesigca

-1,9°C (Luty), najcieplejszego miesigca +18,2°C (Lipiec),
- $rednia liczba dni pogodnych 60, $rednia liczba dni pochmurnych 108,
- $redni opad roczny 550mm, wilgotnos¢ powietrza w granicach 80%,
- S$redni okres wegetacji wynosi 223 dni i jest stosunkowo dtugi.
Czesto zimy s ciepte i wilgotne co spowodowane jest cyrkulacjq zachodnig
(oceaniczng), a mrozne cyrkulacjg wschodnig (kontynentalng). Przewazajg wiatry
zachodnie i pétnocno-zachodnie. W klimacie lokalnym widoczne jest zréznicowanie w
stosunkach termiczno-wilgotnosciowych pomiedzy Watem Zbgszynkowskim a
dolinami Gnitej Obry i Obry. Korzystniejszy jest klimat lokalny w obrebie Wysoczyzny.
Na terenach dolinnych czesto tworzg sie mgly, zastoiny wychtodzonego powietrza,
maja miejsce mrozowiska oraz obserwuje sie duze wahania temperatury w ciggu
doby. Stan higieny atmosfery nalezy uzna¢ za poprawny. Wskazniki charakteryzujace
stan czystosci powietrza mieszczg sie w wymogach norm (pyty, stezenie SO,).
Jedynie wody zgromadzone w lagunach wydzielajg przykrg won.
Zagrozenie hatasem na terenie gminy pochodzi od ciggéw komunikacyjnych
kolejowych, szczegdlnie na trasie Zbaszyn-Swiebodzin.

Szata Obszar gminy znajduje sie w krainie Wielkopolsko-Kujawskiej mezoregionu Ziemi

roslinna Lubuskiej. Rozmieszczenie wiekszych kompleksow lesnych na zachdéd i wschdéd od
Dabrowki i Rogozinca pokrywa sie z rozmieszczeniem siedliska borowego ktore
wytworzyto sie na ubogich piaskach sandrowych zbyt ubogich, aby przeksztatci¢ je w
grunty orne. Gatunkiem panujgcym jest sosna z niewielkg domieszka brzozy i akacji,
a na krawedzi doliny Gnitej Obry deby i osiki. W podszyciu czesto jest jatowiec i runo
z warstwy mszystej. Dno doliny Gnitej Obry zajmujq siedliska najzyzniejsze tegu
olszowo-jesionowego, miejscami na lokalnych wyniesieniach siedliska gradowe. Lasy
zajmuja niewielkie powierzchnie. Dominuje dab, olsza i jesion. Dominujacg formg
uzytkowania gruntdw sg uzytki zielone w postaci tak z wieloma rzadkimi gatunkami
roslin. W podtopionych miejscach rozwinety sie zbiorowiska olsowe na glebach
torfowych. Dominuje olsza, jesion, topola.
Dolina stanowi najciekawsza pod wzgledem przyrodniczym enklawe gminy gdzie
zachowata sie roslinno$¢ w stanie zblizonym do naturalnego. W okolicy wsi Krecko
istnieje rezerwat przyrody pod nazwa ,Krecki teg” utworzony zarzadzeniem MOSiZN z
dnia 18.02.1987 r. o powierzchni 65,34ha w tym powierzchnia le$na wynosi 63,62ha.
Teren stanowi lokalng doling, zabagniong i ptaskgq w sasiedztwie rzeki Gnitej Obra.
Dominujg czarne ziemie wlasciwe, gleby murszowe, poziom wody utrzymuje sie na
gtebokosci 0,5+1,0mppt. W drzewostanie dominuje olcha i jesion, fragmentami dab,
buk, grab. Pojawia sie brzoza, topole, lipa. Wiek drzewostanu waha sie od 25 do 90
lat. Podszycie jest dobrze wyksztatcone i zréznicowane, runo jest bardzo bogato i
zréznicowane.
Ciekawe pod wzgledem skfadu gatunkowego sa 3 parki podworskie i zadrzewienie o
charakterze parkowym (cmentarz ewangelicki w Rogozificu). Najwiekszy, interesujacy
i najlepiej zachowany jest park w Dagbrowce z 7 pomnikami przyrody i kilkoma
drzewami kwalifikujgcymi sie do objecia takg ochrong. Park w Kosieczynie kiedy$ o
duzej wartosci, obecnie zdewastowany zabudowg z jednym pomnikiem przyrody. W
Krecku park jest zdewastowany i nie przedstawia zadnej wartosci.
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Interesujgce jest zadrzewienie przy Technikum Lesnym w Rogozincu, gdzie w latach

70-tych rozpoczeto prace zmierzajace do utworzenia arboretum.

Na uwage zastuguje zielen miasta Zbaszynka posadzona wraz z powstaniem miasta.

System tworzg trzy parki (Plac Wolnosci, zbieg ulic Wojska Polskiego i PCK, plac przy

Urzedzie Miasta), oraz nasadzenia wzdtuz ulic gdzie dominuje lipa, platany i

kasztanowce a takze topole, klony i wierzby. Niewielkie parki sg stosunkowo dobrze

utrzymane. Drzewostan w miescie jest ubogi gatunkowo.

Wedtug rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na terenie gminy jest 16

pomnikow przyrody (6 debdw, 6lip, 3 wigzy, 1 sosna). Wedtug stanu obecnego brak

dwdch obiektow tj. lipy z parku w Kosieczynie (nr 1) i w parku w Krecku (nr 4). Zty

jest stan 3 lip ktére w duzej czesci uschty. Pozostate drzewa wymagajg zabiegdw

konserwatorskich. Pomniki przyrody stanowiq wartos¢ lokalna. Zarzadzeniami

MOSZWiL nr 81 z dnia 24.03.1995 i nr 92 z dnia 30.06.1997 uznano za ochronne lasy

w obrebie lesnym:

- Trzciel w pdtnocno-wschodniej czesci gminy jako lasy glebochronne oraz
wodochronne,

- Dabréwka w potnocno-zachodniej czesci gminy jako lasy wodochronne,

Lasy w gminie Zbaszynek zajmujg 3608ha, co stanowi 38,2% powierzchni. Stanowig

w wiekszosci monokultury sosnowe.

Fauna Swiat zwierzat na terenie gminy jest umiarkowany w zakresie jego gatunkdw,
zbadany jest stosunkowo stabo. Stwierdzono wystepowanie okoto 160 gatunkdow
ptakow w tym okoto 120 gatunkow tegowych. IloSciowo wyrdzniajq sie zieby, szpaki,
pierwiosnki, bogatki, rudniki, kosy.

Ssaki reprezentowane sa miedzy innymi przez sarny, dziki, jeze, krety, lisy.

Plazy i gady sg gatunkami czestymi w poblizu wod powierzchniowych.

Sq to jaszczurki, zaskronce, ropuchy, grzebiuszki. Ryby (pto¢, ukleja) wystepujg w
niewielkich ilosciach w Gnitej Obrze. Owady wystepuja gtéwnie w rejonie wadd
powierzchniowych.

Stanowiska rzadkich i zagrozonych gatunkow zwierzat koncentrujq sie gtdwnie w
dolinie Gnitej Obry i na jej obrzezach. W $rdd nich na szczegdlng uwage zastuguje
bocian biaty, orlik krzykliwy ktérego gniazdo jest chronione poprzez utworzenie strefy
ochronnej, zuraw, czajka, dziecioty, pojdzka.

Warunki Na terenie gminy mozna wyodrebni¢ cztery obszary zréznicowanych warunkow

budowlane budowlanych:
- korzystne bez ograniczen,
- korzystne z ograniczeniami,
- malo korzystne,
- niekorzystne.
Warunki korzystne bez ograniczen cechuje wystepowanie piaskow: zwirdw $rednio
ziarnistych zageszczonych o migzszosci [2.0m, wode gruntowg na gtebokosci
wiekszej niz 2.0mppt, dobrym klimatem. Takie warunki wystepuja w formie
kompleksow po stronie zachodniej miasta Zbaszynek i wsi Dabrowka Wielkopolska
oraz wokot Rogozinca i Kosieczyna. Warunki korzystne z ograniczeniami zbudowane
sq gtownie z piaskdw i zwirdw z przewarstwieniami glin piaszczystych, woda
gruntowa na gtebokosci ponizej 2.0mppt, moga wystgpi¢ lokalne saczenia. Takie
warunki wystepujg gtdwnie w rejonie wsi Rogoziniec, Dabréwka Wielkopolska,
Chlastawa, Stradzewo i miasta Zbaszynek. Warunki mato korzystne to wynik podfoza
0 zmieniajacych sie warunkach geotechnicznych w zaleznosci od stopnia zawilgocenia
oraz podtoza piaszczystego przewarstwionej piaskami gliniastymi.
Wystepuja w rejonie wsi Krecko. Niekorzystne warunki budowlane to wynik
wystepowania wody tuz pod powierzchnig terenu, podioza torfiastego i wybitnie
niekorzystnych warunkow klimatycznych.
Na terenie gminy brak jest zt6z kwalifikujacych sie do wydobycia na skale
przemystowa.
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Kruszywa naturalne tj. piaski Srednie i drobne z przewarstwieniami pospofki i zwiru
stwierdzono w odkrywkach eksploatowanych na potrzeby lokalne (Kosieczyn,
Dabrowka WIkp). W Kosieczynie eksploatowany jest ztoze w starym wyrobisku
czesciowo przeznaczonym na wysypisko odpadéw. Zasoby okresla sie na 25tys m°.
Ztoza w Dabrowie WIlkp. potozone okoto 800m na zachdéd od wsi Samsonki.
Eksploatuje sie tu gtéwnie zwir. Zasoby szacowane sg na 75tys m>. Ztoze te posiada
karte rejestrujaca.

W zachodniej czesci gminy wystepujg ztoza torfu typu niskiego torf trzcinowy o
$rednim stopniu rozktadu okoto 30%. Szacunkowa wielko$¢ zasobow okoto 4,3min
m>. Jego wartoé¢ energetyczna jest znikoma. Réwniez na zachodzie gminy wystepuje
kreda detrytusowa. Wielko$¢ ztoza okoto 30tys m>. Jego przydatno$¢ jest znikoma.

W Kosieczynie znajduje sie ponadto zioze kruszywa naturalnego ,Kosieczyn” o
zasobach okreslonych na 752 tysiqce ton, nadajace sie do celéw budowlanych,
drogowych i ziemnych udokumentowane geologicznie”

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Rys Weditug najstarszych zrddet historycznych obecny obszar gminy zwigzany byt z

historyczny Wielkopolska. Wzdtuz rzeki Gnita Obra w okresie od .
XV wieku do XVIII wieku przebiegata granica pomiedzy Wielkopolska a Slaskiem.
Po drugim rozbiorze Polski 1793 r. ziemie te wcielono do zaboru pruskiego jako
fragment Prus Potudniowych, nastepnie Ksiestwa Warszawskiego (1806-1815),
Wielkiego Ksiestwa Warszawskiego (1815-1848), Marchi granicznej Poznan-Prusy
Zachodnie (1920-1932), Prowincji Brandenburgii (1933-1945). W 1919 r. wytyczono
granice pomiedzy Polska a Niemcami wzdiuz obecnej granicy gminy facznie z
sotectwem Nowa Wies-Zamek.
W 1945 r. omawiany obszar znalazt sie na terytorium Polski. Poczatkowo w ramach
wojewodztwa poznanskiego (1945-1950), nastepnie wojewddztwa zielonogdrskiego,
od 1999 r. w wojewddztwie lubuskim. W 1972 r. utworzona zostata gmina Zbgszynek
w ramach powiatu miedzyrzeckiego.
W 1991 r. z obszaru gminy Zbaszynek wytaczono obszar sotectwa Nowa Wies-Zamek.
Od 1999 r. gmina Zbaszynek wchodzi w sklad powiatu $wiebodzinskiego. Wedtug
udokumentowanych wiadomosci zrodtowych osadnictwo na tym terenie istniato w
postaci wsi Krecko (1293), Kosieczyn (1396), Dabréwka Wielkopolska (1406),
Chlastawa (1418), Rogoziniec (1425) i miasta Zbaszynek (1922-1930). W XVIII wieku
prawdopodobnie powstaty folwarki w Samsonkach i Nowym Goscincu. W XIX wieku
powstajq folwarki w Stradzewie, Bronikowie, Depocie oraz przysiotek Krecko-Winnica.
Z jednostek osadniczych prawa miejskie otrzymaty:
- Krecko w 1440 r, lecz lokacja miasta nie doszta do skutku,
- Zbaszynek w 1945r.
Do wsi, ktore powstajac stanowity witasno$¢ szlacheckq nalezy zaliczy¢ Krecko,
Kosieczyn, Dabréwka Wielkopolska, Chlastawa. Wsig krdlewska byt Rogoziniec do
1792 r. i Dabrowka Wielkopolska w XIII w. Ludnos¢ gtdwnie Zyta z rolnictwa.
Omawiany teren zamieszkiwali w przesztosci katolicy i protestanci.
Ludno$¢ podzielona byta na rdzennie pobytowaq i naptywowg gtdéwnie z niemiecka. Po
drugiej wojnie Swiatowej tereny byly zasiedlane miedzy innymi przez ludnos¢ ze
wschodnich terenéw Rzeczypospolitej. Obszar obecnej gminy Zbaszynek od poczatku
istnienia panstwa polskiego wystawiony byt na wptywy niemieckie. Stan posiadania
polskiego stopniowo sie kurczyt, a ludno$¢ autochtoniczna utrzymywata sie w zwartej
masie na pograniczu wielkopolsko -lubuskim. Wlasnie tam w gtéwnej mierze
zachowata sie i rozwijata kultura ludowa. Teren gminy genetycznie zwigzany jest z
kulturg zachodniej Wielkopolski. Zachowat sie strdj, gwara, folklor muzyczny ,ktdry
zwigzany jest z instrumentem bedacy odmiang duddw wielkopolskich tzw. koztem
zbaszynskim. Do dnia dzisiejszego odbywajq sie ,biesiady kozlarskie”, kontynuowane
sg w tradycyjnym stylu takie obrzedy jak wesela, chrzciny, pogrzeby.

Zasoby Zakres rozpoznania zasobow dokonano, pod wzgledem iloSciowym
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i jakosciowym, ze S$wiadomym uproszczeniem tematyki. Zatozono, ze dogtebna
ocena, moze by¢ jedynie przeprowadzona w ramach specjalistycznych studiow
historyczno-urbnistycznych i wytycznych konserwatorskich.
Dokonujac oceny zasobdw i ich waloréw okre$lono uwarunkowania, stosujac
nastepujace kryteria:
- ochrony prawnej zasobow objetych rejestrem zabytkow o
wybitnych i duzych wartosciach,
- ochrony zasobdw objetych ochrong ewidencjg zabytkow,
- nie objetych ochrong prawng a wymagajacych ochrony, z uwagi na
istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,
- innych, posiadajacych znaczenie dla tozsamosci kulturowej,
- atrakcyjnosci i krajobraz gminy.
Wyodrebniono zabytkowe elementy i uktady, Swiadczace o tozsamosci gminy i miasta
takie jak:
- zatozenia urbanistyczne,
- obiekty i zatozenia sakralne,
- obiekty i zatozenia rezydencjonalne,
- zatozenia folwarczne,
- zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa,
- zabudowa ustugowa i mieszkaniowa,
- obiekty uzytecznosci publicznej,
- obiekty i urzadzenia techniczne i przemystowe,
- cmentarze,
- zachowana zielen urzadzona,
- miejsca pamieci narodowej,
- zabytki archeologiczne.

Na terenie miasta prawng ochrong przez wpisanie do rejestru zabytkdw objete sg
nastepujace obiekty i zatozenia:

Chlastawa - kosciot drewniany z 1637 r, odbudowany w 1954 r. (nr rej.
33),
- dzwonnica koscielna z XVII w. (nr rej. 33),
Dabrowka WIkp. - kosciot parafialny z 1660 r. (nr rej. 261),
Krecko - dwor z XIX w, dworek gospodarczy k XVIII w. (nr rej. 794),
Kosieczyn - kosciot parafialny z XV w. (nr rej. 262),

Obiekty wymienione powyzej znajdujq sie w dobrym stanie technicznym, obiekty
objete sq wtasciwg ochrong. Wyjatek stanowig obiekty w Krecku wymagajace prac
konserwatorskich.

Prawng ochrong objete sa rowniez obiekty i zatozenia wpisane do ewidencji
zabytkow.

W poszczegdlnych miejscowosciach wystepujg nastepujace obiekty i zatozenia
sakralne objete ewidencja:

Dabrowka Wikp.

dzwonnica przy kosciele z I potowy XIX w,

- dom (plebana) ul. Mata 11 z II potowy XIX w,
- kapliczka przy drodze Chlastawskiej z 1856 r,
- 3 figury $wiete,
- 3 krzyze (na plebani, na cmentarzu, skrzyzowaniu drég w
kierunku Zbaszynia i Zbaszynka,
Kosieczyn - kosciot parafialny XVI w, wieza z XVII/XVIII w,
- dom (plebania) nr 51 z XVIII/XIX w,
- 2 kapliczki z XVIII w,
- krzyzi kolumna z krzyzem,
Krecko - kosciét parafialny z 1880 r,
- pastoréwka (nr 19) z poczatku XX w,
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Rogoziniec - kosciot filialny z 1832 r,
Zbaszynek - dawny kosciot ewangelicki, obecnie parafialny,
katolicki z 1929 r, dom parafialny z 1929 r, dom gminny z
1929 r, pomnik NMP,
- koscidt katolicki z 1930 r,
Wyzej wymienione obiekty s dobrze utrzymane.

Obiekty i Zatozenie patacowo-parkowe zachowato sie w Dabrowce WIkp. i sktada sie z patacu
zalozenia ktory powstat w latach 1856-1859 i parku krajobrazowego z II potowy XIX w.
rezydencjonaln Rozplanowanie przestrzenne zatozenia jest czeSciowo zadbane a uzytkowany patac

wymaga prac remontowych.

Zatozenia rezydencjonalno-folwarczne zachowaty sie w:

Kosieczynie - patac neogotycki z potowy XIX w, dwor z konca XVIII w,
park krajobrazowy z XIX w, sztuczna ruina z potowy XIX w,
stajnia z XVIII/XIX w, obora z XVIII/XIX w,

Krecku - dwor z XIX w, dworek z XVIII w, park krajobra-
zowy z XVIII/XIX w, brama z ogrodzeniem z 3  ¢w. XIX w,
szklarnia z 3 éw XIX w, chlewnia, obora magazyn, gorzelnia,
spichlerz, wozownia i stodofa z II potowy XIX w.

Zatozenie w Kosieczynie jest w Srednim stanie technicznym, park wymaga

rewaloryzadji.

Zatozenie w Krecku jest mocno zniszczone i wymaga powaznych naktadéw na jego

odtworzenie i utrzymanie.

Zatozenie dworskie zachowato sie w Chlastawie w sktad ktorego wchodzi willa

mieszkalna z XIX/XX w, i park z XIX w.

Zachowaly sie rdwniez nastepujace zatozenia folwarczne:

Bronikowo - willa z XIX/XX w, park XIX/XX w, dom mieszkalny potowa
XIX w, 2 stodoty i obora z II potowy XIX w, ogrodzenie z
poczatku XX w,

Kosieczyn - obiekty gospodarcze z przetomu XIX/XX w,
Nowy Gosciniec - zatozenie z XVIII w mocno przeksztatcone, po-
zostat tylko zniszczony park i fragment ogrodzenia,
Stradzewo - obiekty gospodarcze i dwa domy mieszkalne z
XIX w.

Wszystkie folwarki sg uzytkowane. Ich stan techniczny jest zréznicowany. W
Bronikowie i Kosieczynie jest wzglednie dobry. Folwark w Stradzewie jest zaniedbany
a obiekty mocno zdewastowane.

Zabudowa Zachowana historyczna zabudowa mieszkaniowa wystepuje:
mieszkaniowa Bolen - domy z przetomu XIX/XX w,
Chlastawa - domy mieszkalne nr 7,16,18,20,24,26,30 z przetomu XIX/XX
w, dwa domy saksonskie z poczatku XX w,
Dabréwka Wikp. - domy mieszkalne przy ul. Chlastawskiej nr 1,3,5 z poczatku

XX w, ul. Gtéwnej nr 10, 11, 13, 16, 22, 24, 37, 39, 41, 42,
47, 50, 64, 68, 69, 71, 80, ul Dworcowej nr 3,5,6,13,16, ul
Poznanskiej nr 3, 4/5, 8, 10, 12, ul Piastowskiej nr 2, 7, ul
Trzcinskiej nr 31, ul Piastowskiej (domy osadnikéw) i
budynek gospodarczy przy ulicy Gtéwnej nr 48, stodota przy
ul Gtéwnej nr 78 i ul Trzcielskiej nr 25,

Kosieczyn - domy mieszkalne nr 9,30,34,43,48,63,64,66,68
83,86,106,115,117,121,125,126,130,132,133, dawna
kolonia kolejarzy, oraz obora i stodota przy posesji nr 8 i 82,
Krecko - domy mieszkalne nr 5,11,16,32+35,42,45,46,

49,51,54,58, oraz stodota przy siedlisku nr 22,
domy mieszkalnych z przetomu XIX/XX w,

Krecko Winnica
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Rogoziniec - domy mieszkalne nr 6,12,16,22,24,48,94,101,
budynki gospodarcze na posesjach nr 12,15,17 i stodofa nr
15,

Samsonki - domy mieszkalne z obiektami gospodarczymi reprezentujac
typ domu saskiego,

Zbaszynek domy mieszkalne pobudowane w latach 1922-1930,

Znaczna czeS¢ domow jest z cegty, pokryta dachdwka, posiada dachy dwuspadowe,
niekiedy sg otynkowane, czeSciowo z obramieniami okien i drzwi w postaci opasek.
Stodoty i obiekty budowlane przewaznie sg cegty i kamienia. Zabudowa w wiekszosci
posiada wartosci kulturowe. Domy mieszkalne w Zbaszynku to powielenie kilku
powtarzalnych typéw w réznych konfiguracjach.

Z obiektow ktére zostaly pobudowane z przeznaczeniem do petnienia funkciji
uzytecznosci publicznej zachowaty sie:

Chlastawa - remiza z przetomu XIX/XX w,

Dabrowka Wikp. - szkota (dawna) przy ul Gtéwnej 63, dom ludowy ul Gtéwna
77 z XIX w, przedszkole z poczatku XX w, przystanek
kolejowy,

Krecko - dom ludowy nr 42, z przetomu XIX/XX w,

Rogoziniec - szkota z konca XIX w, dom nauczyciela z II
potowy XIX w, przystanek kolejowy,

Zbaszynek - dworzec kolejowy, ratusz, poczta, szkota, dom

kultury, bank, apteka z I potowy XX w.
Obiekty znajdujg sie w zdecydowanej wiekszosci w dobrym stanie technicznym a
niektore petnig jeszcze swojg pierwotng funkcje. Swojq architekturg wyrozniajq sie z
otoczenia, posiadajg reprezentacyjny indywidualny charakter.

Obiekty produkcyjne i techniczne o wartosci kulturowej zachowaty sie w:

Dabrowka Wilkp. - gorzelnia,

Krecko - gorzelnia z II potowy XIX w,

Rogoziniec - transformator z poczatku XX w.

Budynki produkcyjne nadal s uzytkowane cho¢ w ograniczony sposob. Ich stan
techniczny jest $redni, architektura mato ciekawa.

Na terenie gminy w nastepujacych miejscowos$ciach zachowaty sie pomniki:

Dabrowka Wikp. - pomnik poswiecony ofiarom II wojny $wiatowej na
cmentarzu katolickim,

Krecko - pomnik poswiecony polegtym w latach 1914-1918
mieszkancom Krecka,

Zbaszynek - obelisk poswiecony budowniczemu Zbaszynka

na cmentarzu,

Zatozenia cmentarne o wartosciach historycznych zachowaty sie w miejscowosciach:

Chlastawa - cmentarz przykoscielny ewangelicki z nagrob kami z XVIII i
XIX w (zlikwidowany, pozostaty drzewa i groby ksiezy)
cmentarz katolicki z poczatku XX w, przy drodze do
Zbaszynia (czynny), zadbany.
- cmentarz protestancki z mauzoleum rodziny
Schwartzenau przy drodze do Depotu, zaniedbany,
Kosieczyn - cmentarz przykoscielny katolicki obecnie nie
uzytkowany, teren uporzadkowany,
- cmentarz katolicki z IT potowy XIX w, poza wsig
(czynny),
Krecko - cmentarz ewangelicki z ptytami i pomnikami z
XVIII i XIX w (nieczynny), poza wsig, zaniedbany

Dabréwka Wikp.
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- cmentarz katolicki z XIX w (nieczynny, we wsi,
zaniedbany),
Rogoziniec - cmentarz poewangielicki (nieczynny, we wsi, zaniedbany),
- cmentarz katolicki zatozony po 1945 (czynny obok
przystanku kolejowego, zadbany),
Zbaszynek - cmentarz z bramg cmentarng, kaplica, obeliskiem z lat
1922-1930, (czynny, w pdtnocnej czesci miasta),

Inne obiekty Na terenie gminy unikalne obiekty sg czeSciowo zachowane w miejscowosciach:
Depot - fortyfikacje i umocnienia polowe tzw. Miedzy-rzeckiego
Rejonu Umocnien zbudowane w latach (1925-1944),
betonowe bunkry na pociski, betonowe domy mieszkalne,
okopy, nasypy bocznic kolejowych,

Rogoziniec - obiekty jak wyzej w Depocie,
- zespdt koszar z przetomu XIX i XX w, uzytko- wany jako
szkota,
Dabrowka Wikp. - dawny posterunek graniczny przy drodze do Zbaszynia z lat
1925-1930 (obecna lesniczowka),
Stanowiska Rozpoznane obszary wykopalisk archeologicznych wystepuja w:
archeologiczne Bolen - 3 grodziska
Chlastawa - 1 osada, 4 grodziska, 8 sladéw osadniczych,
Dabrowka Wikp. - 10 $ladow osadniczych, 4 pkt osadnicze, 2 osady, 2
cmentarzyska
Kosieczyn - 10 slady osadnicze, 5 pkt osadniczych
Krecko - 3 osady, 1 grodzisko, 10 Sladéw osadniczych,
Krecko Winnica - 1 osada,
Rogoziniec - 17 $ladéw osadniczych, 3 pkt osadnicze
Zbaszynek - Slady osadnicze,
Rozplanowanie Historia rozwoju urbanistycznego poszczegdlnych jednostek osadniczych zarysowana
przestrzenne jest w wytycznych konserwatorskich gminy Zbaszynek do planu zagospodarowania

przestrzennego uzgodnionego przez WKZ w dniu 25.09.1993. Zatozenia
urbanistyczne wsi Krecko, Kosieczyn, Dabréwka Wlkp, Chlastawa, Rogoziniec, Bolen z
racji swoich metryk $redniowiecznych wymagaja pogtebionego rozpoznania
konserwatorskiego.

Wystepuja nastepujace typy rozplanowania przestrzennego:

- owalnica (Kosieczyn, Rogoziniec),

- wielodroznica (Dabréwka WIlkp, Krecko, Chlastawa),

- ulicowka (Samsonki, Krecko-Winnica),

- rozproszona (Bolen, Depot),

- miasto ,,ogréd” (Zbaszynek).

Istniejgq dobrze zachowane samodzielne zatozenia dworsko-folwarczne (Bronikowo,
Stradzewo), oraz przeksztatcone (Nowy Gosciniec).

Ponad to w Rogozincu zachowaty sie zatozenia dawnych koszar wojskowych.

W najlepszym stanie zachowaly sie zatozenia urbanistyczne wsi Rogoziniec i
Kosieczyn. Przeksztatceniu ulegto zatozenie wsi Dabrowka WIlkp. z owalnicy na
wielodroznice.

UWARUNKOWANIA FUNKCIJONALNO PRZESTRZENNE
Obszary Dotychczasowy stan uzytkowania terendw, poprzez wyodrebnienie ich podstawowych
funkcjonalne funkcji, powstat w wyniku historycznego rozwoju dawnych zatozen osadniczych.

Wyjatkiem jest miasto Zbaszynek ktore powstato w krétkim okresie czasu wedtug
wczesniej przygotowanego planu urbanistycznego.
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Strefy W miescie nie wyksztatcono obszaru skoncentrowanej lokalizacji ustug

ustugowe ogodlnomiejskich. Obiekty tego typu rozlokowane sg gtdwnie w rejonie dworca PKP,
wzdiuz i sgsiedztwie ulicy Wojska Polskiego. Miasto nie posiada rynku. Program tego
typu ustug w wielu przypadkach zlokalizowany jest w parterach budynkdow
mieszkalnych. Obiekty na wydzielonych dziatkach petniace funkcje ustug
ogodlnomiejskich np. ratusz, szkoly, przedszkole, zespot opieki zdrowotnej, straz
pozarna, boisko sportowe itd. zlokalizowane sg w réznych miejscach, niejednokrotnie
w duzym oddaleniu od siebie.
Na wsiach program ustugowy rozmieszczony jest w wiekszosci przypadkow wzdiuz
gtownych ciggdw komunikacyjnych. Jedynie w Dabrowce Wielkopolskiej i Kosieczynie
wytworzyly sie namiastki koncentracji ustug w centrum wsi.

Strefa Na terenie miasta wyraznie wyodrebniajgq sie obszary zabudowy mieszkaniowej w

mieszkalnictwa postaci nowej zabudowy wielorodzinnej pomiedzy ulicami Topolowa, Sportowa,
Diuga, oraz starej zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ulicy Wojska Polskiego i placu
Dworcowego. Duzy procent powierzchni miasta zajmuje budownictwo jednorodzinne
w postaci domow o wysokosci 1,2 kondygnacji. Obiekty zrealizowane w okresie
przed 1940 rokiem posiadajq charakterystyczng indywidualng architekture,
powtarzajg sie okreslone typy budynkow zwienczonych dachami spadzistymi, na
zapleczu wygospodarowane sg powierzchnie zagospodarowane w postaci ogrodow.
Nowe osiedla cechuje zunifikowana, nieestetyczna architektura, mate powierzchnie
dziatek budownictwa jednorodzinnego, braki w programie ustug towarzyszacych i
zieleni osiedlowe;j.
Na terenach wiejskich dominuje zdecydowana zabudowa jednorodzinna, ktéra w
przysztosci miata charakter budownictwa zagrodowego. Charakterystyczne jest
budownictwo zwarte o wysokosci 1 kondygnacji, domy zwiefnczone dachami
ceramicznymi spadzistymi, duze obiekty gospodarcze na zapleczu dziatek. Jedynie w
Kosieczynie zrealizowano osiedle doméw wielorodzinnych a w Dabrowce
Wielkopolskiej, Bronikowie, Stradzewie mate zespoty budownictwa jednorodzinnego.
Architektura tych budynkow odbiega od otaczajacej zabudowy i psuje estetyka tych

WSi.
Strefy W miescie zaktady produkcyjne, sktady i magazyny ulokowaty sie w poétnocno-
wytworczosci wschodniej czesci miasta oraz w sasiedztwie torow kolejowych.

Obiekty i urzadzenia nie stanowig wiekszego zrodla ucigzliwosci dla mieszkancow.
Sposdb zagospodarowania tych terenéw cechuje chaos przestrzenny, réznorodnos¢
mato estetycznej architektury.

Na terenie gminy w miejscowosciach Krecko, Stradzewo, Kosieczyn,

Chlastawa, Bronikowo, Nowy Gosciniec istniejg zespoty dawnych gospodarstw
wielkotowarowych rolniczych i hodowlanych.

Zajmujg one duze obszary, ich zabudowa w wiekszosci znajduje sie w ztym stanie
technicznym. Posiadajg wartosci historyczne. Na terenie wsi Kosieczyn i w poblizu
Rogozinca funkcjonujq zespoty wytworcze zwigzane z produkcjq rolniczg. W Depocie
dziatalno$¢ prowadzi zaktad przetworstwa drewna. Zagospodarowanie tego zakladu
jest wysoce nieestetyczne. W Dabrowce Wielkopolskiej po zachodniej stronie wsi
wyodrebnia sie mata strefa zwigzana z wytwdrczoscia.

Strefy Tereny zieleni publicznej w miescie zajmujg niewielkg powierzchnie.

rekreacyjne Sq swobodnie zlokalizowane i nie majg powigzan w formie ciggéow ekologicznych.
Duzg powierzchnie zajmujg ogrody dziatkowe zlokalizowane w pdtnocnej czesci
miasta oraz ogrodki przydomowe w zespotach dawnej zabudowy mieszkaniowej jako
wyraz realizacji idei ,miasto-ogrod”. Teren sportowy potozony jest na skraju obszaru
zbudowanego. Na terenie gminy zielen urzadzong reprezentujg parki podworskie w
Dabrowce Wielkopolskiej, Kosieczynie, Krecku i Chlastawie jako pozostatoS¢ po
dawnych zatozeniach patacowych. Utrzymane sg w ziym stanie uzytkowym i
estetycznym. Dobre warunki do rekreacji stwarza duzy udziat procentowy
powierzchni zieleni nieurzadzonej w postaci lasow, tak i pastwisk.
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Strefy Najwazniejsze dla funkcjonowania miasta obiekty komunalne tj. laguny i ujecia wody
ustug znajdujg sie poza zespotami zabudowy mieszkaniowej i nie stanowig ucigzliwosci dla
komunalnych mieszkafncow, jak réwniez nie ograniczajq mozliwosci rozwoju. Na terenie gminy

ujecia wody nie sg zagrozone ich sasiedztwem. Dawne wiejskie wysypiska Smieci
zlokalizowane s poza terenami zainwestowanymi i nie spetniajg warunkow
stawianych tego typom obiektéw.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie Na terenie gminy istniejq nastepujace ujecia zakladowe oraz wiejskie
w wode i miejskie bedace w administracji Urzedu Miejskiego w Zbgszynku:

- Zbaszynek: Ujecie miejskie, sktada sie z dwoch otwordw studziennych o
zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kategorii ,B” w ilosci 120.0 m3/h,
depresji s=9.0m, =zasiegu leja depresji R=457dla otworéw 1 i 2 jako
wspotdziatajacych. Ujecie zlokalizowane jest na terenie nalezacym do UM w
Zbaszynku. Stacja Uzdatniania Wody lezy na terenie przyleglym do ujecia,
zdolno$¢ produkcyjna stacji wynosi 2740m3/d. Teren stacji zajmuje powierzchnie
5520m2. Strefa ochrony bezposredniej teren o promieniu 10m wokdt kazdej
studni. Strefa ochrony posredniej teren o promieniu 640m, strefa ochrony
zasobowej to teren o promieniu 940m. Oprocz ujecia miejskiego na terenie miasta
zlokalizowane jest ujecie PKP skiadajace sie z szeSciu studni o zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnych w ilosci 295.0m3/h, promieniu leja depresji R=1464m,
zlokalizowane we wschodniej czesci miasta ,za torami kolejowymi, ktdre stuzy jako
zrodlo rezerwowe, w sytuacjach awaryjnych, jako dostawca wody do miasta.
Ujecie to zaopatruje w wode urzadzenia na terenach PKP.

- Bronikowo: Ujecie zakfadowe, sktada sie z dwdch otwordw studziennych o
zatwierdzonych zasobach w ilosci 53.0m3/h.

Woda poddawana jest procesowi uzdatniania. Wydajno$¢ stacji wodociggowej —
53m3/h. Ujecie zaopatruje w wode byty PGR.

Wyznaczona jest strefa ochrony bezposredniej o promieniu 10m.

Ujecie to stanowi rezerwowe Zrédto zaopatrzenia w wode miasta

Zbaszynek.

- Stradzewo: Ujecie zaktadowe, sklada sie z dwdch otwordw studziennych o
udokumentowanych zasobach w ilosci 49.0m3/h.

Jedna z tych studni jest obecnie nieczynna. Woda poddawana jest procesowi
uzdatniania, wydajno$¢ stacji wodociggowej 14m3/h. Ujecie zaopatruje w wode
byly SHR i budynki mieszkalne.

- Nowy Gosciniec: Ujecie zaktadowe, sktada sie z dwdch otwordéw studziennych o
udokumentowanych zasobach w ilosci 20.0m3/h.

Jedna z tych studni jest obecnie nieczynna. Woda nie jest poddawana procesowi
uzdatniania. Ujecie zaopatruje w wode tereny bytego SHR i budynki mieszkalne.

- Krecko: Ujecie zaktadowe, sktada sie z jednego otworu studziennego o
zatwierdzonych zasobach w ilosci 22.0m3/h. Zarowno sama studnia jak i jej strefa
ochronna miesci sie w strefie oczyszczalni $ciekdw z gorzelni aktualnie nieczynnej.
Ujecie zaopatruje w wode byty SHR.

- Dabrowka Wielkopolska: Ujecie wiejskie, sktada sie z dwdch otwordw studziennych
o zatwierdzonych zasobach w ilosci
67.0m3/h. Woda poddawana jest procesowi uzdatniania, wydajnos¢ staciji
wodociggowej — 30m3/h. Ujecie zaopatruje w wode wie$ i jest wiasnoscig UM w
Zbaszynku.

- Rogoziniec: Ujecie wiejskie, sktada sie z trzech otwordw studziennych o
zatwierdzonych zasobach w ilosci 60.0m3/h.

Woda poddawana jest procesowi uzdatniania, wydajnos$¢ stacji wodociggowej —
15m3/h. Ujecie zaopatruje w wode: wie$, Technikum Le$ne, oraz szkdtke lesna,
jest whasnoscig UM w Zbaszynku. Jakos¢ wody jest badana okresowo. Ze studni do
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hydroforni prowadzona jest rurami A80. Strefa ochrony bezposredniej to teren o
wymiarach 16x38m. Wyznaczone jest strefa ochrony posredniej o promieniu
549m.

- Chlastawa: Ujecie wiejskie, sklada sie z dwoch otworéw studziennych o
zatwierdzonych zasobach w ilosci 46.0m3/h. Ujecie potozone jest na terenie
dawnej Bazy Zwierzat Gospodarskich w Chlastawie, przejete przez UM w
Zbaszynku. Woda poddawana jest procesowi uzdatniania, wydajnos$¢ stacji
wodociggowej — 22.0m3/h. Ujecie zaopatruje w wode: wsie Chlastawa i Kosieczyn.
Wyznaczona jest strefa ochrony bezposredniej o promieniu 10m.

- Samsonki: Ujecie wiejskie, sktada sie z dwdch otwordw studziennych o
zatwierdzonych zasobach w ilosci 23.0m3/h. Istnieje czeSciowo wybudowana
Stacja Uzdatniania, woda nie jest poddawana procesowi uzdatniania. Ujecie jest
wiasnoscig UM w
Zbaszynku. Miejscowos¢ posiada stacje hydroforowg. Strefa ochrony posredniej to
teren o promieniu 296m.

- Kosieczyn: Ujecie zaktadowe, sktada sie z dwdch otwordw studziennych o
zatwierdzonych zasobach w ilosci 39.0 m3/h. Ujecie zlokalizowane jest na terenie
bytego SHR-u. Dodatkowa studnia zlokalizowana jest na terenie osiedla
mieszkaniowego o zasobach 40.0m3/h. Woda poddawana jest procesowi
uzdatniania, wydajnos¢ stacji wodociaggowej — 24.0m3/h. Ujecie zaopatruje w
wode tereny bytego SHR-u.

Siec Na terenie gminy istniejq nastepujace wodociagi zaktadowe, oraz wodociagi wiejskie i

wodociggowa wodoaqg miejski bedace w administracji Urzedu Miejskiego w Zbaszynku.
Zbaszynek: Sie¢ wodociggowa jest wiasnoscig UM w Zbaszynku, zasilana z ujecia
zlokalizowanego na terenie miasta. Wodocigg doprowadzajacy wode z ujecia do
sieci ulicznej wykonany jest z rur PVC o $rednicach 330 i 110mm. Sie¢ uliczna
wykonana jest z rur zeliwnych w zakresie $rednic @200-80mm. Wodociag miejski
w rejonie dworca PKP i w ulicy PCK podtaczony jest do ujecia PKP zlokalizowanego
za torami kolejowymi, zasilajgcego w wode tereny PKP. Pofgczenie to stuzy do
podawania wody w sytuacjach awaryjnych. Oba wodociagi nie pracujg jako uktad
potaczony.

- Kosieczyn: Sie¢ wodociggowa jest UM w Zbaszynku, zasilana z ujecia
zlokalizowanego na terenie wsi Chlastawa. Wodociag zaopatruje w wode wies.
Rurocigg przesytowy wykonany z rur zeliwnych. Sie¢ wodociggowa wykonana jest
z rur azbestowocementowych o dtugosci ok. 2,8km. Na terenie wsi znajduje sie
wodociag zaktadowy wykonany z rur azbestowo-cementowych, nie powigzany z
wodociggiem wiejskim.

- Dabréwka Wielkopolska: wodociggowa wiejska, zasilana jest z ujecia
zlokalizowanego na terenie wsi. Sie¢ jest wiasnoscia UM w Zbaszynku. Sie¢
wodociggowa wykonana jest z rur AC o dtugosci
ok. 5290m.

- Rogoziniec: Sie¢ wodociggowa wiejska, jest wtasnoscig UM w
Zbaszynku, zasilana jest z ujecia zlokalizowanego na terenie wsi.

Siec zasila w wode mieszkancow wsi, dworzec PKP, oraz Technikum
Lesne. Sie¢ wodociggowa magistralna i rozdzielcza wykonana
jest z rur zeliwnych o dtugosci ok. 3330m.

- Chlastawa: Sie¢ wodociggowa wiejska, jest wiasnoscig UM w Zbaszynku, zasilana
jest z ujecia zlokalizowanego na terenie wsi. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z
rur PVC cementowych i z PVC. Do ujecia na terenie wsi podtaczony jest wodociag
wiejski wsi Kosieczyn.

- Samsonki: Sie¢ wodociggowa wiejska jest wiasnoscig UM w Zbaszynku, zasilana
jest z ujecia zlokalizowanego na terenie wsi. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z
rur zeliwnych o dtugosci ok. 120m.

- Bronikowo: Sie¢ wodociggowa zakladowa, zasilana z ujecia zlokalizowanego na
terenie wsi. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur zeliwnych i z PVC o dtugosci
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ok. 1200m.

- Stradzewo: Sie¢ wodociggowa zaktadowa, zasilana z ujecia zlokalizowanego na
terenie bytego SHR. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur azbestowo
cementowych i z PVC o dtugosci ok. 550m

- Nowy Gosciniec: Sie¢ wodociggowa zaktadowa, zasilana z ujecia zlokalizowanego
na terenie wsi. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur stalowych ocynkowanych o
dtugosci ok. 300m

- Krecko: Sie¢ wodociggowa zaktadowa zasilana z ujecia zlokalizowanego na terenie
wsi. Wodociag zaopatruje w wode jedynie kilka budynkéw, pozostali mieszkancy
wsi zaopatrujg sie w wode z wtasnych studni kopanych.

Gospodarka Na terenie gminy brak jest, z jednym wyjatkiem, zorganizowanej gospodarki
Sciekami Sciekami. Brak jest systemow kanalizacyjnych oraz oczyszczalni Sciekéw bytowo-
gospodarczych. Znajdujg sie jedynie dwie zaktadowe oczyszczalnie $ciekow. Jedna w

Gorzelni Rolniczej w Krecku i druga dla Technikum Le$nego w Rogozincu:

- Krecko: Oczyszczalnia mechaniczna, o przepustowosci 50.0m3/d, oczyszczajaca
Scieki z terenu gorzelni. Nie istnieje mozliwos¢ jej wykorzystania do oczyszczania
$ciekow sanitarnych z terendw wsi, z uwagi na zbyt malg przepustowos¢ i
niezbedng dla tych celdow lokalizacje, oraz fakt ze nie spetnia warunkdw
technicznych, obecnie jest nieczynna.

- Rogoziniec: Oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna o przepustowosci 91.3m3/d,
oczyszczajaca Scieki z terenu szkoty oraz budynkéw mieszkalnych kadry
nauczycielskiej..

Jedynie miasto Zbaszynek posiada sie¢ kanalizacji sanitarnej czeSciowo potaczonej

kolektorem odptywowym z kanalizacjq deszczowa. Miasto podzielone jest na dwie

zlewnie. Jedna obejmuje pdtnocnowschodnig cze$¢ miasta i zawarta jest miedzy
ulicami PCK-Wojska Polskiego i Poznanska, $cieki z tej zlewni ptyng w kierunku starej
oczyszczalni Sciekow. Scieki przeptywajg przez osadnik dwukomorowy i dalej
wptywajg do kolektora ogolnosptawnego biegnacego wzdtuz toréw PKP. Druga
zlewnia obejmuje potudniowo-wschodnig cze$¢ miasta, Scieki z tej czeSci miasta,

wptywajg do przepompowni $ciekdw zlokalizowanej przy zbiegu ulic Kosieczynskiej i

Wojska Polskiego, skad przepompowywane sg do stawu $ciekowego potozonego na

zachdd od wsi Kosieczyn. Teren PKP podzielony jest rowniez na dwie zlewnie.

Zlewnia pierwsza obejmuje tereny podtnocno- wschodnie, Scieki z tej zlewni

odprowadzane sg do osadnika pionowego (ktory na zty stan techniczny nie spetnia

swojej funkcji), i dalej do rowdw melioracyjnych. Zlewnia druga obejmuje tereny
potudniowo- zachodnie. Kanat zbierajacy Scieki z tej zlewni biegnie przez tereny PKP
do przepompowni zlokalizowanej przy zbiegu ulic Kosieczynskiej i Wojska Polskiego.

Sie¢ kanalizacji wykonana jest z rur kamionkowych w zakresie $rednic £150-400mm.

Studzienki sq wykonane w wiekszosci z kregow betonowych z pokrywami zeliwnymi

typu ciezkiego

Gospodarka Na terenie gminy Zbaszynek znajdujg sie dwa wysypiska komunalne. Majg one by¢
odpadami eksploatowane do roku 2002, a nastepnie planowana jest ich rekultywacja. Obydwa
wysypiska majg wydane pozwolenia na eksploatacje przez Urzad Wojewddzki w

Zielonej Gorze, ustalone sg réwniez strefy ochrony sanitarnej. Sg to wysypiska w:

- Kosieczynie: powierzchnia wysypiska 1.16ha, pojemnos¢ pierwotna 66.96tys m3,
pierwotny charakter gruntu wyrobisko poeksploatacyjne (surowcéw mineralnych,
piasku i zwiru). Kierunek rekultywacji lesny. Strefa bezposredniej ochrony
sanitarnej w granicach ogrodzenia. Strefa posredniej ochrony sanitarnej teren o
promieniu 500m od $rodka wysypiska.

- Krecku: Powierzchnia wysypiska 0.4089ha, pojemnos$¢ pierwotna 3678 m3,
pierwotny charakter gruntu wyrobisko poeksploatacyjne, kierunek rekultywadcii
rolniczy. Strefa bezposredniej ochrony sanitarnej w granicach wyrobiska. Strefa
posredniej ochrony sanitarnej teren o promieniu 150m od $rodka wysypiska.
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Komunikacja

Na teren gminy Zbaszynek, gaz ziemny zaazotowany GZ-41 zostat doprowadzony
gazociggiem przesytowym wykonanym z rur PE-HD o $rednicach 160 i 225mm.
Gtownym zrodlem zasilania gminy jest gazociag wysokiego cisnienia Dn150
Rakoniewice-Sulechéw. Miejscowosci gminy zaopatrywane sg w gaz z gazociggu
$redniego ci$nienia, ktory bierze swoj poczatek od zlokalizowanego na terenie miasta
Zbaszynek gazociggu Sredniego cisnienia taczacego stacje redukcyjno-pomiarowg I
stopnia ze stacjq redukcyjno-pomiarowgq II stopnia. Wybudowany w 1993r. gazociag
na trasie Zbaszyn- Nadnia-Zbaszynek, zapewnit dostawe gazu dla miasta Zbaszynek
oraz pozostatych miejscowosci gminy: Chlastawa, Kosieczyn, Dabréwka Wielkopolska,
Rogoziniec, Krecko. Sie¢ gazowa rozprowadzona po terenie gminy instalacjq
$redniego cisnienia z rur PE-HD. Gaz stosowany jest do celéw komunalno-bytowych
mieszkancow oraz celow grzewczych.

Na terenie gminy brak jest zorganizowanego systemu cieptowniczego, lokalne
kottownie posiadaty jedynie wieksze zaktady i gospodarstwa rolne z ktdrych zasilane
byly obiekty zaktadowe i przylegte budynki wielorodzinne. Budynki indywidualne
ogrzewane sg systemem lokalnym, gldwnie poprzez ogrzewanie piecami lub
indywidualny system centralnego ogrzewania. Na terenie miasta Zbaszynek znajduje
sie jedna wieksza kottownia zaopatrujagca w ciepto mieszkancoéw rejonu ulic:
Topolowa, Mata, Diuga, Krétka, czeS¢ Wojska Polskiego, Sportowa. Pozostali
mieszkancy miasta zaopatrujg sie w ciepto z wiasnych kottowni lokalnych.

Miasto i gmina zasilane jest w energie elektryczng dwoma liniami napowietrznymi
wysokiego napiecia 110kV z GPZ w Nowym Tomys$lu i Swiebodzinie. Zbiegajg sie one
w GPZ 110/15kV ,Zbaszynek” usytuowanym w potnocnej czesci miasta. Stan jego
wyposazenia pozwala na pokrycie potrzeb mocy z catego analizowanego terenu.
Gtownymi odbiorcami energii elektrycznej sa obiekty produkcyjne na terenie gminy i
miasta oraz PKP. Z rozdzielni GPZ ,Zbaszynek” wyprowadzone sg napowietrzne
kablowe linie 15 kV w kierunku Zbaszynia (dwie), Trzciela, Chociszewa, Szczanca,
Bronikowa, PKP(dwie), Brudzewa. Z rozdzielni GPZ ,Zbaszynek” wyprowadzone sg
napowietrzne i kablowe linie 15kV zasilajace stacje transformatorowe 15/0,4kV.
Rozmieszczone one sq w Zbgszynku 15 szt. Dabrowce Wielkopolskiej 7 szt.
Kosieczynie 5 szt. Rogozincu 3 szt. Chlastawie i Stradzewie po 2 szt. oraz w
Bronikowie, Boleniu, Depocie, Samsonkach, Krecku, Winnicy, Nowym Goscincu po 1
szt. Infrastruktura energetyczna SN i NN jest dobrze rozwinieta, zapewniona jest
ciggta dostawa energii elektrycznej do odbiorcow pokrywajac zapotrzebowanie
szczytowe.

Na terenie gminy nie znajdujg sie farmy wiatrowe ani farmy solarne jako zZrddto
energii elektroenergetycznej.

Miasto i gmina dysponuje w petni zmodernizowanym systemem tgcznosci. W
Zbaszynku istnieje centrala o nowoczesnym module cyfrowym o pojemnosci 1000MN,
a w Dabrowce Wielkopolskiej o pojemnosci 400MN. Ta pierwsza centrala
wspotpracuje z automatyczng centralg w Zbaszyniu. Liczba przytaczonych abonentow
telefonicznych w 1998 roku wynosita 1369 co daje wskaznik liczby telefonéw na 1000
mieszkancow 156,9. Abonenci dzieki nowoczesnemu wyposazeniu central posiadajq
automatyczny dostep do krajowej i miedzynarodowej sieci telekomunikacyjnej. Ten
stan nalezy uzna¢ za zadowalajacy. W 1997 roku siec telefoniczna w 54% byla
skablowana. Na terenie gminy nie ma stacji bazowych telefonii komdrkowej. Istnieje
mozliwos¢ korzystania z sieci przywotawczej ,POLPAGER” poprzez wykorzystanie
radiowych nadajnikow UKF.

Istniejg réwniez systemy radiotelefonicznej tacznosci niepublicznej

(PKP, Lasy Panstwowe).Funkcjonujg trzy Urzedy Pocztowe w Zbaszynku, Dabrowce
WIkp i Rogozincu.

W sieci komunikacji kotowej najwieksze znaczenie posiadajq autostrada A2 i drogi

Id: CC5CC168-116D-45FB-8983-A029FD912A65. Podpisany Strona 23



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 19

kotowa wojewddzkie w ciggu miejscowosci:
a. Smardzewo — Zbaszyn (nr 302)
b. Babimost — Krecko (wiadukt nr 304),
Droga nr 302 przebiega przez wsie Krecko, Kosieczyn i Chlastawa
Szczegolnie w tych dwdch ostatnich wsiach nie sg spetnione wymogi techniczne
wymagane dla tego typu drogi ze wzgledu na zbyt mate szerokosci linii
rozgraniczajacych, przewezenia jezdni, ograniczenia widocznosci, ostre zakrety, kolizje
funkcjonalne i ucigzliwosci dla mieszkancow wsi. Droga posiada nawierzchnie
utwardzona. Przez gmine i miasto przebiegajq drogi zaliczone do kategorii po-
wiatowych w ciggu miejscowosci:
Chociszewo-Rogoziniec-Dabrowka Wialkopolska-Zbaszyn (nr 49401),
Dabrowka Wielkopolska-Zbaszynek-Kosieczyn (nr 49407),
Chlastawa-Zbaszynek-Samsonki-Lutol Mokry (nr 49408),
Krecko-Kozminek (nr 49343),
Kosieczyn-Nowa Wies$ Zbaska (nr 49465),
Zbaszynek-Nowy Gosciniec-Bolen-Rogoziniec (nr 49430),
Lutol Mokry-Dabréwka Wielkopolska-Bolen-Szczaniec (nr 49341)
Zbaszynek-Zbaszynek,
Nawierzchnie utwardzong posiadajq drogi nr 49401, 49407, 49408, (czeSciowo)
49343,49465,49430 (czesciowo) 49341 (czesciowo). Parametry techniczne zblizone dla
tego typu drég posiadajg drogi nr 49401, 49407. Ucigzliwy dla uzytkownikéw drog jest
przejazd przez Dabréwke Wielkopolska, Rogoziniec gdzie obserwuje sie duze natezenie
ruchu. Przejazd przez pozostate miejscowosci tez powoduje znaczne ograniczenie
szybkosci jazdy pojazdow.
Sie¢ komunikacji kotowej uzupetniaja drogi gminne przebiegajace w relacjach:
Kosieczyn — Podmokle Wielkie (nr 6006),
Kosieczyn — Nadnie (nr 6007),
Chlastawa — Nadnia (nr 6009),
Zbaszynek — Nowy Gosciniec ( nr ........ ),
Kosieczyn — PKP (nr 6005),
Zbaszynek - Bronikowo — Dabréowka Wielkopolska (nr 6003),
Dabrowka Wielkopolska — Bolen (nr 6002),
. Rogoziniec — Trzciel (nr 6001).
Drogi te posiadajg nawierzchnie gruntowe. Petnig role uzupetniajacq gospodarcza
Wzdtuz pdtnocnej granicy usypany jest nasyp fragmentu autostrady A2 relacji Berlin-
Poznan z weztem drogowym w Nowym Tomyslu.
Na terenie miasta jest stacja benzynowa. Na terenie gminy w Rogozincu pobudowana
jest stacja benzynowa aktualnie nieczynna.
Obstuge komunikacjg pasazerskg zapewnia PKS ktory zatrzymuje sie na przystankach
w miejscowosciach Zbaszynek, Stradzewo, Krecko, Kosieczyn, Chlastawa, Samsoniki,
Dabrowka Wielkopolska, Rogoziniec.

Semp o0 T

Se@mp o0 oW

Komunikacja Sie¢ komunikacji kotowej tworzg cztery szlaki w kierunku na Zbaszyn, Swiebodzin,

kolejowa Babimost, Miedzyrzecz, ktére zbiegajg sie w Zbaszynku. Znaczenie miedzynarodowe
posiada linia kolejowa Zbaszyn-Swiebodzin. Pozostate petnia role potaczen
regionalnych. Spada znaczenie potaczenia w kierunku na Miedzyrzecz. Tylko tory w
kierunku Miedzyrzecza nie sq zelektryfikowane. Wezet kolejowy w Zbaszynku petni
role stacji osobowej, oraz zaplecza technicznego dla obstugi trakcyjnej i wagonowej
oraz utrzymania urzadzen technicznych dla przewozéw PKP. Stacja kolejowa znajduje
sie jedynie w Zbaszynku. We wsiach Rogoziniec, Dabrowka Wielkopolska wystepuijq
przystanki kolejowe. Na rozwdj miasta szczegolny wptyw miata stacja kolejowa.
Pozostate dwa przystanki nie powodujg rozwoju gminy. Gmine przecina na kierunku
wschdd-zachdd. nasyp kolejowy, o mocno zniszczonej koronie, pozbawiony torow.
Obiekt ten zostat pobudowany i funkcjonowat kiedy nie bylo jeszcze stacji kolejowej
Zbaszynek. Historia rozwoju kolei na terenie obecnej gminy zwigzana jest z budowaq
szlakow:
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- Poznan - Berlin (Zbaszyn, Dabréwka Wlkp, Swiebodzin) z odgtezieniem z
Dabréwki do Sulechowa w latach 1860-1879r.

- Dabréwka — Miedzyrzecz (jednotorowa) w latach 1880-1899,

- stacja kolejowa jako duzy wezet kolejowy z systemem rozjazdoéw,, podziemnych
przejs¢, licznych wiaduktow w 1920 r.

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO GOSPODARCZE

Demografia Gmine na koniec 1999 roku zamieszkiwato 8665 osob w tym w Zbaszynku 5283,
Dabrowce Wielkopolskiej 1175, Kosieczynie 903, Rogozincu 490, Krecku 315,
Chlastawa 152, Bronikowie 107, Nowym Goscincu 68, Stradzewie 48, Depocie 42,
Boleniu 37, Samsonkach 28, Krecku-Winnicy 17. Na wsi zamieszkujg 3382 osoby.
Dane statystyczne dotyczace ludnosci miasta wskazujg na jego systematyczny wzrost
1938r-1800 oso6b, 1945r-2100 os6b, 1960r-3000 oséb, 1970r-3300 oséb, 1980r-4100
0séb, 1990r-5100. W ostatnich latach obserwuje sie tendencje malejaca. Liczba
ludnosci gminy w 1995r wynosita 8723 osob, w 1998r 8717, co przy wzroscie miasta
wskazuje na zmniejszenie liczby osob zamieszkujacych wieS. W ostatnich latach tj.
1995+1999r, przyrost ludnosci utrzymuje sie prawie na tym samym poziomie.
Przyrost naturalny rdwnowazony jest zgonami, a ruchy migracyjne sg na niewielkg

skale.
Rynek Liczba podmiotdw gospodarczych w 1998r wynosita ogétem 539 w tym z udziatem
pracy kapitatu zagranicznego. Obserwuje sie wzrost podmiotdw sektora prywatnego. W

1995r byto ich 380, w 1998r-525. Zmniejszyta sie iloS¢ podmiotdow sektora
publicznego. W 1995r byto ich 17, w 1998r-14. Gmina w 1997r w gospodarce
narodowej dysponowata 2505 miejscami pracy. Najwiecej 0sob utrzymuje sie z pracy
w transporcie tj. 1646 zatrudnionych. Mafa liczba oséb bo tylko 928 utrzymuje sie z
rolnictwa. Maleje liczba 0sob bezrobotnych. W 1993 roku wynosita 422 w 1995r-222,
a w 1998 roku tylko 165. Wskaznik bezrobocia w 1998 wynosit 4,3% i jest nizszy o
2,4% od poziomu S$redniego w powiecie $wiebodzkim. Wzrasta budzet gminy tak po
stronie dochoddw jak i wydatkdow. W 1995 roku dochody wynosity 4,1min zt, a w
1998 roku 8,1min zt. Wydatki analogicznie wynosity 4,2min zt, w 1998 roku 8,1min

zt.
Infrastruktura Na standard zycia mieszkancow duzy wptyw ma sytuacja w zakresie infrastruktury
spoteczna spotecznej.
Oswiata Oswiata aktualnie reprezentowana jest przez:

- gimnazjum w Zbaszynku (6 oddziatéw, 162 ucznidow),

- szkoty podstawowe w Zbaszynku (27 oddz, 620 ucznidw), Dabrowce Wielkopolskiej
(12 oddz, 229 ucznidéw), Kosieczynie (3 oddz, 177 ucznidow),

- przedszkole w Zbaszynku (5 oddz, 120 dzieci), z filiami w Kosieczynie ( 1 odd, 25
dzieci), Dabréwce Wielkopolskiej (2 oddz, 48 dzieci), Rogozincu (1 oddz, 28 dzieci),
Krecku /1 oddz, 16 dzieci),

- oddziaty przedszkolne w Dabréwce Wielkopolskiej (1 oddz, 25 dzieci), Kosieczynie (1
oddz, 14 dzieci), Zbaszynku (2 oddz, 47 dzieci),

Do szkot podstawowych uczeszcza 1026 ucznidw, do przedszkoli 237 dzieci, do
oddziatéw przedszkolnych 86 dzieci. W 1999r wprowadzono w zycie nowg strukture
szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego.

W Zbaszynku swojg siedzibe ma Zespdt Szkdt Technicznych na bazie Zespotu Szkét
Kolejowych w ktérym uczy sie uczniow. W Rogozincu istnieje Technikum Le$ne ktore
dysponuje 140 miejscami (8 izb lekcyjnych).

Zdrowie Na terenie gminy funkcjonuje Gminny Osrodek Zdrowia w ktdrym wydzierzawione sg

pomieszczenia dla prywatnych praktyk lekarskich oraz dwie apteki.
Do niedawna w Zbaszynku istniata jeszcze przychodnia PKP. Ma miejsce
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komunalizacja o$rodkéw zdrowia i tworzone sg dogodne warunki dla pracy lekarzy
rodzinnych i pielegniarek.

Kultura Kulture w gminie reprezentuja:
Osrodek Kultury, Sport i Rekreacji posiadajacy obiekty sportowe, biblioteki w
Dabrowce Wielkopolskiej, Kosieczynie, Zbaszynku.
Patac w Dabréwce Wielkopolskiej.
$wietlice w Chlastawie, Dabrowce Wielkopolskiej, Kosieczynie, Krecku i Rogoziricu.
Istniejace placowki kulturalne zaspokajajg podstawowe potrzeby mieszkancéw gminy

i miasta.

Rekreacja Gmina nie dysponuje bazg noclegowa. Nie zostaty réwniez zarejestrowane obiekty

turystyczna agroturystyczne. Potrzeby w zakresie rekreacji zaspokajania s przez boiska
sportowe w Zbaszynku, Krecku, Kosieczynie, Dabréwce Wielkopolskiej, Rogozincu i
Chlastawie.

Mieszkalnictwo Warunki zamieszkania w gminie w 1995r charakteryzowaty sie nastepujacymi
parametrami:

- 18,2mpn na osobe tym miasto 17,4,

- 3,71 0s6b na mieszkanie w tym miasto 3,54,

- 0,95 osdéb na izbe w tym miasto 0,92,

Zasoby mieszkaniowe w 1995 roku wynosity:

- 2286 mieszkan w tym miasto 1440,

- 8929 izb w tym miasto 5518,

Wskazniki sg zblizone do wartosci Srednich dawnego wojewddztwa zielonogdrskiego.
W ostatnich latach obserwuje sie znaczne obnizenie tempa realizacji programu
mieszkaniowego. Skromna ilos¢ nowych mieszkan od 4+9 rocznie to realizacja
budownictwa jednorodzinnego. W latach 1994-1996 nie wybudowano zadnego
mieszkania spoétdzielczego, komunalnego i zaktadowego.

UWARUNKOWANIA STRUKTURALNE

Wiadanie W strukturze gruntdw miasta gminy , dominuje sektor gospodarki uspotecznionej tj.
gruntami Skarbu Panstwa, Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i Lasow Panstwowych
ktére zajmujg 52,6% terendw, w tym powierzchnia uzytkéw rolnych wynosi 1430,0
ha, laséw 3216,0 ha. Grunty wiasnosci komunalnej stanowig tylko 1,9 %

powierzchni i gtéwnie wystepuja w Zbaszynku w postaci obszaréw rozproszonych.
Niewielkie obszary wystepujg w poszczegdlnych wsiach. Rolnicy indywidualni
gospodarujg na 4116ha. W gminie na koniec 1999 byto 361 gospodarstw rolnych z
tego w sotectwie Rogoziniec 55, Krecko 50, Kosieczyn 91, Dabrowka Wielkopolska
146, Chlastawa 19.

Struktura gospodarstw rolnych przedstawia sie nastepujaco:

- od 1,0do 2,0ha 121 gospodarstw,

- od 2,0 do 5,0ha 74 gospodarstw,

- od 5,0 do 10,0ha 49 gospodarstw,

- od 10,0 do 15,0ha 40 gospodarstw,

- powyzej 15,0ha 77 gospodarstw,

Przejmowanie gruntdw gospodarki uspotecznionej przez osoby prywatne nie
wystepuja na wiekszg skale.

Najlepsza klase bonitacyjng majg grunty orne stanowigce wtasnos¢ Agencji Whasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa.

Charakterystyczny jest duzy udziat procentowy wiasnosci prywatnej obszarow
zalesionych. Wynosi on 1490 ha co stanowi 15% powierzchni gminy.

UWARUNKOWANIA FORMALNO PRAWNE
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Organizacja Obszar gminy w granicach administracyjnych wynosi 9442ha w tym miasta 276ha.
gminy Siedziba organdéw samorzadowych gminy jest miasto Zbaszynek.

W sktad gminy wchodza:

- miasto Zbaszynek,

- wsie soteckie: Chlastawa, Dabrowka Wielkopolska, Kosieczyn, Krecko, Rogoziniec,

- przysiotki Bronikowo, Nowy Gosciniec, Krecko-Winnica, Stradzewo, Bolen, Depot,

Samsonki.

- Organami gminy sa:

- Rada Miejska w Zbaszynku jako wiadza uchwatodawcza,

- Burmistrz Zbaszynka jako organ wykonawczy.

Plany Waznymi materiatami wyjéciowymi do sporzadzania ,studium” s3g aktualnie
miejscowe obowigzujace plany miejscowe:

- miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek i
przylegtych miejscowosci Kosieczyn i Chlastawa uchwalony uchwatg Rady
Narodowej Miasta i Gminy Zbaszynek Nr III/17/85 z dnia 18.01.1985r, zmieniony
uchwatg Rady Miejskiej w Zbaszynku Nr XX/52/91 z dnia 19 grudnia 1991r, Nr
XXVII/31/96 z dnia 20.11.1996r, Nr 1I/14/1998 z dnia 3.12.1998r, Nr 1I/15/98 z
dnia 3.12.1998r,

- miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek
uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Zbaszynku Nr VI/31/94 z dnia 9.12.1994r,

- miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego wsi Dabrowka
Wielkopolska uchwalony uchwatg Rady Gminy i Miasta w Zbaszynku Nr
VIII/35/90 z dnia 29.10.1990r,

- miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
budownictwa mieszkaniowego przy ul. Topolowa w Zbaszynku uchwalony
uchwatg Rady Miejskiej w Zbaszynku Nr XX/51/91 z dnia 19.12.1991r,

- miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego terendw
budownictwa jednorodzinnego we wsi Kosieczyn uchwalony uchwatg Rady
Miejskiej w Zbaszynku Nr XX/53/91 z dnia 19.12.1991r.

Podstawowymi dokumentami planistycznymi, ktére w sposéb zasadniczy rzutuje na

sposOb gospodarowania przestrzenig miejska i gminy sg plany ogdlne miasta i gminy.

Beda one wymagaty stosownych zmian po uchwaleniu ,studium” tak aby polityka

przestrzenna w gminie byla wzajemnie wspdlna. W S$wietle obowigzujacego

poszanowania prawa wiasnosci gruntéw plany szczegdtowe uchwalone przed 1994

rokiem mogg sie okaza¢ mato przydatne przy wydawaniu decyzji administracyjnych.

W $wietle aktualnie obowigzujacej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym utracg

one waznos$¢ na koniec 2001r.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki
przestrzennej

Kierunki polityki przestrzennej sg zalezne od wtadz gminy. Najwazniejsze strategiczne
cele tzw. ,misja” w sposob syntetyczny wyraza pomyst na rozwdj miasta i gminy.
Wyrdzniono nastepujace cele:
- poprawa funkcjonalno przestrzennej struktury w tym podniesienie fadu
przestrzenne- go, zwiekszenie waloréw wizerunku i sprawnosci funkcjonowania,
oraz wzmocnienie powigzan z regionem, krajem i zagranica,

- ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego i $rodowiska przyrodniczego
oraz jego racjonalnego ksztattowania,

- stworzenie atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla rozwoju gospodarczego i
zycia na wysokim poziomie w tym poprawe standardow zamieszkania, pracy i
wypoczynku,

- racjonalne wykorzystanie terendw i intensyfikacja ich zagospodarowania,

- wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,

- wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacje planowania miejscowego,
ustalenia narzedzi pozwalajacych na wdrozenie tej polityki.

Przy formutowaniu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, to

jest tworzenie tak zwanej wizji ich rozwoju, uwzgledniono cele ich rozwoju oraz

mozliwosci i ograniczenia.

Okreslona polityka przestrzenna jest przetozeniem wizji rozwojowej zawartej w

kierunku rozwoju przestrzennego, na jezyk konkretnych dziatan, ktére majg wywotac

pozadane zmiany struktury przestrzennej, w okreSlonych obszarach. Jest
dziatalnoscig zmierzajacq do zmiany istniejacego zagospodarowania przestrzennego

w stan oczekiwany i ochrony jego wartosci.

GLOWNE FUNKCJE

Funkcje
strategiczne

Obszary
strategiczne

Aby miasto i gmina rozwijaly sie w sposdb wiasciwy nalezy wykorzysta¢ zasoby

poprzez:

- rozwiniecie wytworczosci przy zapewnieniu wysokiej jakosci towardw i nalezytej
ochronie $rodowiska przyrodniczego,

- wzrost aktywnosci dziatalnosci rolniczej w ramach dziatan zwigzanych z
przetwdrstwem rolniczym i zwierzecym,

- wzrost aktywnosci dziatalnosci lesnej w ramach dziatan zwigzanych z
przetwdrstwem naturalnych zasobow,

- rozwiniecie turystycznych waloréw terenéw uwzgledniajac duzy procent zalesienia i
atrakcyjnos¢ miejsc,

- stworzenie miejsc wymiany towaréw i ewentualnie ustug w Zbaszynku w
powigzaniu ze szlakami komunikacji kolejowej i kotowej,

Wyznacza sie nastepujace obszary strategiczne, ktorych sposdb zagospodarowania i
dokonania przeksztatcen przestrzennych maja znaczenie dla funkcjonowania i
rozwoju miasta i gminy oraz zaspokojenia potrzeb jego mieszkancow:

- ze wzgledu na funkcjonowanie centrum miasta (obszar wokdt Urzedu Miejskiego),

- ze wzgledu na rozwdj gospodarczy miasta (obszar pétnocnej i wschodniej czesci
miasta w tym tereny PKP), i w rejonie wsi Chlastawa, Kosieczyn,

- ze wzgledu na rozwdj gospodarczy gminy (dawne i nowe zakltady rolne, w rejonie
wsi Dabréwka Wielkopolska),

- ze wzgledu ze stanowig rezerwy terendw dla zamieszkania (obszar w zachodniej i
potnocnej czesci miasta i tereny wokdt wsi Kosieczyn, Chlastawa, Dagbrowka,
Rogoziniec, Krecko),

- ze wzgledu na rozwdj rekreacji (tereny przy istniejacych obiektach sportowych,
tereny laséw i projektowanego parku w Zbaszynku),
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Strefy
polityki
przestrzennej

Strefa
miejska

- ze wzgledu na potrzeby ksztattowania krajobrazu (dolina rzeki Gnita Obra),

- ze wzgledu na potrzebe rozbudowy systemu transportowego (nowe trasy kotowe
wokat Chlastawy, Zbaszynka, obwodnica Regionu Kozta),

- ze wzgledu na potrzebe gospodarki komunalnej (budowa grupowych systemow
kanalizacyjnych i nowych linii energetycznych $redniego napiecia).

Dla realizacji wcze$niej wymienionych celdw rozwoju miasta i gminy, przy

wystepujacych okreslonych uwarunkowaniach tego rozwoju, wydzielono strefy o

zroznicowanych politykach przestrzennych.

Podziat na strefy nastgpit z uwzglednieniem:

istniejacego zainwestowania i uzytkowania terendw,

uwarunkowan rozwoju,

- zapotrzebowania na okreslone typy uzytkowania terendw,

- enklaw osadnictwa wiejskiego obejmujacych tereny zainwestowania wszystkich
wsi, przysidtkdw i tereny przewidziane do ewentualnej zabudowy,

- terenodw rolniczych otaczajace obszary zainwestowane.

W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych sposobach

zagospodarowania i uzytkowania:

- mieszkalnictwa,

- ustug,

- wytworczosci,

- rekreacji i ciggdw ekologicznych,

- rolnicze.

Okreslono gtdéwne kierunki dziatan w okreslonych strefach i wskazano jakie formy

uzytkowania powinny przewazy¢ na wydzielonych obszarach.

Strefa miejska obejmuje tereny istniejgcego i przysztego zagospodarowania w
granicach administracyjnych miasta. Realizacja zatozonych celéw, wymaga
stworzenia zespotdw i wydzielonych obszaréw rozwojowych, o czytelnie
wyodrebnionych uwarunkowaniach przestrzennych i funkcjonalnych.

Bedq one mialy zasadniczy charakter dla ukiadu przestrzennego. Nalezy sie
spodziewac, ze bedg to gtownie przedsiewziecia publiczne, ktérych celem jest
zwiekszenie aktywnosci dla zainwestowania.

Jako elementy, krystalizujace struktury przestrzenne stanowigce podstawowe kierunki

rozwoju uznano:

- uksztattowanie sprawnego uktadu komunikacyjnego miasta dla ruchu
ponadlokalnego poprzez realizacje obwodnicy po pétnocnej stronie miasta,

- usprawnienie powigzan komunikacji lokalnej nowymi ulicami,

- utworzenie tras turystyki rowerowej,

- intensyfikacja rozwoju miasta w kierunku zachodnim poprzez wyznaczenie terenéw
pod mieszkalnictwo, zwiekszenie intensywnosci zabudowy  terendw
zainwestowanych,

- wyksztatcenie zespotu ekologicznego w postaci parku w rejonie ratusza,

- centrum miasta tj. utworzenie rynku obudowanego zabudowag z ustugami i
ustugami publicznymi znajdujacymi sie w bliskim otoczeniu,

- tworzenie komunalnych zasobdéw gruntdow, niezbednych do realizacji zadan
samorzadowych.

W ramach stref wyodrebniono pie¢ obszaréw o zréznicowanych sposobach

zagospodarowania i prowadzonych politykach przestrzennych:

- obszar centrum w obrebie ktdrego nadrzednym celem jest maksymalne nasycenie
ustugami, stworzenie wspotczesnego wizerunku miasta.

- obszar $rodmiejski w poblizu dworca PKP w obrebie ktorego celowe jest
lokalizowanie ustug obstugujacych miasto i gmine,

- obszary mieszkaniowe, wystepujace w stanie istniejgcym w réznych fragmentach
miasta i projektowanej koncentracji przysztej zabudowy mieszkaniowej w
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Strefa
osadniczo
rolnicza

Strefa
kompleksow
leSnych

zachodniej czeSci miasta jako wynik uwzglednienia warunkéw Srodowiska
przyrodniczego i struktury wtasnosciowej gruntow,

- obszary skupisk aktywnosci gospodarczej po zachodniej i pétnocnej stronie miasta,
w obrebie ktérych nastgpi intensyfikacja wykorzystania terenu pod zaktady
wytworcze, bazy i sktady.

- aktywizacji gospodarczej w potnocnej czesci miasta Zbaszynka pomiedzy w rejonie
GPZ,

- aktywizacji gospodarczej w pétnocno-wschodniej czesci Zbaszynka pomiedzy torami
kolejowymi z dopuszczeniem lokalizacji farm solarnych.

Dotychczasowy przestrzenny wizerunek miasta nie ulegnie znacznej zmianie, pomimo

wyznaczenia nowych terenéw ofertowych pod zabudowe.

Strefa osadniczo-rolnicza, obejmuje wszystkie jednostki wiejskie z otaczajacymi
terenami rolniczymi i zielenig nie stanowiacq duzych kompleksow. Przyjeto gtowne
zasady i kierunki zagospodarowania polegajace na:

- w zakresie osadnictwa, na porzadkowaniu i uzupetnianiu istniejagcej zabudowy,
wskazanie terendw mozliwych do petnienia wyzej wymienionych funkgciji,
uzupetnionych w niezbedne urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej,

- tworzenie komunalnych zasobdw gruntéw, przeznaczonych pod zabudowe,

- okreslenie kierunkow i zasad zagospodarowania terenéw, z podaniem ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym szczegdlnie zwigzanych z ochrong historycznych zespotow
przestrzennych i waloréw krajobrazowych,

- w zakresie gospodarowania, rolniczgq przestrzenig produkcyjng z wykluczeniem
wszelkiej zabudowy na wskazanych kompleksach rolniczych, gleb chronionych,
prowadzenie gospodarki zgodnej z warunkami przyrodniczymi, przeciwdziatajacymi
erozji gleb, rekultywacji terendw zniszczonych,

- ochronie istniejacych ciggdw ekologicznych przecinajacych te strefy gtdwnie w
postaci dolin, wzdtuz ciekéw wodnych, zachowanie terenéw zadrzewionych,

W ramach tych stref wydzielono nastepujace obszary:

- aktywizacji gospodarczej wzdtuz drogi wojewddzkiej Kosieczyn-Chlastawa i drog
powiatowych jako terendw ofertowych zwigzanych z ustugami i wytwdrczoscig,

- aktywizacji gospodarczej w potudniowej czeSci Dabrowki Wikp. z dopuszczeniem
lokalizacji farm solarnych,

- istniejacego  osadnictwa  wiejskiego  (ustug, dziatalnosci  gospodarczej,
mieszkalnictwa, wypoczynku) przewidziane do adaptacji, przebudowy i uzupetnien,

- potencjalnego rozwoju osadnictwa w najblizszym otoczeniu istniejacej zabudowy
wiejskiej, w celu ograniczenia jej rozproszenia i zapewnienia mozliwosci obstugi
infrastruktura techniczna,

- nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej w pétnocnej i zachodniej czesci
Rogozifica i w potudniowej czesci Kosieczyna,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej i uzytkéw zielonych w postaci tak, pastwisk i
lokalnych zadrzewien,

- istniejacych i projektowanych ciggow ekologicznych w tym doliny rzeki Gnitej Obry,

- chronione okreslone w dalszej czesci studium,

- eksploatacja zasobdw lokalnych ztéz kopalin w Kosieczynie i Dabrowce Wikp.,

- intensywnej agroturystyki w rejonie wsi Bolen, Saksonki.

Strefa kompleksdw lesnych obejmuje tereny duzych komplekséw lesnych wraz z
ciekami wodnymi i polami $rédlesnymi.
W jej obrebie wydzielono obszary o gtdwnej funkcji:

- ochronnej,

- gospodarczej,

- turystycznej,
Zasady polityki przestrzennej, obejmujg miedzy innymi zachowanie istniejacych lasow
ze szczeg6lnym uwzglednieniem ich ochrony jako laséw:

- glebochronnych,
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- wodochronnych,

- ostoje zwierzat,

- ostoje ptakdw,

- uzytkéw ekologicznych,

Ponadto nalezy stopniowo zamienia¢ strukture gatunkowa laséw w taki sposdb aby
zmniejszy¢ zagrozenie pozarowe, dostosowaé siedliska do funkcji rekreacyjnej i
ochronnej laséw, zwiekszy¢ atrakcyjno$¢ poznawcza lasow, zmniejszy¢ zagrozenia ze
strony szkodnikow.

W stosunku do tej strefy nie wyznaczono obszarow polityki przestrzennej, lecz
jedynie opisowo i graficznie wskazano tereny wymagajace podjecia okreslonych
dziatan.

Konieczne jest wspotdziatanie z wiascicielami lasow, w celu udostepnienia i
zagospodarowania lasow dla celdw turystyki i rekreacji.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasady Gmina Zbaszynek w bardzo dynamiczny sposob realizuje swoje zamierzenia

ogdlne inwestycyjne, szczegdlnie dotyczy to systemdéw zaopatrzenia w wode. W chwili obecnej
w rozbudowie sg sieci wodociggowe, w przysztosci, po uzyskaniu odpowiednich
srodkow, planowane jest uporzadkowanie gospodarki Sciekami poprzez budowe
systemOw kanalizacyjnych oraz oczyszczalni Sciekow. Mozliwosci realizacji takich
zamierzen inwestycyjnych w duzej mierze zalezy od kondycji finansowej gminy.
Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m nad poziomem
terenu podlegajg przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgtoszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Zaopatrzenie Obecny stan zaopatrzenia w wode gminy w duzym stopniu zaspakaja potrzeby jej
w wode mieszkancow. Z wody wodociggowej korzysta 85% ogdtu ludnosci. Celowe jest , aby
system zaopatrzenia w wode ulegt dalszemu usprawnieniu, oraz rozbudowie w celu
lepszego wykorzystania wydajnosci istniejacych uje¢ wody, eliminacji niedoboru wody

w sytuacjach awaryjnych, objeciem swym zasiegiem terendéw nie posiadajacych

wodociagu, oraz terendw przeznaczonych pod przysztg zabudowe. Proponuje sie
nastepujace systemy zaopatrzenia w wode:

- Zbaszynek, Bronikowo. Dwa ujecia wody na terenie miasta i wsi. Nalezy
rozbudowac istniejacq sie¢ na tereny przysztego zainwestowania. Zakfada sie
rowniez budowe rurociggu przesytowego do projektowanej oczyszczalni w
Zbaszynku. W perspektywie, zapotrzebowanie wody dla tego systemu
wyniesie165m?>/h.
taczna wielkos¢ zasobow pokryje zapotrzebowanie wody dla miasta zamieszkatego
przez 6500 osdb.

- Kosieczyn, Chlastawa. Ujecie wody w Chlastawie. Wodocigg ten pozostawia sie bez
zmian. Proponuje sie jedynie rozbudowe sieci na tereny przysztego zainwestowania
oraz spiecie wodociggu z ujeciem zakladowym w Kosieczynie. W perspektywie,
zapotrzebowanie wody dla tego systemu wyniesie 36m?®/d, przewiduje sie
rozbudowe stacji uzdatniania w miare wystepowania potrzeb. Zasoby ujecia sg
wystarczajace na pokrycie potrzeb docelowych.

- Dabrowka Wielkopolska, Ujecie wody zlokalizowane jest na terenie wsi. Istniejacg
sie¢ rozdzielczg pozostawia sie bez zmian, jedynie zaktada sie rozbudowe sieci na
terenach przysziego zainwestowania. Proponuje sie przytaczenie do tego uktadu:
wsi Depot i Bolen rurociggiem przesylowym z Dabrowki Wielkopolskiej. W
perspektywie, zapotrzebowanie wody dla tego systemu wyniesie 44 m®/h.
Przewiduje sie rozbudowe stacji uzdatniania w miare wystepowania potrzeb.
Zasoby ujecia sg wystarczajgce na pokrycie potrzeb perspektywicznych.

- Rogoziniec. Ujecie wody zlokalizowane na terenie wsi. Istniejacy wodociag
pozostawia sie bez zmian, jedynie zaklada sie rozbudowe sieci na terenach
przysztego zainwestowania. W perspektywie, zapotrzebowanie wody dla tego
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systemu wyniesie 20m3/h. Przewiduje sie rozbudowe stacji uzdatniania w miare
wystepowania potrzeb. Zasoby ujecia sg wystarczajgce na pokrycie potrzeb
docelowych.

- Samsonki Ujecie wody zlokalizowane jest na terenie wsi. Istniejacy wodociag
pozostawia sie bez zmian, jedynie zaktada sie rozbudowe sieci na tereny przysztego
zainwestowania. W perspektywie, zapotrzebowanie wody dla tego systemu
wyniesiel.5m°/h. Ze wzgledu na wymogi przeciwpozarowe istnieje potrzeba
wymiany istniejacych rur na rury o S$rednicy 080mm, budowe zbiornika
przeciwpozarowego o pojemnoéci 50m>, oraz zainstalowanie na sieci hydrantéw
przeciw pozarowych.

- Krecko. Ujecie wody zlokalizowane jest na terenie wsi. Istniejacy wodociag
pozostawia sie bez zmian, jedyni zaklada sie rozbudowe sieci na tereny przysztego
zainwestowania. Proponuje sie przytgczenie do tego ukfadu wsi Krecko - Winnica
rurociggiem przesytowym z Krecka. Zaktada sie odwiercenie nowej studni jako
awaryjnej, budowe rurociagu przesylowego do Winnicy, oraz rozbudowe
istniejacego odcinka sieci rozdzielczej na teren calej wsi. W perspektywie,
zapotrzebowanie wody dla tego systemu wyniesie 20m3/h,wiec zasoby ujecia
wystarcza na pokrycie potrzeb. Zaktada sie rozbudowe stacji uzdatniania do
wydajnosci 21m3/h. Ze wzgledu na wymogi przeciwpozarowe istnieje potrzeba
budowy dwdch zbiornikéw o pojemnoéci 50m?, oraz zainstalowanie na sieci
hydrantdw przeciw pozarowych.

- Stradzewo ujecia wody zlokalizowanym na terenie bytego SHR. Istniejacy sie
rozdzielcza pozostawia sie bez zmian, jedynie zakfada sie rozbudowe istniejacej
sieci na terenach przysztego zainwestowania. W perspektywie, zapotrzebowanie
wody dla tego systemu wyniesie1.8m?>/h, wiec zasoby ujecia, oraz wydajno$¢ stacji
w nadmiarze pokryjq potrzeby. Zaktada sie odwiercenie studni awaryjnej. Ze
wzgledu na wymogi przeciw pozarowe istnieje potrzeba budowy zbiornika przeciw
pozarowych o pojemnosci 50m?, oraz zainstalowanie na sieci hydrantéw .

- Nowy Gosciniec. Ujecie wody zlokalizowane na terenie bytego SHR. Istniejacy
wodociag pozostawia sie bez zmian, jedynie zaktada sie rozbudowe istniejgcej sieci
na terenach przysztego zainwestowania. W perspektywie, zapotrzebowanie wody
dla tego systemu wyniesie 2.1m?*/h. Ze wzgledu na wymogi przeciwpozarowe
istnieje potrzeba wymiany istniejacych rur na rury o $rednicy 080mm, budowe
zbiornika przeciwpozarowe o pojemnosci 50m°, oraz zainstalowanie na sieci
hydrantdw przeciwpozarowych.

Aktualnie pozostawia sie stan istniejacy tj. zaopatrywanie w wode z wiasnych studni
lokalnych dla warunkéw specjalnych, w przypadku unieruchomienia wodociggéw lub
skazenia wod ujec, przewiduje sie zagrozen zaopatrywanie w wode z istniejacych
studni zlokalizowanych na terenie gminy. Proponuje sie réwniez, we wszystkich
ujeciach wiejskich wykonywa¢ monitoring wéd podziemnych tzn.:

- prowadzi¢ staty rejestr poboru wody;

- wykonywac pomiary statycznego i dynamicznego zwierciadta wody,

- badac skiad fizyko-chemiczny wody surowej.

Nalezy w mozliwie szybkim terminie wykona¢ opracowania w celu okreslenia
wymiardw stref ochrony dla uje¢ wod podziemnych.

Koniecznoéc’ ustanowienia stref ochronnych wynika z Rozporzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Leé$nictwa z dnia 05.11.1991r. w
sprawie zasad ustanowienia stref ochronnych zrédet i uje¢ wody (Dz. U. Nr 116, poz.
504).

Aby zmniejszy¢ zuzycie wody zaleca sie upowszechni¢ opomiarowanie zuzycia wody,
likwidacje przeciekéw sieci wodociggowej oraz sukcesywng wymiane starych
odcinkéw sieci wodociggowych.

Zagrozeniem dla przyjetego systemu moze by¢ pogarszajacy sie stan techniczny sieci
magistralnych i urzadzen, zréznicowany sktad fizyko-chemiczny wody w rdznych
ujeciach wiaczonych do wspdlinej sieci, niedostateczna ochrona uje¢ wodnych, oraz
stan prawno-witasnosciowy przedsiebiorstw zarzadzajacych sieciami i ujeciami. W

Id: CC5CC168-116D-45FB-8983-A029FD912A65. Podpisany Strona 32



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

28

Gospodarka
Sciekami

Id: CC5CC168-116D-45FB-8983-A029FD912A65. Podpisany

niniejszym opracowaniu trasy rurociggdw oraz sieci pokazane sg w sposob ideowy,
dokfadne trasy nalezy ustali¢ na etapie projektow koncepcyjnych i budowlanych.

Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki S$ciekami to stworzenie
systemu, ktory uporzadkuje obecny stan i zminimalizuje niekorzystne oddziatywanie
na Srodowisko, szczegdlnie w strefie zlewni rzeki Obrzycy, stanowigcej podstawowe
zrodto zaopatrzenia w wode miasta Zielona Gora. Uznaje sie za celowe budowe sieci
kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni Sciekéw, obstugujacych zespoty jednostek
osadniczych. Preferuje sie sieci w systemach poétrozdzielczych i rozdzielczych.
Projektowane urzadzenia do oczyszczania $ciekdw powinny zapewni¢ uzyskanie
sktadu Sciekow oczyszczonych zgodnego z obowigzujgcymi normami.
Proponuje sie trzy warianty rozwigzania problemu gospodarki $ciekami. Dwa pierwsze
zakladajg budowe duzej, gminnej oczyszczalni Sciekow na potnocny — wschod od
miasta Zbaszynek, w poblizu istniejacych lagun. Zaktada sie budowe oczyszczalni o
przepustowosci 2100m3/d, ktéra przyjmie Scieki od 96% ogdinej liczby ludnosci
gminy.
Proponuje sie:
wariant I budowe systemu odprowadzania Sciekéw ze wsi: Rogoziniec uktadem
grawitacyjno-ttocznym do oczyszczalni zaktadanej we wsi Myszecin gm. Szczaniec
wg ,Koncepcji sieci kanalizacji sanitarnej z pompowniami i oczyszczalniami dla wsi
Trzebiel, Szczaniec i wsi Rogoziniec gm. Zbaszynek”. Pozostate miejscowosci wg
wariantu II.
wariant II odprowadzenie Sciekéw ze wsi: Dabréwka Wielkopolska, Bronikowo
Kosieczyn, Chlastawa, Krecko, do oczyszczalni zaktadanej w Zbaszynku. Proponuje
sie dowdz Sciekow ze wsi: Depot, Bolen, Samsonki, Stradzewo, Nowy Gosciniec.
Bezposrednim odbiornikiem Sciekow oczyszczonych bedg istniejace laguny po ich
rekultywacji. Zaktada sie budowe oczyszczalni Sciekdw na pdtnocny wschdod od
miasta, w rejonie dzisiejszych lagun, oraz budowe rurociggu ttocznego
doprowadzajacego Scieki kanalizacji miejskiej do oczyszczalni. Na terenie miasta nie
przewiduje sie wiekszych zmian, jedynie rozbudowe istniejacej sieci na tereny
przysztego zainwestowania, oraz okresowg wymiane zniszczonych odcinkéw sieci
kanalizacyjnej.
Proponuje sie:
budowe systemu odprowadzania $ciekow ze wsi: Chlastawa uktadem grawitacyjno-
ttocznym do projektowanej oczyszczalni.
budowe systemu odprowadzania Sciekéw ze wsi: Kosieczyn uktadem grawitacyjno-
ttocznym do projektowanej kanalizacji w Chlastawie i dalej tacznie do oczyszczalni.
Do Kosieczyna ttoczone, z przepompowni przy ul. Kosieczynskiej ,bedg réwniez
Scieki z potudniowo -wschodniej czesci miasta Zbaszynek oraz potudniowej czesci
terenéw PKP.
budowe systemu odprowadzania Sciekéw ze wsi: Krecko uktadem grawitacyjno-
ttocznym do projektowanej kanalizacji w Kosieczynie i dalej facznie do oczyszczalni.
budowe systemu odprowadzania $ciekdow ze wsi: Dabrowka Wielkopolska uktadem
grawitacyjno-ttocznym do projektowanej kanalizacji w Bronikowie i dalej facznie do
Zbaszynka.
budowe systemu odprowadzania Sciekdw ze wsi: Bronikowo uktadem grawitacyjno-
ttocznym do istniejgcego kolektora sanitarnego w Zbaszynku.
Wie$ Rogoziniec wg wariantu I lub alternatywnie proponuije sie:
budowe systemu odprowadzania Sciekdbw ze wsi: Rogoziniec, uktadem
grawitacyjno-ttocznym do projektowanej kanalizacji w Dabrowce Wielkopolskiej i
dalej facznie do oczyszczalni.
wariant III Budowa systemu odprowadzania $ciekow wg wariantéw I i II, w miejscu
proponowanej oczyszczalni, zaktada sie budowe duzej przepompowni $ciekdw wraz
z punktami zlewnymi, oraz ttoczenie wszystkich Sciekdbw z terenu gminy do
oczyszczalni w Zbaszyniu. Zaktada sie budowe rurociagu ttocznego wzdtuz toréw
kolejowych. Zaktada sie rekultywacje istniejacych lagun i dotéw chtonnych oraz
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przygotowanie ich pod stawy rybne.
W pozostatych miejscowosciach, z racji znikomej ilosci Sciekow, pozostawia sie stan
istniejacy bez zmian tj. indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe i ich okresowe
wywozenie do oczyszczalni.
Szczegblng uwage nalezy zwrécic na skanalizowanie terendw potozonych w
bezposrednim sasiedztwie uje¢ wod, poniewaz istnieje  niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia wod podziemnych przez nieszczelne szamba, badZz odprowadzenie
nieczystosci bezposrednio do ciekdw wodnych.
Realizacja tych zamierzen inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona, programem
rozwoju gospodarki Sciekowej, ktory bedzie zawierat rozwigzania techniczne, poparte
analizg kosztowa.
Przy wyborze technologii oczyszczalni nalezy dazy¢ do ograniczenia wielkosci stref
ucigzliwych zwigzanych z emisjq odorow,
zanieczyszczeniami  mikrobiologicznymi, chemicznymi, oraz hatasu z uwagi na
otaczajace zainwestowanie. W niniejszym opracowaniu trasy kanatéw sanitarnych
oraz sieci pokazane sa w sposob ideowy, doktadne trasy nalezy ustalic na etapie
projektow koncepcyjnych i budowlanych.

Gospodarka odpadami na terenie gminy prowadzona jest w sposdb konwencjonalny,
tj. sktadowanie odpaddow na komunalnych wysypiskach wiejskich. Zaktada sie
eksploatacje istniejacych sktadowisk odpaddw do roku 2002 , kolejnym etapem
bedzie ich rekultywacja lesna. W roku 1998 sze$¢ gmin: Swiebodzin, Szczaniec,
Skape, Lubrza, tagdw i Zbaszynek postanowito wybudowa¢ miedzygminne
sktadowisko odpadéw komunalnych w odlegtosci 6.5 km na potudniowy — wschdd od
miasta Swiebodzin we wsi Jeziory, miedzy kompleksami lesSnymi Nadle$nictwa
Babimost i gruntami ornymi nalezacymi do Agencji Rolnej Skarbu Panstwa.

Budowa jest na wykonczeniu i w najblizszym czasie zostanie oddana do eksploataciji.
Catkowita powierzchnia wynosiel5.74 ha, ostateczna powierzchnia sktadowisk
wyniesie 8.54ha. Catkowita pojemno$¢ wysypiska wyniesie 304.1 tys m3, pozwoli to
na sktadowanie odpaddw przez 32 lata. Dowo6z odpaddw oraz eksploatacje wysypiska
prowadzi¢ bedzie wyspecjalizowana jednostka ustugowa. Sktadowane odpady
odizolowane beda od S$rodowiska gruntowo — wodnego, co pozwoli na ograniczenie
do minimum ich negatywnego wptywu na zdrowie ludzi i stan Srodowiska
naturalnego.

Na terenie gminy rezerwuje sie teren pod wiejskie wysypisko odpadéw komunalnych
w miejscowosci Dabrowka Wielkopolska. Na zlecenie Urzedu Miejskiego w Zbaszynku
opracowane zostato ,,Studium lokalizacji wysypiska statych odpadéw komunalnych dla
m. Dabréwka Wielkopolska”, w ktérym zaproponowano lokalizacje tego wysypiska w
okolicach wsi Samsonki.

Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy centralnego systemu grzewczego.
Obiekty wiekszych zaktaddéw przemystowych, oraz przylegte do nich obiekty
ogrzewane bedg z kottowni lokalnych. Pozostali mieszkancy ogrzewani bedq z
indywidualnych Zrédet ciepta o zasiegu ograniczonym do poszczegdlnych budynkéw.
Zakfada sie modernizacje istniejacych kottowni, oraz przejscie na paliwo ekologicznie
czyste.

Pozwoli to w miare krotkim czasie na osiggniecie znacznych rezultatow w zakresie
ochrony $rodowiska. Zaktada sie zastgpienie we wszystkich kottowniach kottow
weglowych kottami opalanymi gazem ziemnym. Dla odbiorcéow indywidualnych
zaklada sie instalowanie piecow dwu funkcyjnych na cele grzewcze oraz do
przygotowania cieptej wody uzytkowej

Wiekszo$¢ miejscowosci gminy posiada gaz ziemny zaazotowany GZ—41. Gaz na
terenie gminy rozprowadzony jest gazociggiem Sredniego cisnienia od stacji
redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej w Zbaszyniu. Pozostate miejscowosci na
terenie gminy beda zaopatrywane w gaz bezprzewodowy (propan — butan).
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Nie proponuje sie budowy nowych gazociagéw w celu zasilania nowych miejscowosci,
zaklada sie jedynie rozbudowe sieci gazowej na tereny przysztego zainwestowania.
Istnieje koniecznos¢ ustanowienia stref ucigzliwosci stacji redukcyjnych i przewodow
magistralnych wraz z ograniczeniami w sposobie ich zagospodarowania.

Planowany rozwoj urbanistyczny gminy oraz zaktadany wzrost poziomu obstugi
mieszkancow w energie elektryczng zwigzany jest z potrzeba budowy nowych linii
napowietrznych i kablowych oraz stacji transformatorowych 15/0,4kV o rdznych
mocach w Zbaszynku 5, Chlastawie i Dabrowce 2, Kosieczynie, Rogozincu i Krecku po
1.

Wskazane jest utrzymanie stanu istniejgcego w zakresie sieci WN i SN oraz obiektdw i
urzadzen energetycznych takich jak GPZ i trafostacje. Konieczne bedzie zwiekszenie
rezerwy mocy w istniejgcym GPZ.

Nalezy dazy¢ do skablowania na terenie miasta wszystkich linii energetycznych. Pilng
sprawg jest ustalenie stref zagrozen od pola elektromagnetycznego GPZ i linii
napowietrznych WN i SN.

W celu pozyskania energii elektroenergetycznej za celowe uznaje sie pobudowanie
farmy wiatrowej w rejonie wsi Dabréwka WIkp. i Rogoziniec i farm solarnych w
rejonie Dabrowki WIkp. i miasta Zbaszynek.

Konieczne inwestycje z zakresu telekomunikacji powinny dotyczy¢ dalszej rozbudowy
centrali automatycznej w Zbaszynku o okoto 500 numerdw oraz zwiekszenie
wskaznika abonentow telefonicznych.

Celowe jest dazenia do skablowania wszystkich linii telekomunikacyjnych oraz
wdrozenia nowoczesnych rozwigzan systemowych.

Wskazuje sie obszar Watu Zbgszynkowskiego jako rejon lokalizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej.

Przewiduje sie inwestycje publiczne z zakresu tacznosci publicznej poprzez
modernizacje i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych zaleznie od zapotrzebowania zaktadajac petny
dostep taczy i swobode lokalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi , zapewniajac
techniczng i przestrzenng dostepnos¢ do systeméw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych, funkcjonujacych na rynku ustug komunikacji elektronowej.
System telekomunikacyjny musi by¢ zintegrowany z systemem sieci internetowych,
lokalnych, regionalnych i krajowych

PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA

Cele

Komunikacja
kotowa

Generalne cele strategiczne polityki komunikacyjnej powigzane s z funkcjg systemu
transportowego, ktdry powinien zapewniC sprawne, bezpieczne, ekonomiczne i
nieucigzliwe dla Srodowiska przemieszczania sie 0sob i towardw.
Aby to osiagna¢ nalezy zrealizowac nastepujace cele:
uzyskac rozwigzanie o wysokich walorach funkcjonalno uzytkowych,
zapewni¢ powigzania uktadu komunikacyjnego gminy z uktadem zewnetrznym,
wykorzystac istniejgce ciagi komunikacyjne, zgodnie z kierunkiem planowanych
przemian.

W celu wzmocnienie powigzan w skali regionu, usprawnienia ruchu na
drodze wojewddzkiej nr 302 Smardzewo - Zbaszyn i odsuniecia go od
zwartej zabudowy mieszkaniowej w Kosieczynie i Chlastawie, (ruch
tranzytowy jadacy do wezia autostradowego ,A2” Trzciel i ruch kolowy
przemieszczajacy sie do strefy przemystowej fabryki mebli) uznaje sie za
celowe:
- pobudowanie obwodnicy wokot wsi Chlastawa, Kosieczyn poprzez
wiaczenie jej na odcinkach: drogi wojewoddzkiej Kosieczyn - Krecko (w
potudniowej czesci miejscowosci Kosieczyn) i drogi wojewddzkiej
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Komunikacja
kolejowa

Komunikacja
lotnicza

Komunikacja

wodna

Komunikacja
rowerowa

Komunikacja
piesza

Chlastawa — Zbaszyn (w zachodniej czesci miejscowosci Chlastawa);
- polaczenie obwodnicy ze strefa przemystowa fabryki mebli poprzez
nowa droge omijajacaq miejscowosci Kosieczyn i Chlastawe”.

Dziatalno$¢ samorzadu powinna zmierza¢ w kierunku:

wykorzystania potozenia gminy przy autostradzie A-2 Berlin-Warszawa przy
uwzglednieniu wezta w rejonie Nowego Tomysla,

poprawienie mozliwosci przejazdu pojazddéw przez pdtnocny rejon miasta (strefa
wytworczosci) poprzez pobudowanie nowej ulic w rejonie Bronikowa, Chlastawy,
pobudowanie bezkolizyjnych przejazddw przez planowang trase szybkiej kolei
Warszawa-Berlin,

poprawe warunkéw przejazdu przez Dabrowka Wielkopolskg poprzez realizacje
nowego odcinka drogi w potudniowo-wschodniej czesci wsi,

pobudowanie obwodnicy Regionu Kozta jako osi rozwoju miedzyregionalnego.

Rozbudowa infrastruktury kolejowej na przetomie XIX i XX wieku przyczynita sie do
szybkiego rozwoju miasta i podniesienia jego rangi na mapie komunikacyjnej Polski.
Dawata rowniez nadziejg na dalszy jego rozwoj. Istniejaca sie¢ kolejowa nie bedzie
prawdopodobnie odgrywata tej roli co w przesztosci. Magistrala Warszawa-Berlin
posiadajaca znaczenie miedzynarodowe ominie miasto co spowoduje spadek
znaczenia wezta kolejowego. Stacja towarowa w Zbaszynku moze petni¢ wazng role
jako miejsce przetadunku towardw i rozrzadu pociggdw na trasy o znaczeniu
regionalnym oraz jako miejsce odpraw celnych. Nie mozna wykluczy¢ ze tereny po
potudniowej stronie miasta posiadajace mozliwos¢i zbocznicowania mogq stanowic
atrakcyjna oferte dla inwestoréw poszukujgcych takich lokalizacji.

Uruchomienie szybkiej kolei spowoduje powstanie bariery przestrzennej w samym
srodku gminy na osi wschdd-zachdd. Niezbedne jest zapewnienie mozliwie jak
najwiekszej ilosci bezkolizyjnych przejazdow kotowych i pieszych w celu
wyeliminowania tej bariery.

Nie mozna wykluczy¢ ze tereny wzdtuz przystankéw kolejowych w Dabréwce
Wielkopolskiej i Rogozincu mogg by¢ lokalnymi ofertami dla inwestycji
wymagajacych obstugi kolejowej.

Bliskie sasiedztwo lotniska w Babimoscie zapewni mozliwos¢ lotdw pasazerskich i
cargo. Nie bedzie jednak miato wiekszego wptywu na zycie gospodarcze w gminie
Zbaszynek.

Przeptywajace przez gmine rzeki Obra i Gnita Obra nie maja znaczenia
gospodarczego z racji niskiego poziomu i przeptywu wod. Mogq jedynie petni¢ role
szlakéw kajakowych.

Dla zapewnienia potrzeb stale wzrastajagcego ruchu rowerowego proponuje sie

pobudowanie tras rowerowych o znaczeniu lokalnym zwigzanych z rekreacjq i

krajoznawstwem:

- trasa Szczaniec — Rogoziniec - Lutol Maty, Trzciel,

- trasa Babimost — Krecko — Kosieczyn - Nowa Wies, z odgatezieniem do Zbaszynia,
poprzez Chlastawe,

- trasa Zbgszynek — Bolen — Rogoziniec — Dabréowka -Zbaszynek,

- trasa Zbaszynek-Zbaszyn,

Prawidtowa obstuga tych tras wymaga:

- budowy wydzielonych $ciezek i ulic rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych,

- dziatan na rzecz bezpieczenstwa rowerzystow i pieszych,

- uruchomienie wypozyczalni roweréow i punktéw napraw, budowe miejsc obstugi
podroznych wraz z programem ustugowym w atrakcyjnych migjscach
krajobrazowych.

Kierunki rozwoju systemu tras pieszych to:
- powiekszenie obszaréw gdzie dominuje ruch pieszy,
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- stworzenie bezpiecznych tras dla dzieci dochodzacych do szkdt i przedszkola,
- wytyczenie Sciezek krajoznawczych w gminie,

OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko
przyrodnicze

Powigzania
z otoczeniem

Prawna
ochrona
srodowiska

Tereny
dopuszczone

Jako podstawe planowania, przyjeto zasade ekorozwoju, czyli trwatego i
zroznicowanego rozwoju jako statego procesu zabezpieczajacego potrzeby
spoteczenstwa, zwigzane z przyrodniczymi warunkami zamieszkania. Podstawowym
celem, jest stworzenie przestrzennych ram i zasad do realizacji polityki przestrzennej.

Przy formulowaniu zasad gospodarowania przestrzennego, uwzgledniono
przyrodnicze powigzania gminy z otoczeniem, bowiem gmina jako sztuczny twor
administracyjny, usytuowana jest w szerszym tle przyrodniczym.

Rozpatrujac te aspekty nalezy stwierdzi¢ ze:

- wystepujace na terenie gminy strefy obszaréw chronionego krajobrazu, sg
fragmentami duzych systemow o znaczeniu regionalnym, ktdre w duzej mierze
stanowig kompleksy lesne,

- S$rodowisko przyrodnicze, doliny rzeki Gnitej Obry i kanatu Leniwej Odry stanowi
fragment korytarza ekologicznego, rozciggajacego sie wzdtuz rzeki.

Wymienione powyzej obszary, wchodzg w sktad Krajowego Systemu Obszardw
Chronionych.

Obszary chronione, stanowig uwarunkowania, ktdre w réznym stopniu ograniczajq i
regulujg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy, wyrdzniono nastepujgce obszary chronione, na podstawie
przepisow szczegdlnych, dla ktorych musza by¢ obligatoryjnie sporzadzone ,plany
ochrony”, ktérych ustalenia beda wigzace dla miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego:

- rezerwat przyrody ,Krecki teg”,

- obszary chronionego krajobrazu zlokalizowane w dwdch rejonach po obu stronach
wsi Rogoziniec i Dabrowka Wielkopolska,

- obszary chronione tj. lasy wodochronne, lasy glebochronne,

Proponuje sie doline Gnitej Obry obja¢ prawng ochrong przyrody w formie parku
krajobrazowego z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w
ograniczonym zakresie.

Prawnej ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody podlegajq rowniez:

- pomniki przyrody,

- parki podworskie,

Ponadto ochronie podlegajg rowniez takie obszary jak:

- gleby wysokich klas bonitacyjnych I-III o powierzchni >0,5ha, klasy IV o
powierzchni >1,0, uzytki rolne klasy V i VI wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego, torfowiska, oczka wodne,

- obszar udokumentowanych zt6z kopalin koto Dabrowki Wielkopolskiej i Kosieczyna,

- obszar wod podziemnych tj. Wielkopolska Dolina Kopalna zaliczony do Gtéwnych
Zbiornikdw Wody Podziemnej obejmujacy prawie catg gmine.

- tereny wokét zrodet i uje¢ wod w granicach stref bezposrednich i posrednich,

- tereny zieleni urzadzonej w postaci parkéow podworskich w miejscowosciach
Dabrowka Wielkopolska, Kosieczyn i Krecko,

- arboretum w Rogozificu (w realizacji),

- szczegodlnie cenne , ze wzgledu na ornitofaune, tereny zlokalizowane wzdtuz rzeki
Gnita Obra,

- czynne przyrodniczo florystycznie wzdtuz rzeki Gnita Obra,

- tereny objete strefg ochronng, ujecia wody rzeki Obrzycy dla miasta Zielona Géra.

Dopuszcza sie zagospodarowanie terendw wraz z zabudowaniami na terenach, gdzie
obowigzujg ograniczenia prawne, ale przy spetnieniu warunkéw, postawionych przez
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do zabudowy

Uwarunkowania
przyrodnicze
rozwoju

wiasciwe organy:
gleby objete ochrong, po uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na nierolnicze i lesne, ktére stanowig duzy procent terenow
wolnych od zabudowy i potencjalne mogg by¢ powaznym utrudnieniem w realizacji
zamierzen programowych,
tereny wod podziemnych w obszarze strefy posredniej ujecia wod i Wielkopolskiej
Dolinie Kopalnej, po uzyskaniu pozytywnej opinii dla oceny wptywu inwestycji na
srodowisko przyrodnicze,
obszary udokumentowanych zt6z kopalin, po uzyskaniu pozytywnego stanowiska
wiasciwego organu,
tereny z drzewostanem wysokim po uzyskaniu zgody na jego wycinke.

Wartosci lokalnych zasobow $rodowiska przyrodniczego, to zaréwno bogactwa
naturalne jak lasy, gleby wysokich klas bonitacyjnych, ztoza kopalin, zasoby czystych
wad, okreslone cechy rzezby i klimatu, duze przestrzenie terendw otwartych, walory
turystyczne. Za najwazniejsze, uwaza sie wyeksponowanie doliny rzeki Gnitej Obry,
wraz z otaczajgcymi skarpami i zadrzewieniami jako obszar chronionego krajobrazu w
postaci terenéw otwartych, ktore stanowig szkielet biologiczny, niezbedny dla
zapewnienia pozadanego przewietrzania, zachowania enklaw roslinnych z dominacjg
lasow tegowych i stanowigcych ostoje dla ptakow i zwierzyny. Tereny te,
bezwzglednie nalezy wykluczy¢ spod zabudowy. Ich prawidtowe utrzymanie i
funkcjonowanie moze by¢ zaktdcone, w wyniku dziatan zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym tych obszarow. Uznaje sie, Zze forma
morflogiczna doliny rzeki Gnitej Obry ma wysoka wartoS¢ krajobrazowq i nie
dopuszcza sie do zmiany jej uksztattowania. Zagrozeniem dla tego obszaru jest brak
regulacji gospodarki Sciekami we wsiach potozonych wzdtuz rzeki, spadki na skarpach
podlegajg erozji, zwiekszenie chemizmu wadd, likwidacja zieleni tegowej. Nie wolno
spowodowac radykalnych zmian warunkéw wodnych w dolinie. Proponuje sie jedynie
usprawnienie odwodnienia w stopniu niezbednym z rowdw w okresie standw
wysokich i zapewnienia mozliwosci jej podniesienia w okresie suszy. Dla
prawidlowego funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego, na terenie gminy duze
znaczenie ma utrzymanie ptatéw ekologicznych tj. rozlegtych form przestrzennych
sktadajacych sie gtownie z lasow, zagajnikow, Srodlesnych fak, pastwisk, pol
uprawnych i oczek wodnych. Zagrozeniem, dla funkcjonowania tych obszarow jest
mono kultura, gdzie dominuje drzewostan iglasty, a konkretnie sosna. Wskazane jest
nasadzenie drzew wielogatunkowych i w réznym wieku. Istotne jest utrzymanie
zespotow zielonych, posiadajacych charakter parkowy, wystepujacych w miescie i na
terenach wiejskich.
W przypadku miasta, nalezy dqzy¢ do powigzania przestrzennego obecnego systemu
zieleni, dotychczas nie powigzanego ze sobg, rozdzielonego terenami zabudowanymi,
siatkg ulic i nieuzytkami. Pasma zieleni, powinny by¢ uzupetnione o grupy zieleni o
charakterze parkowym. Wskazane jest nasadzenie drzew w formie alei i pasow
zieleni, oraz wzmocnienie zieleni publicznych poprzez nasadzanie drzew i krzewow
wzdtuz ulic, a ktdre dobrze znoszg Srodowisko miejskie (kasztanowce i platany).
Ponadto dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego
niezbedne jest:

uregulowanie stosunkow wodnych na terenach nadmiernie wilgotnych,

wykorzystywanych rolniczo w zachodniej cze$ci gminy, poprzez odbudowe

inwestycyjng rowow,

zakazanie wprowadzania zabudowy w obszarach wytwarzajacych $wieze powietrze i

w korytarzach sptywu zimnego powietrza,

zaniechanie wprowadzenia nowej zabudowy na skarpach podlegajacych erozji i

zadbanie o wtasciwe prowadzenie upraw w tych specyficznych warunkach,

prowadzenie wielostronnych dziatan na rzecz poprawy stanu czystosci wod

powierzchniowych,

rekultywacje terenéw zdegradowanych, takich jak wysypiska $mieci i wyrobiska
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surowcéw naturalnych,
- uporzadkowanie dotychczasowej gospodarki odpadami poprzez likwidacje
istniejacych wysypisk i wywoéz nieczystosci na wysypiska poza granicami gminy
(Swiebodzin),
- ograniczenie do minimum Zrédet emisji zanieczyszczajacych powietrze (lokalne
kottownie).
Zasadne jest aby wyrobiska zagospodarowane byty w kierunku leSnym po
wczesniejszym ponownym wyprofilowaniu i nawiezieniu gleby z prochnica.

Tereny Wykluczone spod zabudowy s tereny objete prawng ochrong Srodowiska i
wykluczone podlegajace ochronie ktdre wczesniej wyszczegdlniono.

z zabudowy

Nadzwyczajne Potencjalne zrédto zagrozen stanowi szlak komunikacji kolejowej Zbaszyn-Swiebodzin
zagrozenia z racji duzej masy przewozonych towardw w tym $rodkéw chemicznych o

wiasciwosciach toksycznych.
OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele Zasoby dziedzictwa kulturowego sg trwalym elementem struktury funkcjonalno-
przestrzennej, a takze powinny by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi
komponentami zagospodarowania przestrzennego i systemami technicznymi gminy.
Wyodrebniono nastepujace grupy celdéw kulturowych:

- dotyczacych ochrony i przeobrazen zasobow dziedzictwa kulturowego,
- odnoszacych sie do ksztattowania tadu przestrzennego a tworzacych wihasciwy
wizerunek gminy.

Zadania Zadania prowadzace do realizacji celdw zwigzanych z ochrong wartosci kulturowych i
ochrone przestrzeni to:

- spetnienie wymagan ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie
przepisow ustaw szczegdlnych,

- ,w celu ochrony dziedzictwa archeologicznego, ze wzgledu na charakter
inwestycji (obwodnica wokadt wsi Chlastawa, Kosieczyn), ktorej realizacja
zwigzana jest z przemieszczaniem duzych mas ziemi, konieczne jest
zapewnienie uzupelniajacych badan powierzchniowych oraz, w
zaleznosci od ich wynikéw, obserwacji lub archeologicznych badan
ratowniczych”,

- potrzeba, rozszerzenia ochrony na te zasoby, ktore sg wartoSciowe dla tozsamosci
kulturowej i mozliwosci ich wykorzystania, w dalszym rozwoiju,

- poprawy stanu i funkcjonowania Srodowiska kulturowego w tym jako$¢ zycia
mieszkancow, np. poprzez modernizacje czy przeksztatcenia tych zasobow,
rehabilitacje obszaréw zdegradowanych,

- ksztattowanie nowych wartosci Srodowiska kulturowego np. w zakresie form
zabudowy, elementow kompozycji uktadéw przestrzennych, czy atrakcyjnosci
krajobrazu,

- minimalizacja wystepujacych zagrozen i istniejacych wartosci zasobdw dziedzictwa
kulturowego i czynnikdw wywotujacych te zagrozenia.

Strefy polityki Kierunki ochrony $rodowiska kulturowego, okreslono poprzez wyodrebnienie stref
przestrzennej polityki przestrzennej i zasobow objetych ochrong prawna. Przy okresleniu stref o
zroznicowanych  uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym  zagospodarowaniu,

uwzgledniono istniejgce  zasoby, w tym dziedzictwa kulturowego, badz
charakterystyczne cechy krajobrazu gminy.

Spetnieniem wymogow ochrony zasobdw dziedzictwa kulturowego na podstawie
przepisow ustawowych, jest okreSlenie zabytkowych uktadow i elementow
podlegajacych ochronie, poprzez objecie ich:

- strefami konserwatorskimi,
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Strefa ,A”

Strefa ,,B”

Strefa ,E”

Strefa ,K”

- rejestrem, zabytkdéw o wybitnych i duzych wartosciach,

- ewidencje z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,

- kartami, z uwagi na znaczenie dla tozsamosci kulturowej.

Przyjeto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na ktore sktadajg sie strefy
A" B, EY, K, ,W". Dla nich ustalono indywidualne kierunki polityki przestrzennej.

Ochrong w najwyzszym stopniu objeto obszar wyznaczony granica strefy ,A” tj.
petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej. Wystepuje ona w:

- Chlastawie wokdt zatozenia koscielno-cmentarnego,

- Dabréowce Wielkopolskiej wokot zatozenia patacowo-parkowego i zatozenia

koscielnego,

- Zbaszynku wokdt zatozen koscielnych i cmentarza,

- Kosieczynie, Krecku, Rogozificu obejmujac uktady ruralistyczne wsi.
Sposdb zagospodarowania tej strefy jest okreSlony w decyzji administracyjnej.
Obowigzuje petna ochrona zasobdw konserwatorskich i  rozplanowania
urbanistycznego.
Prowadzenie dziatan inwestycyjno remontowych, zaréwno w fazie projektowej jak i
realizacyjnej, wymaga zgody wtasciwej stuzby konserwatorskiej do spraw zabytkéw.

W strefie tej dziatania inwestycyjne i remontowe, cho¢ podporzadkowane wymogom
konserwatorskim to sg o mniejszym rygorze niz w strefie ,A”. Dopuszcza sie
mozliwos¢ przeksztatcen substancji budowlanej w uzgodnieniem z wiasciwg stuzbg
konserwatorska. Strefa ,,B” wystepuje w:

- Bronikowie tereny wokot folwarku,

- Chlastawie, Dabréwce Wielkopolskiej, Samsonkach obejmujac uktad ruralistyczny

Wsi,

- Kosieczynie teren cmentarza i koloni mieszkaniowej poza wsia,

- Krecku teren cmentarza poza wsia,

- Rogozincu teren dawnych koszar,

- Zbaszynku obejmujac cate zatozenie urbanistyczne miasta,

Ochrong widokowg S$rodowiska kulturowego osiggnieto poprzez okreslenie granic
strefy ,E”. W przypadku Zbaszynka strefg ekspozycji objeto panorame miasta od
strony wschodniej i punkty widokowe na drodze dojazdowej od strony pdtnocnej
miasta, oraz liczne perspektywy wewnatrz terenéw zabudowanych.
Objeto tq strefg w:
- Chlastawie, panorame widokowg wsi z drogi do Kosieczyna i perspektywy
widokowe od strony kosciota i na kosciot,
- Dabréwce Wielkopolskiej, panoramy widokowe wsi od strony wschodniej,
potudniowej i zachodniej oraz perspektywy widokowe na kosciot i patac,
- Boleniu, panorame widokowg na pola i taki,
- Kosieczynie, panoramy widokowe wsi od strony cmentarza i wiezy cisnien w
Zbaszynku, oraz perspektywy widokowe wewnatrz wsi na i od kosciota,
- Krecku panoramy widokowe wsi z drogi do Brudzewa, KoZzminka i Kosieczyna, alei
lipowej, oraz perspektywy wewnetrzne od i na kosciot,
W tych strefach nalezy zachowa¢ wartosci widokowe oraz nie nalezy lokalizowac
zabudowe wyzszg niz istniejgca.

Ochrone $rodowiska kulturowego, zapewni sie réwniez poprzez okreSlenie granic
strefy ,K” tj. ochrony krajobrazu.
Objeto tq strefg w:

- Rogozifncu, drzewa przy drogach do Chociszewa, Technikum Lesnego, Dabrowki,

cmentarze i pozostatosci po MRU,

- Samsonkach, alej lipowa i ogrody od ulicy,

- Zbaszynku, nasadzania przy placach i ulicach, cmentarze,

- Nowym Goscincu, nasadzenia przy drodze do Zbaszynka,
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Strefa ,W”

Rejestr
zabytkow

Zasoby
objete
ewidencjq

- Depocie pozostatosci po MRU,

- Bronikowie, drzewa w parku, aleje kasztanowg i drzewa wzdtuz starej drogi
Chlastawskiej,

- Chlastawie, drzewa na cmentarzu (dawnym),

- Dabréwce Wielkopolskiej, park podworski, alejg lipowa do Rogozinca, drzewa na
cmentarzu, mauzoleum przy drodze do Depotu

- Kosieczynie, drzewa w parku i na cmentarzu, alejg kasztanowa, szpaler topolowy
przy kolonii kolejarzy, aleje do Nowej Wsi, nasadzenia przy drodze do Nowego
Goscinca,

- Krecku, drzewa na cmentarzu i w dawnym parku patacowym, alejg lipowg do
rezerwatu ,Krecko”, szpaler klondw wzdtuz drogi do Kosieczyna, rezerwat ,Krecko”,
cmentarz poza wsia.

Rozpoznane na terenie miasta i gminy obszary stanowisk archeologicznych okreslono
granicg strefy ,W". Okre$lona ona zostata w uwarunkowaniach zagospodarowania

przestrzennego.
Na wyznaczonych obszarach, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, a
wszelkie dziatania inwestycyjno - remontowe, prace ziemne muszg by¢

przeprowadzone pod nadzorem  wiasciwych  stuzb  archeologicznych i
konserwatorskich. Nalezy sie rowniez liczy¢ z zakazem realizacji inwestycji w tej
strefie.

Bezwzglednej ochronie prawnej, podlegajq obiekty wpisane do rejestru
konserwatorskiego.
Historyczne wartosci kulturowe wpisane do rejestru zabytkdéw objete ochrong prawng
to:

- koscidt parafialny w Kosieczynie (nr rej. 262),

- koscidt parafialny w Dabrowce Wielkopolskiej (nr rej. 261),

- dwor w Krecku (nr rej. 792),

- kosciot w Chlastawie (nr rej. 33),

- dzwonnica w Chlastawie (nr rej. 33),
Wszelka dziatalno$¢ w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu musi sie odbywac
wedtug wytycznych konserwatorskich, specjalistycznych projektow opracowanych
przez wykonawcow posiadajacych stosowne uprawnienia konserwatorskie, pod
$cistym nadzorem stuzb konserwatorskich i po uzyskaniu decyzji wiasciwej stuzby
konserwatorskiej.

Ochrong objete sg réwniez zasoby objete ewidencjq ponizej wyszczegdlnione:
- koscioty w Krecku, Rogozificu, Zbaszynku (dwa),

- kapliczki przydrozne w Dabrowce Wielkopolskiej, Kosieczynie,

- dzwonnica w Dabréwce Wielkopolskiej,

- plebanie w Dabréwce Wielkopolskiej, Kosieczynie,

- dom parafialny w Zbaszynku,

- pastorowka w Krecku,

- dom gminny w Zbaszynku,

- patace w Dabrowce Wielkopolskiej, Kosieczynie,

- dwory w Kosieczynie, Krecku, Chlastawie,

- dom gminny w Zbaszynku,

- ogrodzenie patacu w Krecku,

- parki w Kosieczynie, Krecku, Chlastawie, Dabrowce Wielkopolskiej,
- folwarki w Bronikowie, Kosieczynie, Nowym Goscincu, Stradzewie,
- gorzelnie w Krecku i Dgbréwce Wielkopolskiej,

- transformator w Rogozincu,

- dom kultury w Zbaszynku,

- ratusz w Zbaszynku,

- domy ludowe w Krecku, Dabrowce Wielkopolskiej,
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- szkoty w Dabréwce Wielkopolskiej, Rogozincu i Zbaszynku,

- przystanki kolejowe w Dabréwce Wielkopolskiej, Rogozincu,

- dworzec kolejowy w Zbgszynku,

- remiza strazacka w Chlastawie,

- sala taneczna w Rogozincu,

- cmentarze w Chlastawie, Dabréwce Wielkopolskiej (dwa), Kosieczynie (dwa), Krecku
(dwa), Rogozincu (dwa), Zbaszynku(dwa),

- pomniki w Dabréwce Wielkopolskiej, Krecku i Zbaszynku,

- fortyfikacje i umocnienia MRU w Depocie, Rogozincu,

- posterunek graniczny w rejonie Dabrowki Wielkopolskiej,

- zabudowa historyczna mieszkaniowa w Chlastawie, Rogozincu, Dabréwce
Wielkopolskiej, Krecku, Kosieczynie, Samsonkach, Boleniu, Nowym Goscincu, Krecku-
Winnicy i Zbaszynku,

- obszary  wykopalisk archeologicznych w  Boleniu, Chlastawie, Dabréwce
Wielkopolskiej, Kosieczynie, Krecku, Krecku-Winnicy, Rogozifncu i Zbaszynku,

- rozplanowanie przestrzenne miasta Zbaszynek i miejscowosci Kosieczyn, Rogoziniec,
Dabrowka Wielkopolska, Krecko, Chlastawa, Samsonki, Krecko-Winnica, Bolen,
Depot,

REALIZACIA POLITYKI PRZESTRZENNE]

Plany
miejscowe

Whioski do
planow
nadrzednych

Kontynuacjg realizacji studium i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego beda
opracowywane plany miejscowe. Przy wyborze terendw, ktdre powinny zosta¢ objete
planami nalezy kierowac sie nastepujacymi zasadami:

- wymaganiami wynikajacymi z ustaw szczegdlnych (tereny zasiegu wdd
podziemnych, tereny rezerwatu ,Krecko” i strefy ochronnej wokot niego, tereny
chronionego krajobrazu, zasoby kulturowe),

- potrzeby transformacji terendw o nieutrwalonych strukturach (obszary
kierunkowej zabudowy),

- potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej (centrum miasta, parki w miescie i
gminie),

- potrzeby przygotowania nowych terendw dla inwestycji jako ofert lokalizacyjnych,

- wskazanie terendw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji (na wsiach),

- potrzeby zabezpieczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowg wspolnoty
samorzadowej w miescie,

- kierunkowego rozwoju infrastruktury  technicznej  (grupowe  systemy
odprowadzenia $ciekow),

- uwarunkowania ustalen aktualnie obowigzujacych ustalen planéw miejscowych z
wyijatkiem planéw ogdlnych miasta oraz gminy, ktdére wymagajg stosownych
Zmian.

Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne do wyzej wymienionych

planéw. Kolejnos¢ opracowywanych planéw powinna by¢ traktowana elastycznie w

nawigzaniu do aktualnej sytuacji. Wskazane jest obejmowanie planami matych

obszarow tworzacych samodzielne zespoty urbanistyczne. Przy wyborze terendw,
ktére powinny by¢ objete planami miejscowymi nalezy rowniez uwzglednic¢ farmy
wiatrowe. Wskazane jest state monitorowanie procesu realizacji polityki
przestrzennej.

Sposrod elementow przysztej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy jako
sktadowe strategii i planu przestrzennego wojewodztwa lubuskiego wymienic nalezy:
- system przyrodniczych terendw chronionych w tym rezerwat ,Krecko”, lasy
ochronne, obszar chroniony krajobrazu, strefa rzeki Obrzycy,

- system ochrony dobr kultury,

- podstawowy uktad komunikacyjny w tym projektowana autostrada, szybka kolej i
obwodnica Regionu Kozta,

- uktad linii energetycznych wysokiego napiecia,
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- ukfad magistrali gazowej $redniego ci$nienia,
- system grupowy odprowadzenia i neutralizacji Sciekdw z catej gminy,

Wiasnosci a Ustala sie nastepujace kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu

planowane uwzgledniania wiasnosci gruntéw:

zagospodarowane - obszary do realizacji celéw publicznych nalezy w miare mozliwosci wyznaczy¢ na
gruntach komunalnych lub bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa,

- rozrzucone przestrzennie mate dziatki bedace wiasnoscig komunalng nalezy w
zaleznosci od sytuacji wtaczy¢ do wiekszych zasobow gruntéw,

- na obszarze przemieszania gruntdw o wiasnosci komunalnej i Skarbu Panstwa
nalezy dazy¢ na drodze wspotpracy ,gminy” i instytucji panstwowych do tworzenia
wiekszych zasobow, dla ktorych mozna prowadzi¢ skuteczniejsza gospodarke
przestrzenna.

Nalezy dazy¢ do tworzenia zasobow gruntéw komunalnych w obszarach rozwoju, z
wyprzedzeniem w stosunku do etapu rozwoju przestrzennego gminy, oraz
uregulowania statusu prawnego tych gruntdw. Nalezy rozwazy¢ mozliwosc
przygotowania wspolnych zasobow gruntdw z Agencijg Wiasnosci Rolnej Skarbu

Panstwa.

Polityka tworzenia zasobdw gruntow powinna by¢ prowadzona w odniesieniu do wielu

obszarow jednoczesnie tak aby uniknac¢ spekulacji gruntami. W polityce ksztattowania

wielkoéci podazy gruntdw nalezy uwzgledni¢ popyt i rodzaj inwestoréw, ktorych
zamierza sie przyciagnac.

Aktualizacja Postuluje sie utworzenie obszaréw kompleksowej dziatalnosci inwestycyjnej gdzie
rozwoju gmina przejmie na siebie obowigzek skoordynowania ze soba nastepujacych
poczynan prowadzacych do zagospodarowania okreslonego obszaru:
- stworzenie zasobow gruntdow przeznaczonych do zagospodarowania na zasadach
komercyjnych, uregulowania statusu prawnego gruntéw, negocjacje i umowy z
podmiotami nie komunalnymi wtadajacymi gruntami,
- utworzenie firmy zajmujacej sie zagospodarowaniem obszaréw np. agencja
komunalna,
- przygotowanie techniczne terenu, to znaczy uzbrojenie i budowa ulic,
- poszukiwanie inwestordw i negocjacje z nimi,
- sporzadzenie opracowan marketingowych, majacych zacheci¢ potencjalnych
inwestorow do inwestowania w obszarach wskazanych przez gmine.
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Zakacznik Nr 4

do uchwaly Nr XL1/33/2014
Rady Miejskiej w Ziszynku
z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie
w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany studium

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 ma20@3 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. p@47 ze zm.) Rada Miejska w &xynku rozstrzyga co
nastpuje:

Do projektu zmiany studium uwarunkoivakierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gminy Zklsszynek wytaonego do publicznego wglu w Urzdzie Miejskim w Zlaszynku w dniach od
13.02.2014r. do 06.03.2014r., nie zgtoszono uwagit@ie zgodnie z wykazem uwag stangeyim
integralmy, cze$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycinyc
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UZASADNIENIE

Rada Miejska w Zbaszynku uchwatag Nr XVI/9/2012 z dnia 23 lutego 2012r. uznata za
zasadne przystapienie do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Zbaszynek wskazujac teren okreSlony w
zataczniku nr 1 do uchwaty jako miejsca przeznaczone pod budowe obwodnicy drogowe;.

Przeprowadzone w ekofizjografii rozpoznanie uwarunkowan w zakresie stanu i mozliwosci

srodowiska, wymogow jego ochrony, ewentualnych ograniczenh w sposobie uzytkowania terendw,
pozwala na stwierdzenie ze przedlozony do uchwalenia projekt zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbaszynek dokumentuje mozliwos¢
takiego uzytkowania terenu bez szkody dla srodowiska 1 jako$ci zycia mieszkancow. W przypadku
lokalizacji obiektéw i urzadzen konieczne jest zachowanie warunkéw aby nie zostaty przekroczone
jakosci srodowiska poza terenami do ktérych wiasdciciele maja tytut prawny.
Studium to dokument planistyczny okreslajacy polityke przestrzenng w gminie, z tego powodu tresé¢
uchwaly dotyczaca jego zmiany jest lakoniczna. Dopiero na etapie opracowania planu
miejscowego, obejmujacego przedmiotowy teren okre§lone zostanie przeznaczenie terenu, sposob
jego zagospodarowania zawierajacy ograniczenia, nakazy i zasady miedzy innymi w zakresie
ochrony $rodowiska.

Przeprowadzono procedure sporzadzenia projektu studium uwarunkowan zgodnie z
wymogami okres§lonymi w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), uzyskano prawem wymagane
uzgodnienia 1 opinie. Byt wyltozony do publicznego wgladu, od 13.02.2014r. do 06.03.2014r.,
stworzona byta mozliwos$¢ przeprowadzenia dyskusji publiczne;.

W dyskusji publicznej poza przedstawicielami urzedu gminy i projektantami planu nie wziat
udziatlu nikt z zainteresowanych. W terminie przewidzianym ustawowo, na zglaszanie uwag przez
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej tj. w
ciggu 21 dni od konca terminu wylozenia planu do publicznego wgladu, nie zgloszono uwag na
piSmie.

Projekt studium speilnia wymogi okreslone w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tej sytuacji przekazuje projekt uchwaty w przedmiotowej sprawie w celu jego
rozpatrzenia i uchwalenia.
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