Zalacznik nr 2

do ogloszenia o | pisemnym przetargu ograniczonym na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Nabywcy, dzierzawe i1 sprzedaz Gminie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej, oznaczonej dziatkg nr 21/49, potozonej w miejscowos$ci Zbaszynek.

1. Definicje

Ilekro¢ w niniejszych dodatkowych warunkach uzywane sa wyrazenia pisane wielka litera bez ich dalszego
definiowania maja  one takie samo  znaczenie jakie im  przypisano w  Ogloszeniu
o przetargu, do ktorego niniejsze dodatkowe warunki stanowia zalacznik.

2. Przedmiotowo istotne elementy Umowy Dzierzawy i Umowy Sprzedazy Gminie

2.1 Do oferty nabycia Przedmiotu Przetargu zostang zalaczone przez Nabywce wzory umow Dzierzawy i
Sprzedazy Gminie, w ktorych Nabywca zobowigze si¢ w odniesieniu do

Umowy Dzierzawy

. okreslenia wszystkich platnosci z tytutu Umowy Dzierzawy w calym okresie obowigzywania umowy,
obejmujacych czynsz dzierzawny, bez wymogu platnosci przez Gming jakichkolwiek prowizji, optat
dodatkowych, za wyjatkiem optaty okreslonej w punkcie IX i X oraz odsetek ustawowych zwigzanych z
nieterminowym regulowaniem ptatnosci wynikajacych z Umowy Dzierzawy,

1. okreslenia czasu trwania dzierzawy na okres 3 lat, (od 17 grudnia 2014 roku do 17 grudnia 2017 roku), z
mozliwoscia skrocenia czasu trwania okresu dzierzawy na warunkach okreslonych pomigdzy stronami,
dla celow poréwnawczych; rzetelnej mozliwosci wyliczenia kosztoéw dzierzawy, prosimy o
uwzglednienie daty 17.12.2014 r., jako daty zawarcia umowy dzierzawy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci.

I1l.  zezwolenia na korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem Przedmiotu Dzierzawy
sprzed zawarcia Umowy Dzierzawy,

IV.  okre$lenia, Ze zmiana SPOSObu przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy wymaga zgody obu stron umowy,

V. w okresie obowigzywania Umowy Dzierzawy Przedmiot Dzierzawy bedzie mégt by¢ oddany przez
Gming osobie trzeciej do uzywania bez dodatkowej zgody wydzierzawiajacego,

VI.  zezwolenia na dokonywanie robot budowlanych lub podobnych w odniesieniu do Przedmiotu Dzierzawy,
za zgoda Wydzierzawiajacego,

VII. okreslenia ptatnosci czynszu dzierzawnego w cyklach miesiecznych, ostatniego dnia kazdego miesiaca,

VIII. ubezpieczenie Przedmiotu Dzierzawy bedzie dokonane przez Gming w oparciu o umowe ubezpieczenia
mienia gminnych jednostek organizacyjnych na kwote nie mniejsza niz warto$¢ nieruchomosci okreslong
ceng nabycia,

IX. Nabywca obcigzy Gming opfata eksploatacyjng réwng wysokosci podatku od nieruchomosci, w
przypadku gdy on wystapi, oraz innymi kosztami zwigzanymi wylacznie z utrzymaniem prawa
wieczystego uzytkowania nieruchomosci,

X. Gmina, jako dzierzawca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci, w calym okresie trwania
umowy dzierzawy bedzie ponosi¢ poprzez refundacje na rzecz Nabywcy wydatkow zwigzanych z optata
roczng na rzecz Skarbu Panstwa tytulem prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci. Optaty roczne
wnosi si¢ do 31 marca kazdego roku z gory z dany rok. Wysoko$¢ stawek procentowych i wysokos¢ oplat
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu ustali Starostwo Powiatowe w Swiebodzinie. Wysoko$é¢ optat
rocznej podlega aktualizacji nie czg¢$ciej niz raz na 3 lata, jezeli warto§¢ tej nieruchomosci ulegnie
zmianie. Zaktualizowana oplat¢ roczng ustala si¢, przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowe;j,
od wartosci nieruchomosci.

XI.  wypowiedzenie Umowy Dzierzawy nie wplynie na prawa i obowiazki stron wynikajace z Umowy
Sprzedazy Gminie Przedmiotu Dzierzawy, pod warunkiem zakonczenia trwania Umowy Dzierzawy,
XIl. zabezpieczenia przez Gming ptatnosci z Umowy Dzierzawy w formie weksla wlasnego (in blanco)

wystawionego na rzecz Nabywcy jako wydzierzawiajacego bez prawa do indosu na rzecz 0sob trzecich,



X1

XIV.

XV.

Przedmiot Dzierzawy w okresie trwania Umowy Dzierzawy nie bedzie przedmiotem zadnego
rozporzadzenia ani obcigzenia zadnymi prawami na rzecz osob trzecich,

Umowa Dzierzawy bedzie okresla¢ cato§¢ praw i obowiazkéw Stron bez odwotywania si¢ do ogoélnych
warunkow uméw stosowanych przez wydzierzawiajacego.

Wszelkie koszty zwigzane z eksploatacja Przedmiotu Dzierzawy bedzie pokrywaé Gmina.

Umowy Sprzedazy Gminie

2.2.

zawarcia Umowy Sprzedazy Gminie Przedmiotu Dzierzawy za cen¢ odpowiadajaca cenie nabycia
okreslonej w Umowie Sprzedazy Nabywcy, pod warunkiem zakonczenia trwania Umowy Dzierzawy,
(w terminie 14 dni po zakonczeniu umowy dzierzawy).

Kaucja bedzie wptacana na poczet ceny zwrotnej sprzedazy uzytkowania wieczystego nieruchomosci w
réwnych ratach miesiecznych w latach 2015 -2017, po dwanascie rownych rat na ostatni dzien kazdego
miesigca w trakcie kazdego roku,

Gromadzenie kaucji oznacza wptaty na poczet ceny zwrotnej sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w réwnych ratach miesigcznych w latach 2015 -2017, po dwanascie rat w trakcie kazdego
roku.

Gmina dopuszcza wczesniejszy odkup prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci przed uptywem 3
lat; jednak nie wczesniej, anizeli po uptywnie 1 roku kalendarzowego od daty zawarcia umowy
dzierzawy. Wczesniejszy odkup bedzie mozliwy po wezesniejszym poinformowaniu Nabywcy, minimum
21 dni przed planowang data odkupu.

Dokumentem potwierdzajacym przekazanie prawa uUzytkowania wieczystego nieruchomosci bedzie

protokot zdawcezo —odbiorczy.
2.3. Zadne z postanowieh uméw nie moze narusza¢ powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, do

stosowania ktorych zobowigzana jest Gmina, w przeciwnym razie postanowienia te nie wigza stron, a Gmina

zobowigzana jest do zastosowania przepisOw powszechnie obowigzujacych.

2.4. Nabywca zobowiaze si¢, ze nie bedzie stosowal jakichkolwiek przepisdéw wewnetrznych lub regulaminéw

obowigzujacych dotyczacych Nabywecy, jezeli ich zastosowanie uniemozliwiloby zastosowanie przepiséw, o
ktorych mowa w pkt. 2.2.



