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Dot.: ,,Pisemny przetarg ograniczony I na sprzedaz Nabywcy, dzierzawe i sprzedaz Gminie

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, oznaczonych dziatkami nr 891/1, 243/9, 910,
243/47, 243/46, 243/29, 899 i 898, bedacych w zasobie mienia Gminy Zbaszynek,
potozonych w miejscowosci Zbaszynek.”

W zwiazku z otrzymanymi zapytaniami, udzielamy odpowiedzi wg. ponizszego wyszczegolnienia:

1.

Czy Gmina dysponuje wszystkimi niezbednymi zgodami na zawarcie w/w umowy i czy potwierdza, iz
wszelkie uchwaly wyrazajgce zgode na zawarcie umowy i wykonanie jej postanowien (tj. sprzedaz,
dzierzawa, odkup), zostaly podjete w sposdb nalezyty, sa wazne, skuteczne i nie zostaly zmienione ani
uchylone?

Odp. Tak, Gmina dysponuje uchwala —wazng, niezbedng patrzac na czynnosci sprzedazy i dzierzawy
nieruchomosci. W ramach upowaznienia dla Burmistrza Zbgszynka w czesci normatywnej uchwaty
budzetowej, dotyczacego samodzielnego zaciggania zobowigzan, moze podejmowac transakcje zakupu
nieruchomosci, ktére znajda rowniez swoje odzwierciedlenie w wykazie przedsiewzieé na lata 2015-
2026.

Czy Gmina wyraza zgodg, by dokumentem potwierdzajagcym przekazanie nieruchomosci Nabywcy byt
réwniez protokdt zdawczo-odbiorczy?

Odp. Tak, dokumentem potwierdzajacym przekazanie nieruchomosci Nabywcy bedzie réwniez protokét
zdawczo —odbiorczy.

Czy Gmina potwierdza, Zze bedzie pokrywac wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci,
koszty zarzadzania, ubezpieczenia, naktadéw, podatkdw, itp.?

Odp. Gmina potwierdza, ze bedzie pokrywac wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci.
Prosimy o odpowiedzZ czy w sytuacji, gdy Wykonawca zostanie obcigzony karami, optatami lub wszelkimi
innymi kosztami, powstatymi na skutek nieprawidtowego wykonywania obowigzkéw cigzacych na

Gminie, a wynikajacych z postanowien Umowy lub powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa,
Wykonawca ma w tym zakresie roszczenie regresowe w stosunku do Gminy.

Odp. Tak, Gmina bedzie ponosi¢ wszelkie koszty powstate na skutek nieprawidtowego wykonywania
obowigzkow cigzacych na Gminie.

Czy Gmina potwierdza, iz w przypadku poniesienia jakichkolwiek nakfadéw przez Wykonawce, koszt
naktadéw odpowiednio zwiekszy cene odkupu nieruchomosci przez Gmine. Koszt ten zwiekszy réwniez
odpowiednio wartos¢ dokonanych zabezpieczen.

Odp. Tak, ale tylko wowczas, jezeli wszelkie naktady bedg wczesniej uzgodnione z Gmina.

Czy w przypadku wytoczenia procesu Wykonawcy w zwigzku z nieruchomoscia, Gmina zobowiazuje sie
przystapi¢ do toczacego sie procesu w celu zwolnienia Wykonawcy od udziatu w procesie?

Odp. Tak, Gmina zobowigzuje sie do przystapienia do procesu.
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16.

Czy Gmina wyraz'a zgode na udzielenie Wykonawcy petnomocnictwa w trybie art. 108 KC do
zawarcia w imieniu Gminy przyrzeczonej umowy zwrotnej sprzedazy nieruchomoéci po uplywie
terminu dzierzawy.

Odp. Tak, Gmina wyraza zgode na udzielenie Nabywcy petnomocnictwa.

Prosimy o wskazanie czy nieruchomosci bedace przedmiotem przetargu sg obcigzone prawami o
charakterze obligacyjnym na rzecz oséb trzecich (m.in. umowy dzierzawy, uzyczenia itp.)?

Odp. Nieruchomosci bedace przedmiotem przetargu nie sq obcigzone prawami o charakterze
obligacyjnymi na rzecz osob trzecich.

Prosimy o odpowiedz, czy w odniesieniu do nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu istnieje
jakikolwiek podmiot trzeci dysponujgcy prawem pierwokupu?

Odp. W odniesieniu do nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu nie istnieje podmiot trzeci,
ktory dysponuje prawem pierwokupu.

Czy Gmina potwierdza, ze bedzie pokrywac wszelkie koszty zwigzane z naktadami?
Odp. Tak, Gmina potwierdza.

Czy Gmina potwierdza, Ze bedzie pokrywac wszelkie koszty zwigzane z podatkami (w tym podatkiem
rolnym podatkiem od nieruchomosci, jesli taki wystapi)?

Odp. Tak, Gmina potwierdza.

Czy Gmina gotwierdza, ze Nabywca bedzie mie¢ swobode w rozporzadzaniu nieruchomosciag (sprzedaz
nieruchomosci osobie trzeciej, innej niz Gmina) w przypadku rozwigzania umowy dzierzawy i
niedokonania przez Gming odkupu nieruchomosci na warunkach przewidzianych w umowie?

Odp. Tak, Gmina potwierdza.

Czy Gmina potwierdza, iz nieruchomos¢ bedaca przedmiotem przetargu jest wolna od wszelkich praw i
obcigzen na rzecz osob trzecich?

Odp. Tak, Gmina potwierdza.

Czy Gmina potwierdza, iz nieruchomos¢ znajduje si¢ w jej samoistnym posiadaniu, nie byla
przedmiotem Zzadnych umow zobowigzujacych do zbycia, ani uméw, ktdrych przedmiotem bytoby
zobowigzanie do jej zbycia na rzecz oséb trzecich?

Odp. Tak, Gmina potwierdza.

Czy Gmina potwierdza, iz nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem Zadnego toczacego sig postepowania
administracyjnego, sadowego lub arbitrazowego, nie istnieja zadne nie wykonane, chocby
nieprawomocne decyzje administracyjne, orzeczenia sadu oraz prywatne roszczenia oséb trzecich
dotyczace tej nieruchomosci oraz, ze z nieruchomosci i w stosunku do niej nie jest prowadzona

egzekucja?
Odp. Tak, Gmina potwierdza.
Czy Gmina wyraza zgode na zaptate kary umownej na rzecz Nabywcy w wysokosci pozostatych do

sptaty czynsgc’)w dzier?_?wnych w przypadku, gdyby jej o$wiadczenie o braku obciazeri i praw osob
trzecich na nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu okazato sie niezgodne z prawda?

Odp. Tak, Gmina wyraza zgode.



17. Prosimy o modyfikacje pkt. 15 Warunkdw przetargu, z uwagi na jego sprzecznoéé¢ z pkt. 17 Warunkdw

18.

19.

20.

21.

22,

23.

a)
b)

przetargu. Proponowane brzmienie pkt. 15:

~Umowa dzierzawy bedzie zawierata postanowienie, Zze w przypadku zakoriczenia jej trwania przed
terminem 3 lat z powodu jej rozwigzania za porozumieniem Stron, Strony zawra umowe sprzedazy
Przedmiotu Przetargu Gminie na warunkach okresfonych w przedwstepnej umowie sprzedazy.”

Odp. Gmina potwierdza, ze Umowa dzierzawy bedzie zawierata postanowienie, ze w przypadku
zakonczenia jej trwania przed terminem 3 lat z powodu jej rozwigzania za porozumieniem Stron, Strony
zawrg umowe sprzedazy Przedmiotu Przetargu Gminie na warunkach okreslonych w przedwstepnej
umowie sprzedazy.

Czy Gmina potwierdza, ze wraz z umowg sprzedazy nieruchomosici na rzecz Nabywcy i umowag
dzierzawy nieruchomosci na rzecz Gminy zostanie zawarta przedwstepna umowa sprzedazy
nieruchomosci na rzecz Gminy, w ktdrej ‘Gmina zobowiaze sie zawrzeé UMoWe przyrzeczong, po
zakonczeniu okresu dzierzawy?

Odp. Tak, Gmina potwierdza.

Prosimy o potwierdzenie, ze ewentualne rozwigzanie umowy dzierzawy przed terminem, na jaki zostata
zawarta nastgpi na podstawie porozumienia stron.

Odp. Tak, Gmina potwierdza.
Prosimy o zmiang pkt. 2.X Zafgcznika nr 2 w nastepujacy sposéb:

~ X. rozwigzanie Umowy DzierZawy za porozumieniem stron lub jej wypowiedzenie przez Nabywce nie
wplynie na prawa i obowigzki stron wynikajgce z Umowy Sprzedazy Gminie Przedmiotu Dzierzawy, pod
warunkiem zakoriczenia trwania Umowy DzierZzawy”

Odp. Gmina potwierdza, ze rozwigzanie Umowy Dzierzawy za porozumieniem stron Ilub jej
wypowiedzenie przez Nabywce nie wptynie na prawa i obowigzki stron wynikajace z Umowy Sprzedazy
Gminie Przedmiotu Dzierzawy, pod warunkiem zakoriczenia trwania Umowy Dzierzawy.

Prosimy Gming o zmiang zapisow w pkt. 19 Warunkéw przetargu nadajgc mu brzmienie: ~Koszty
sporzgdzenia umow oraz koszty opfat sadowych zwigzanych z dokonaniem wpisow w ksfedze wieczystej
ponosi Gmina Zbaszynek”.

Odp. Gmina nie wyraza zgody na powyzszg zmiane.

Prosimy o odpowiedz, czy w przypadku jesli wewnetrzne procedury Wykonawcy nakazujg stosowanie
przy tego typu umowach odsetek za opdZnienia w zaptacie czynszu dzierzawnego w wysokoéci odsetek
maksymalnych, Gmina wyrazi na to zgode?

Odp. Gmina wyraza zgode wylgcznie na odsetki ustawowe.

Prosimy o wyrazenie zgody na wprowadzenie do umowy dzierzawy mozliwoéci jej wypowiedzenia przez
Nabywce w przypadku:

opdZnieri w pfatnosci powyzej 30 dni ktdregokolwiek czynszu dzierzawnego lub zaptaty w tym terminie
czynszu w niepetnej wysokosci;

pomimo upomnienia na pismie Gmina w dalszym ciagu naruszac bedzie obowigzki okreslone w Umowie
lub nie usunie zmian w nieruchomosci dokonanych bez pisemnej zgody Wykonawcy

braku ustanowienia zabezpieczeni,

Odp. Gmina zgadza sig na nastgpujgce zapisy odnosnie rozwigzania umowy:



24,

25.

a) W przypadku opdznienia w ptatnosci czynszu powyzej 30 dni oraz uptywu dodatkowego terminu na
zaptate wyznaczonego przez wydzierzawiajgcego, nie krotszego niz 14 dni.
b) W przypadku braku ustanowienia zabezpieczenia.

Prosimy o potwierdzenie, ze w powyzszych przypadkach Nabywca bedzie miat prawo do naliczenia kary

umownej w wysokosci odpowiadajacej sumie rat czynszu dzierzawnego pozostajacego do zaptaty do
konca trwania umowy (dotyczy pkt a i b), kary umownej w wysokosci 50.000,00 zt (dot. pkt c).

Odp. Gmina wyraza zgode.
Prosimy o wyrazenie zgody na wprowadzenie nastgpujgcego zapisu do umowy dzierzawy:

~W przypadku rozwigzania Umowy dzierzawy na skutek okolicznosci, za ktore odpowiedzialnosc ponosi
Gmina, Gmina zapfaci Magellan S.A. opfate w wysokosci pozostalych do spfaty czynszow dzierzawnych
w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy dzferzawy.”

- Odp. Gmina wyraza zgodg aby do umowy dzierzawy, wprowadzony byt zapis, ktdry mowi, ze w

26.
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przypadku rozwigzania Umowy dzierzawy na skutek okolicznosci, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi
Gmina, Gmina zapfaci Magellan S.A. optate w wysokosci pozostatych do splaty czynszow dzierzawnych
w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy dzierzawy.

Czy Gmina potwierdza, ze koszty ustanowienia zabezpieczen bedg pokrywane przez Gmine?

Odp. Gmina potwierdza.

Czy Gmina potwierdza, Ze zabezpieczenia umowy beda obejmowac warto$¢ umowy wraz suma
wszystkich czynszow dzierzawnych?

Odp. Zabezpieczenie umowy bedzie obejmowac wytacznie sume czynszéw dzierzawnych.

Czy Gmina potwierdza, ze dostarczy weksel na zabezpieczenie w dniu podpisania umowy? W przypadku
negatywnej odpowiedzi prosimy o wskazanie w jakim terminie od podpisania umowy Gmina
zobowigzuje sie dostarczy¢ weksel.

Odp. Tak, Gmina potwierdza.

Czy Gmina zgadza sig, ze na zabezpieczenie prawidtowej realizacji umowy dzierzawy ztozy notarialne
oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 KPC? Prosimy o wskazanie
terminu w jakim Gmina dostarczy wspomniane oswiadczenie.

Odp. Gmina wyraza zgode na ztozenie odwiadczenie w dniu zawarcia aktu notarialnego.

Dla celu poréwnywalnosci ofert prosimy o potwierdzenie, ze okres ptatnosci czynszéw dzierzawnych ma
trwac od stycznia 2015r. do grudnia 2017r., przy czym czynsz ptatny bedzie na koniec kazdego miesiaca
kalendarzowego, poczawszy od 31-01-2015r. W przypadku odmiennej interpretacji prosimy o wskazanie

terminéw platnosci czynszow dzierzawnych.

Taki zabieg pozwala na zapewnienie poréwnywalnosci oraz transparentnosci ofert sktadanych
Zamawiajacemu i ogranicza stosowanie przez Oferentdéw nieuczciwych praktyk.

Odp. Gmina potwierdza powyzsze zapisy, dotyczgce ptatnosci czynszow dzierzawnych.

Czy Gmina potwierdza, Zze czynsz bedzie ptaty w stalej wysokosci? W przypadku odmiennej
interpretacji prosimy o wskazanie sposobu ptatnosci czynszu dzierzawnego.

Odp. Tak, Gmina potwierdza.
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Prosimy Gming o potwierdzenie, ze w celu wyliczenia ceny oferty nalezy przyjac, ze termin wyplaty
srodkéw na zakup nieruchomosci, to dzien przed podpisaniem umowy sprzedazy czyli 16-12-2014r.

Odp. Tak, Gmina potwierdza.

Czy Gmina potwierdza, ze w przypadku braku mozliwosci podzielenia ceny odkupu na réwne raty
ostatnig rate ptatng na koniec grudnia 2017r. nalezy przyjac jako rate wyréwnujacg?

Odp. Tak, Gmina potwierdza.

W zwigzku z dopuszczeniem przez Gming wczesniejszego odkupu nieruchomosci (593 k.c.) przed
uptywem 3-letniego terminu dzierzawy prosimy o odpowiedz, czy Gmina wyraza zgode, aby cena
wczesniejszego odkupu nieruchomosci zostata powiekszona o 20 % pozostatych do zapfaty czynszéw
dzierzawnych?

Odp. Tak, Gmina wyraza zgode, tylko wowczas gdy termin odkupu bedzie przed uptywem 1,5 roku od
daty.zawarcia umowy dzierzawy.

Czy Gmina poniesie oplate stanowigcg sume czynszéw dzierzawnych pozostatych do splaty, w
przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed terminem, na jaki zostala zawarta, na skutek
okolicznosci, za ktore odpowiedzialnos¢ ponosi Gmina.

Odp. Tak, Gmina wyraza zgode.
Czy Gmina wyraza zgode na umieszczenie w umowie dzierzawy nastepujacego zapisu:

~Gmina zobowigzana jest do zwrotu lub uiszczania wszelkich podatkow i innych ciezarow zwigzanych z
uZytkowaniem lub wiasnoscig Nieruchomosci. W razie, gdyby z jakiejkolwiek przyczyny taki ciezar lub
podatek zostat pokryty przez Nabywce, Gmina zobowigzuje sie zwrdcic go Nabywcy w petnej wysokosci.
Gmina zapewni wszelkg obstuge procesu uiszczania w/w naleZnosci we wiasnym zakresie, ”

Odp. Tak, Gmina wyraza zgode na wprowadzenie powyzszego zapisu W umowie dzierzawy.

Prosimy Gmine o wskazanie sposobu (wzoru) przeliczenia czynszu dzierzawnego w przypadku
wczesdniejszej zaliczkowej wplaty kwoty pienigznej na poczet powrotnego nabycia nieruchomosci
(kaucja).

Odp. Proporcjonalnie do stosunku miedzy ceng zakupu a sumg czynszéw dzierzawnych.

Prosimy o potwierdzenie, ze Gmina bedzie wplaca¢ kaucje na rachunek umozliwiajgcy swobodne
dysponowanie srodkami przez Nabywce.

Odp. Tak Gmina potwierdza.

Prosimy o potwierdzenie, ze przeniesienie na Gming prawa wiasnosci przedmiotu przetargu nastgpi nie
pézniej niz w terminie 14 dni od zakoriczenia okresu dzierzawy oraz uregulowaniu przez Gmine
wszystkich zobowigzan wynikajgcych z zawartej umowy?

Odp. Tak, Gmina potwierdza.

Czy Gmina potwierdza, ze Gmina zobowigzana bedzie zapewni¢ obstuge nieruchomosci stanowiagcych
przedmiot przetargu, przyjmowac wszelka dokumentacje i korespondencje oraz ewentualne optaty
zwigzane z obstuga uzytkownikéw, oraz zapewni¢ odpowiednie fakturowanie oraz egzekucje naleznoéci
z tytutu optat za korzystanie z nieruchomosci.

Odp. Tak, Gmina potwierdza.



41. Prosimy o wyrazenie zgody na zapis, Zze Gmina bedzie miala mozliwos¢ oddawania przedmiotu
dzierzawy podmiotowi trzeciemu do uzywania lub poddzierzawiania tejze nieruchomosci, wylacznie za
uprzednig pisemng zgodg Nabywcy. W zwigzku z powyzszym prosimy o stosowng modyfikacje
pkt V istotnych postanowien umowy dzierzawy.

Odp. Gmina potwierdza, ze w okresie obowigzywania Umowy Dzierzawy Przedmiot Dzierzawy bedzie
mogt by¢é oddany przez Gming podmiotowi trzeciemu do uzywania lub poddzierzawienia tejze
nieruchomosci, wylgcznie za uprzednig pisemng zgoda Nabywcy”.

42. Zwracamy sie z prosba o udostepnienie nastepujacych dokumentow:

e zalacznikéw do ogloszenia o przetargu w wersji edytowalnej;
e sprawozdan finansowych Gminy, tj. Rb-NDS, Rb-Z, Rb-N za dwa ostatnie lata i okres biezacy;
e  Operatow szacunkowych nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu.

Odp. W zataczeniu kopie w/w dokumentow.

Z powazaniem,

o inz. WieYlauw Czyczerski



