Uchwala NR 1I/ 8/ 2002
Rady Miejskiej w Zbaszynku
Zdnia 12 grudnia 2002r

w sprawie okreslenia zasad obrotu nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy
Zbaszynek.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001r nr 142. poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) art.
13, 25, 28. 34, 37, 62. 67, 68. 70 ust.1, 2 , 4 . art. 72 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2000r Nr 46 poz.543) ,uchwala sie

co nastepuje:

§1

. Obrét nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ gminy dokonywany jest przez
Burmistrza Zbaszynka stosownie do zasad okreslonych niniejsza uchwata oraz przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami.

2. Burmistrz Zbaszynka zobowigzany jest do gospodarowania nieruchomosciami w sposéb
zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki.

§2

1. Nieruchomosci gminne moga by¢ przedmiotem obrotu. a w szczegélnosei moga byé
przedmiotem sprzedazy, zamiany, zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste , w
najem lub dzierzawg na czas nieoznaczony lub oznaczony lecz nie dluzszy niz 10 lat.

2. Obrét nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami zwanej

dalej ustawa.

3. W przypadku pilnej potrzeby zagospodarowania nieruchomosci zabudowanej, Burmistrz
Zbgszynka moze ja wydzierzawi¢ bez przetargu do czasu zakoriczenia procedury
przetargowej obejmujacej sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste lub
wydzierzawienie , nie dtuzej niz na okres do 3 lat.

§3
Wiascicielom i uzytkownikom wieczystym moga by¢ zbywane w drodze bezprzetargowej
czgsci nieruchomosci niezbedne do poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci

przyleglej stanowigcej wiasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie. ktéra zamierza
te czesci nabyé, jezeli nie moga byé zbyte jako odrebne nieruchomosci .

§4

Jezeli spos6b zagospodarowania nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste polega na
jej zabudowie, ustala si¢ w umowie termin rozpoczgcia budowy, ktéry nie moze byé diuzszy



niz dwa lata od oddania w uzytkowanic wieczyste, a termin zakonczenia budowy nie dluzszy
niz pi¢é lat od daty zawarcia umowy notarialne;j.

§5

Nieruchomo$ci stanowigce wilasnos¢ gminy moga  by¢ przedmiotem zamiany, na
nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ lub bedgce w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych
badz prawnych. W przypadku nieréwnej wartodci zamienianych nieruchomosci stosuje sie
doplate. ktorej wysokos$é jest réwna wartosci roznicy zamienianych nieruchomoscei.

§6

Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomo$ci przeznaczone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na realizacj¢ budownictwa
mieszkaniowego lub na realizacje infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych
jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sg celami statutowymi i ktérych
dochody przeznacza si¢ w calosci na dzialalno$¢ statutowa. Przepis ten stosuje sig réwniez,
gdy spizedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomo$é na
podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostala zabudowana

na podstawie zezwolenia na budowg.
Przepisu tego nie stosuje si¢ gdy o nabycie nieruchomosci ubiega sig wigcej niz jeden
podmiot spelniajacy powyzsze warunki.

§7

1. Najemcom lokali mieszkalnych, z ktérymi zostal nawigzany najem na czas nieokreslony
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu tych lokali w drodze bezpizetargowe;j.

2. Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych w budynkach wytypowanych do sprzedazy
odbywaé si¢ bedzie w drodze przetargu.

3. Sprzedaz lokali, o ktérych mowa w ust.] i 2 nastgpuje z jednoczesnym oddaniem w
wspéluzytkowanie wieczyste lub sprzedaza czgéci gruntu obejmujacego dziatke

umozliwiajacg racjonalne korzystanie z calego budynku.

4. O przeznaczeniu lokali mieszkalnych do sprzedazy decyduje Burmistrz Zbgszynka w
drodze Zarzadzenia.

§8
Lokale mieszkalne nabywane przez najemcow moga by¢ sprzedawane za gotéwke lub na raty.
§9

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw wprowadza sig bonifikaty od wartosci
lokalu mieszkalnego w nastepujacy sposéb:



przy jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych przeznaczonych do
sprzedazy w jednym budynku:

a) ceng lokalu mieszkalnego ustalong przez bieglego obniza sie 0 30%

b) w przypadku, gdy cena nabycia lokalu mieszkalnego ustalona na podstawie pkt.1 lit. a
zostaje wplacona przez nabywce jednorazowo- w gotéwee, obniZzong o 30% cene
obniza si¢ o kolejne 30% ,

¢) w przypadku, gdy cena nabycia lokalu mieszkalnego ustalona na podstawie pkt.1 lit. a
zostaje roztoZona na raty, wysoko$¢ pierwszej raty ustala si¢ w wysokos$ci 25% ceny

Przy niejednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkaln ych w jednym budynku:

a) Najemca nabywajacy lokal mieszkalny w budynku, w ktérym nie nastepuje ich
jednoczesna sprzedaz, moze go nabyé za cene ustalong przez biegltego,

b) cena, o ktérej mowa w pkt.2 lit. a moze zostaé rozlozona na raty.
Wysokos¢ wplaty pierwszej raty za lokal mieszkalny ustala si¢ w wysokosci 15%
ceny nabycia

¢) w przypadku, gdy najemca nabywajacy lokal mieszkalny w budynku, w ktérym nie
nastgpuje ich jednoczesna sprzedaz, nabywa go za jednorazowg wplata, cene lokalu
mieszkalnego ustalong przez bieglego obniza sie o 30%.

W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych domami mieszkalnymi
jednorodzinnymi (szeregowymi, bliZniaczymi, wolnostojacymi) stosuje sie jedna obnizke
w wysokosci 30% z tytutu jednorazowej zaplaty.

W przypadku nabywania na raty stosuje si¢ zasady jak w pkt.2 lit.b.

Cena gruntu oraz innych budynkéw. budowli i urzadzen wchodzacych w sklad zbywanej
nieruchomosci vstalana jest w wysokoscei okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego i
nie podlega bonifikacie.

Na wniosek nabywcy cena sprzedazy lokalu mieszkalnego moze zostaé rozlozona na raty
roczne platne przez okres do 10 lat z oprocentowaniem statym w wysokosci 5% w

stosunku roczn ym.

§ 10

Burmistrz Zbgszynka bedzie zadal zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji, jezeli nabywca lokalu mieszkalnego przed uptywem 5 lat liczac od dnia jej
nabycia, zbyt lub wykorzystal lokal mieszkalny na inne cele niz wymienione w art, 68 ust. |
pkt.7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej.

§11

Przyznaje sig pierwszefistwo nabycia lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne na rzecz
dotychczasowych najemcéw lub dzierzawcéw po okresie 7 lat najmu lub dzierzawy.



§12

1. Kosztami sporzadzenia dokumentacji szacunkowej i geodezyjnej, wymaganej przy

o

sprzedazy, oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci oraz kosztami zawarcia aktu
notarialnego obciazony jest jej przyszly nabywca.

Upowaznia si¢ Burmistrza Zbaszynka do pobierania zaliczek w wysokosci 600 zi od
przysztych nabyweéw ustalanych w drodze bezprzetargowej na poczet kosztéw
zwigzanych z przygotowaniem dokumentacji geodezyjnej i szacunkowej. Pobrana
zaliczka zostanie zaliczona na poczet ceny nabycia nieruchomosci i rozliczona w
protokdle uzgodnien.

W sytuacjach szezegélnych, kiedy koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy sg
wyzsze Burmistrz Zbaszynka mozZe zwigkszyé wysokosé pobieranej zaliczki do 1.000z}

§13

Przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste Burmistrz Zbgszynka pobiera
pierwsze oplaty roczne w wysokosci:

L

dla nieruchomos$ci przeznaczonych na cele mieszkalne ., o$wiatowe wychowawcze,
lecznicze, profilaktyki zdrowotnej , opieki spolecznej i organizacji charytatywnych 15 %
ceny gruntu

dla nieruchomosci o innym przeznaczeniu niz wymienione w ust.1 - 25% ceny gruntu
YEg

§14

Nieruchomosci moga by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane w drodze bezprzetargowe;j
w przypadku:

a. bezskutecznosci dwukrotnie ogloszonego przetargu,
b. wykorzystywania terenu na przydomowe ogrddki lub cele rolnicze

¢. przekazania nieruchomosci osobom fizycznym i podmiotom prowadzacym dziatalnosé
charytatywna, opiekuficzg, kulwralng. lecznicza, o§wiatowa, naukowa. badawczo-

rozwojowg, wychowawcza lub sportowo-turystyczna na cele nie zwiazane z dziatalnoscia
zarobkowa

d. lokalu mieszkalnego nie bgdacego samodzielnym w rozumieniu ustawy z dnia 24

czerwca 1994r o wlasno$ci lokali (Dz.U.Nr 85, poz.388 z pézniejszymi zmianami).

2.

Nieruchomo$ci moga by¢ nadto uzyczane na okres do trzech lat w przypadku:

a. korzystania z nieruchomosci przez gminne jednostki organizacyjne (np. szkoty,
przedszkola, OSP) lub zaklady budzetowe



b. kiedy nieruchomos¢ nie nadaje si¢ do zagospodarowania, jest nie przydatna dla celéw
uzytkowych, jest niefunkcjonalna np. w przypadku kiedy nieruchomosé jest zajela na
pasy technologiczne mozna jg oddaé do bezplatnego uzytkowania.

§15

W przypadku nie dojscia do skutku pierwszego i drugiego przetargu Burmistiz Zbaszynka
zbywa lub wydzierzawia nieruchomos$¢ na warunkach okreslonych w drodze negocjaciji.

§ 16

Wysoko$¢ czynszu przy dzierzawie lub najmie nieruchomosci innych niz mieszkalne ustala
Burmistrz Zbaszynka biorac pod uwage aktualne ceny rynkowe, rodzaj gruntu lub lokalu i
jego przeznaczenie oraz Koszty ponoszone przez gmine na utrzymanie nieruchomosei.

§17

Nabycie nieruchomosci do zasobu mienia przez Burmistrza Zbaszynka od os6b fizycznych i
oséb prawnych moze nastapi¢ w przypadkach:
1. okreslonych w ustawie o samorzadzie gminnym i innych ustawach,
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2. gdy sg one niezbgdne do wykonywania zadafi wlasnych gminy
3. ich istotnego znaczenia dla gospodarki gminy

§18

Wykonanie Uchwaly powierza sig Burmistrzowi Zbaszynka,

§19
Tracg moc Uchwaly Rady Miejskiej w Zbaszynku:

1. Uchwata NR XXXVI/2/94 z dnia 28 marca 1994r w sprawic okreglenia zasad zbycia i
nabycia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata

2. Uchwala NR XLIV/3/98 z dnia 26 lutego 19981 w sprawie okredlenia zasad sprzedazy
lokali stanowigcych mienie gminy Zbaszynek

3. Uchwala NR XIII/47/99 z dnia 9 grudnia 1999r w sprawie czesciowej zmiany Uchwaly
NR XLIV/3/98 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 26 lutego 1998 w sprawie okreslenia
zasad sprzedazy lokali stanowigcych mienie gminy Zbaszynek

4. Uchwata NR V/2/99 z dnia 25 lutego 1999r w sprawie okreélenia zasad sprzedazy lokali o
innym przeznaczeniu niz mieszkalne stanowiacych mienie gminy Zbaszynek oraz obrotu
nieruchomosciami

5. Uchwala NR XXXIX/77/2002 z dnia 26 wrzesnia 2002r w sprawie czeSciowe] zmiany
Uchwaly NR XLIV/3/98 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 26 lutego 1998r w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy lokali stanowiacych mienie gminy



6. Uchwala NR XXXIX/79/2002 z dnia 26 wrzesnia 2002r w sprawie zwolnienia z
obowiazku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu,
§20
Uchwala podlega ogloszeniv w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego i

obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

PRZEWODNICZfiCY
RADY MIEJSKIEJ

/- mgr infl. Jan Mazurek



