Projekt

z dnia 12 maja 2015 .
Zatwierdzony przez ........ccccoceeeeennen.

UCHWALA NR VIII.....2015
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w obrebie wsi Chlastawa i Kosieczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U.z 2013 r. poz. 594 ze zm.D), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 poz. 199), w oparciu o Uchwate Nr XLI1/32/2014 Rady
Miejskiej w Zbaszynku z dnia 29 maja 2014 r., w sprawach przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrgbie wsi Chlastawa 1 Kosieczyn i po stwierdzeniu
Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Zbaszynek (uchwalonego Uchwata Nr XVII/77/2000 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 11 maja 2000 r. ze zm.?)
uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest zmiana dwédch miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie wsi Chlastawa i Kosieczyn.

2. Granice terenow objetych zmiang planow okreslone zostaty na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planow wskali 1: 1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Ustalenia niniejszej uchwaty okreslono zgodnie z obowigzujacymi standardami, odpowiednio do zagadnien
zawartych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Na obszarach objetych niniejsza uchwalg wyodrebnia si¢ tereny wydzielone na rysunku zmiany plandow
liniami rozgraniczajacymi, ktore przeznacza sig:

1) pod tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) oznaczone na rysunku zmiany planow symbolem MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnas
b) oznaczone na rysunku zmiany planow symbolem MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) pod tereny zabudowy ustugowej:

Dzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r., poz.645 i 1318, Dz. U. z 2014r. poz.
379, poz. 1072.

2 zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbgszynek uchwalane
uchwatami: Nr XLVIII/39/2010 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 czerwca 2010r., Nr XVII/21/2012 Rady Miejskiej
w Zbaszynku zdniu 29 marca 2012r., Nr XXV/92/12 Rady Miejskiej w Zbaszynku zdnia 20 grudnia 2012r. iNr
XL1/33/2014 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dniu 29 maja 2014r.
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a) oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem U - zabudowa ustugowa i obiektow handlowych ponizej
2000 m?;

b) oznaczone na rysunk zmiany planéw symbolem UKS1, UKS2 - zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga
komunikacji;

3) pod tereny uzytkowane rolniczo oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem RU - tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;

4) pod tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej oznaczone na rysunku zmiany planow symbolem P1, P2 -
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

5) pod tereny zieleni i wod:
a) oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem ZP - zielen urzadzona- zielence;
b) oznaczone na rysunku zmiany planow symbolem ZI - zielen izolacyjna;

6) pod tereny komunikacji:
a) oznaczona na rysunku zmiany planéw symbolem KDL - droga publiczna lokalna;

b) oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolami KDW1, KKDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6 -
drogi wewnetrzne;

7) pod tereny infrastruktury technicznej:
a) oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem E - elektroenergetyka;
b) oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem W - ujecie wody.

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planow w obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 zawarte sa w treSci niniejszej
uchwaty, obejmujace;j:

1) rozdzial 1, zawierajacy przepisy ogolne;
2) rozdzial 2, zawierajacy przepisy obowigzujace w catym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczenia lub réznych zasadach
zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow w tym terenow gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

g) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

J) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

k) stawki procentowe, na podstawie ktorych, ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) rozdzial 3 przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczegodlne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;

4) rozdziatl 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczegodlnych terenow okreslajace:
a) przeznaczenie terenow;

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

Id: CB99E171-C1EE-41AD-B4D8-051A011DC8F1. Projekt Strona 2



5) rozdziat 5, zawierajacy przepisy koncowe.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow (litery);
5) symbole wyrdzniajace teren (cyfry);
6) strefa ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetyczne;j;
7) strefa ucigzliwosci od terenéw kolejowych.

3. Pozostate, niewymienione w ust. 2 elementy rysunku planu, jak np. postulowane linie rozgraniczajace tereny
0 tym samym przeznaczeniu, tre$¢ podktadu mapowego, maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Zbaszynku, o ile z tresci zapisu
nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejsza uchwata;
3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem literowym lub literowo-cyfrowym, dla
ktorego sformutowano zapisy ustalen szczegdtowych;

6) obowiqgzujqcej linii rozgraniczajgcej tereny (linia oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznym
sposobie zagospodarowania) — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obligatoryjng, ktérej zmiang mozna dokonac
tylko w trybie zmiany planu;

7) postulowanej linii rozgraniczajgcej tereny — nalezy przez to rozumiec lini¢ (stanowiaca element informacyjny
nie bedaca ustaleniami zmiany planu), ktérej geodezyjne wyznaczenie w terenie dopuszcza si¢ na podstawie
projektu zagospodarowania wymaganego przepisami prawa budowlanego, w wielkos$ci okreslonej wymogami
technologicznymi lub uzytkowymi, uwzgledniajac minimalng szeroko$¢ frontu dziatki (dopuszcza si¢ jej
likwidacje w przypadku przejecia terenu przez jednego inwestora);

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji
wraz z elementami zagospodarowania uzupelniajacego i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja
terenu (obejmujacy jedna, kilka dzialek ewidencyjnych Iub ich czesci zawierajacy si¢ w terenie przeznaczonym
do zainwestowania, ograniczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi), zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji
inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktory uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe, z nim
nie koliduje i nie moze zaistnie¢ bez przeznaczenia podstawowego;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy (linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi
isieciami uzbrojenia terenu. W przeciwienstwie do obowiazujacej linii zabudowy obiekty budowlane
nie muszg do niej przylega¢, lecz moga by¢ dowolnie rozmieszczone w obrebie ograniczonego przez nia
obszaru, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z innych ustalen planu) — nalezy przez to rozumie¢ linie,
ktorej nie mozna przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkéw. Dopuszcza sig wysunigcie przed
lini¢ zabudowy cze$ci budynku np. balkonéw, loggii, ryzalitow iwykuszy oraz warstwy ocieplajacej
i elementdw zagospodarowania terenu zwigzanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy; terenie -
nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem literowym na rysunku planu;
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11) dostgpie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostepnos¢ zgodnie zustawa o gospodarce
nieruchomosciami, a takze dostepnos$¢ przez uktad drog wewnetrznych dojazdowych posiadajacych zjazd do
drogi publicznej;

12) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog publicznych,
migdzy innymi stanowigce drogi do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnosé
gospodarcza;

13) zieleni urzgdzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren wraz z infrastrukturg techniczng i budynkami z nim
zwigzanymi, pokryty roslinno$cig wysoka, $rednio wysoka iniska, swiadomie komponowany, spetniajacy
zazwyczaj wielofunkcyjne zadania w zakresie ochrony oraz ksztattowania $rodowiska iklimatu, pehiacy
funkcje spoleczno-ustugowe na rzecz mieszkancoéw. Sa to miejskie tereny zieleni i wypoczynku. Zielen
urzadzona to tez zielen towarzyszacg ulicom i placom;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej,w tym wysokiej, ztozony
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty ucigzliwe od
terenéw sgsiednich.

15) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkow oraz budowle wraz z dojazdami,
parkingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg;

16) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ poziomego rzutu kondygnacji nadziemne;j
liczong po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, przy czym powierzchni¢e zabudowy dziatki oblicza si¢
jako sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich obiektow budowlanych wraz z budynkami gospodarczymi
1 garazami, wystepujacych w obrebie terenu;

17) procentowym wskazniku terenow biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa
nieutwardzonych powierzchni pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym w stosunku do calkowitej
powierzchni dziatki;

18) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszg nieprzekraczalng liczbg kondygnacji uzytkowych
nadziemnych budynku;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje zgodng z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

20) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej budynku (—
powierzchnia ~ wszystkich kondygnacji nadziemnych  liczonej W zewngtrznym — obrysie  stropow
z uwzglednieniem taraséw) do powierzchni dziatki/terenu;

21) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie powoduje negatywnego
oddziatywania na otoczenie wynikajacego z przekroczenia standardéw srodowiskowych (jesli sg okreslone
w obowigzujacych przepisach);

22) ucigzliwo$¢ dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow srodowiskowych (jesli sa okreslone w obowigzujacych przepisach);

23) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu, do
momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

24) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wtlasciciela jednorazowej oplaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

25) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenie
reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiekcie budowlanym lub ogrodzeniu,
ktérego przynajmniej jeden z wymiardéw przekracza 4,0 m.;

206) strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdluz sieci po jej
stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujgcego stan sieci a w przypadku awarii -
na jej usunigcie, szeroko$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, srednicy i glebokosci posadowienia.
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Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym zmianami planow.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi moga by¢ zagospodarowane wylgcznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w zapisach niniejszej uchwaty, w tym w warunkach zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow, zawartymi
w rozdziale 4.

3. W ramach terenow mieszkaniowych oznaczonych wzmianie planéw symbolami: MW 1 MN wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
moga wystepowaé drogi wewngtrzne, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, elementy matej architektury, baseny, zielen dekoracyjna i uzytkowa.

4. Nakazuje si¢ konieczno$¢ zgtaszania wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej od
50.0 m. npt przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, do wlasciwych organdéw nadzoru nad lotnictwem
wojskowym i cywilnym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego odnoszace si¢ do wszelkich dziatan
budowlanych.

2. Nakazuje si¢ realizacj¢ zagospodarowania terendw z uwzglednieniem wymogow ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego, polegajacych na:

1) dbaniu o docelowe uksztattowanie i zagospodarowanie linii zabudowy i linii zieleni wokot ulic — koordynacje
pomiedzy liniami zabudowy, zieleniag kompozycyjng i izolacyjna, elementami reklam i informacji wizualne;j,
ogrodzeniami poszczegodlnych nieruchomosci itp.;

2) zachowaniu terendéw biologicznie czynnych w granicach kazdej dzialki o procencie powierzchni ustalonym
w zapisach szczegotowych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni $redniej — krzewy,
zieleni wysokiej — drzewa istniejace i projektowane;

3) przeznaczeniu pasa terenu, pomi¢dzy linig rozgraniczajaca teren a linig zabudowy pod realizacje:
a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki;
b) dojscia do budynku;
¢) zadaszonego i ostonigtego miejsca pod pojemniki na $mieci;
d) miejsc do parkowania;
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
f) zieleni urzadzonej i elementdw matej architektury;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegto$ciach mniejszych niz wynikajace z warunkow technicznych,
w szczegolnosci przy granicy dziatki, w przypadku gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami
odrebnymi, w tym higieniczno-sanitarnymi, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej
oraz o drogach publicznych;

5) zakazuje si¢: realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony przestrzeni publicznych;

3. Nakazuje si¢ realizacje zabudowy zuwzglednieniem wymogéw ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, polegajacych na:

1) zachowaniu odpowiednich gabarytow budynkow w zakresie ich wysokos$ci, formy dachu i uktadu kalenicy;

2) ksztaltowaniu formy i gabarytow budynkéw oraz ich usytuowaniu na dziatkach wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenie, obiekty matlej architektury oraz zielen) w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu 1iotaczajacego zainwestowania inawigzywaniu do form architektury tradycyjnej w celu
harmonijnego wkomponowania nowych elementow zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac
uksztaltowanie i potozenie terenu, jego widocznos$¢ na i z tych terendéw;

3) stosowaniu nastgpujacych materiatéw budowlanych:

a) tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych, w szczegdlnosci: dachowki, cegly, kamienia, drewna;
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b) substytutow imitujacych w/w tradycyjne materialy wykonczeniowe;
4. Ustala si¢ zasady dotyczace umieszczania znakéw informacji wizualnej:

1) znaki informacji wizualnej musza harmonizowaé z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez starannie dobrany
material, wlasciwe proporcje i regularng forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej budynkéw, na
poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi wymiarami do gabarytow budynkow;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard: na terenach zabudowy mieszkaniowej
i drog wewngtrznych, obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowe;.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Zakazuje si¢ na wszystkich terenach objetych opracowaniem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko definiowane w odniesieniu do obowigzujacych przepisow.

3. Nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddzialywan na $rodowisko poprzez:

1) przywracanie rownowagi eckologicznej $rodowiska obszarow przeksztalconych lub zdegradowanych tj.
przywracanie naturalnych warunkow siedliskowych dla danego ekosystemu;

2) lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg oraz poza ustalonymi strefami ochrony sanitarnej uje¢ wod.
Ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz innych urzadzen i obiektow,
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenows;

3) ksztaltowanie ciggéw zieleni izolacyjno — ostonowej (przy uzyciu roslin z gatunkéw nieinwazyjnych) wzdhuz
istniejacych i planowanych odcinkow drog;

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie:

a) spetnienie warunkow w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, wtym hermetyzacj¢ procesow
technologicznych, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen;

b) stosowanie paliw ekologicznych, tj. o niskiej zawartosci zwigzkow siarki;
5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i sSrodowiska przed odpadami:

a) ograniczanie przeksztalcania wierzchniej warstwy litosfery oraz ochrona wod gruntowych przed
zanieczyszczeniem;

b) dbanie o prawidtowo prowadzong gospodarke Scickowa 1 gospodarke odpadami;

¢) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie
przy robotach ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsiewziecia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania;

e) dopuszcza si¢ gospodarke odpadami niebezpiecznymi w malych ilo$ciach, w zwiazku z istniejacg lub
projektowang dziatalno$ciag w zakresie produkcji, baz, skladow, rzemiosta ucigzliwego, realizacjg lub
utrzymaniem ustug, gospodarka komunalng, wg odregbnych przepisow obowigzujacych w tym zakresie;

6) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢:
a) uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych, w tym placow, drog i parkingdow;

b) instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow i osadnikow,
w szczegolno$ci na terenie baz transportowych, stacji paliw imagazynéw paliw, zakladow ustug
motoryzacyjnych iinnych, w ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

7) w zakresie ochrony terendw zieleni 1 warto$ci krajobrazowych nakazuje sie:

a) ochrong lokalnych wartoéci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie iutrzymanie, w szczego6lnosci
naturalnego uksztattowania terenu i w miar¢ mozliwosci istniejacych drzew;
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b) ksztaltowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy zzabudowa — wprowadzanie nasadzen zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwar¢ widokowych;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 wydzielanie ciggdow pieszych i $ciezek rowerowych, w ramach terenoéw zieleni.

8) w zakresie ochrony przed hatasem: tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN - wskazuje si¢ jako
przyporzadkowane rodzajowi ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami MW - wskazuje si¢ jako przyporzadkowane rodzajowi ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach
odrebnych.

4. Na terenie objetym opracowaniem iw jego najblizszym otoczeniu z zasobow przyrodniczych brak jest
obiektéw objetych ochrong prawna, nie wystepuja tez ztoza kopalin.

5. Na terenach objetym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

6. Tereny objete opracowaniem potozone sg poza obszarami chronionymi prawem na podstawie ustawy
o0 ochronie przyrody tj. nie lezg na terenach parkow narodowych, krajobrazowych, rezerwatow przyrody, uzytkéw
ekologicznych, obszarach chronionego krajobrazu ipoza granicami obszaru Natura 2000 - obszaréw ptasich
1 siedliskowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j.

2. Nakazuje si¢ chroni¢ walory krajobrazowe idba¢ o staranne wkomponowywanie obiektow iurzadzen
w istniejacy krajobraz.

3. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkoéw i opieki
nad zabytkami.

4. Na terenach objetym planem nie wystepuja walory srodowiska kulturowego w postaci obiektoéw wpisanych
si¢ do rejestru zabytkéw lub objetych ewidencja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Nie wystepuja tez
stanowiska archeologiczne.

§ 9. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

2. Nakazuje si¢ likwidacj¢ istniejacych barier technicznych i architektonicznych umozliwiajac osobom
niepelnosprawnym poruszanie si¢ w obrebie:

1) komunikacji publicznej: ulic, placow, parkingdw, Sciezek ruchu pieszego, przystankow itp.;

2) terendéw zieleni urzadzonej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z ustugami publicznymi.
3. Dopuszcza si¢ stosowanie:

1) elementéw malej architektury, zieleni i akcentow plastycznych;

2) urzadzen uzytkowych, w szczeg6lnosci lamp oswietleniowych, stupdéw ogloszeniowych, tawek, elementow
dekoracyjnych i uzytkowych, koszy na Smieci;

3) elementéw zagospodarowania terenu, w tym chodnikow i ulic.
4. Nakazuje si¢:

1) zwrdcenie szczegdlnej uwagi na uformowanie zabudowy izagospodarowania od strony drog publicznych:
wojewddzkiej i powiatowej (gtowne wejscia, reprezentacyjne elewacje zaktadow i ozdobna zielen lokalizowaé
przy gtéwnych ciggach ulicznych);

2) akcentowanie wjazdow i wej$¢ do zaktadow poszerzeniami drogi w formie niewielkich placow.

§ 10. 1. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie czyni si¢ ustalen z uwagi na
to, ze na terenach objetych planem nie wystgpuja tereny gornicze a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. W obszarach objetych planem nie wystepuja tereny podlegajace scaleniu.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) wszystkie ustalenia zdefiniowane dla dzielonej nieruchomosci sg jednocze$nie obowigzujace dla kazdej z nowo
powstalych dziatek;

2) zaleca si¢ przeprowadzenie podzialdow nieruchomosci zgodnie z liniami postulowanymi, wyznaczonymi na
rysunku zmiany plandéw, stanowigcy element infomacyjny nie bedacy ustaleniami planu.

4. W przypadku innego podziatu niz okre$lony w ust. 3 pkt 2:
1) ustala si¢:

a) obowigzek zapewnienia dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu dziatek dostepu do infrastruktury
technicznej 1 do drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m.;

b) konieczno§¢  uwzglednienia  istniejacego i projektowanego  uzbrojenia, z zachowaniem  pasow
eksploatacyjnych wedlug zasad okreslonych przez przepisy odrebne;

¢) minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
- ushugowej - 1 000 m?;
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?;

2) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wydzielanie dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
o wielko$ci zapewniajacej dostep iobstuge tych urzadzen, pod warunkiem umozliwienia wlasciwego
korzystania z dzielonej nieruchomosci.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
2. Uktad komunikacji drogowe;j:
1) obstugujacy tereny stanowia:

a) drogi publiczne (zlokalizowane poza granicami opracowania planu przylegte do tych terenow poprzez zjazdy
realizowane w oparciu o przepisy odrebne);

- droga publiczna wojewodzka;
- droga publiczna powiatowa;
- droga publiczna gminna oraz projektowana obwodnicg wsi Chlastawa (od strony zachodniej);

b) uklad wewnetrzny zwigzany jest zukltadem zewnetrznym droga gminng klasy lokalnej KDL i droga
wewnetrzng KDW1;

c) uklad wewnetrzy stanowia drogi wewnetrzne KDW2, KDW3, KDW4,KDWS5, KDW6, uzupetniany
dojazdami do poszczegbélnych posesji (spetniajacymi wymagania jak dla drog przeciwpozarowych)
w przypadku wtornych podziatow dziatek.

3. W granicach pasow drogowych dopuszcza si¢ realizacje:

1) wszelkich elementéw zwigzanych bezposrednio z komunikacjg drogowa, rowerowa i piesza a w szczegolnosci:
ogolnodostgpnych miejsc postojowych, zatok autobusowych, chodnikow, §ciezek rowerowych;

2) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) elementéw matej architektury;

4) reklam;

5) zieleni.

4. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy i budowy elementéw uktadu komunikacji, w tym drog,
parkingow, Sciezek rowerowych i ciagéw pieszych, nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przelozenia wedlug przepisow
odrenych;

2) istniejacy uktad drog publicznych i utrzymanie powigzan w formie skrzyzowan;

3) utrzymanie lub budowe¢ nowych chodnikow;
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4) rozpoznanie geologiczno - inzynierskie terenu.

5. Program parkingowy, wyliczony wedlug parametrow i wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych
terenow w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢ w 100% w ramach terenu planowanej inwestycji, co w szczegdlnosci
oznacza zakaz realizacji nowych inwestycji nie spelniajacych tego warunku.

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

2.Dla wszystkich terenéw ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociaggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, cieplownicza i teletechniczng wraz zurzadzeniami wynikajagcymi
z przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) trasy projektowanych gtownych sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic wszystkich
projektowanych docelowo sieci, aw przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ realizacje sieci,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w innych terenach o ile nie narusza to struktury danej sieci,
nie pogarsza warunkow obshugi i nie narusza interesé6w 0sob trzecich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegdw sieci i przylaczy nalezy zachowac pasy robocze o szerokosci
uzaleznionej od ich typu i$rednicy, ustalone wg. przepisow odrgbnych, na ktorych nie nalezy sytuowac
budynkow, nasadza¢ drzew, lokalizowa¢ elementow matej architektury;

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zagwarantowanie pelnego pokrycia zapotrzebowania z istniejacej i/lub rozbudowywanej wiejskiej
sieci wodociggowej, przy czym ilos¢ dostarczanej wody dla poszczegdlnych typoéw zabudowy nalezy przyjac
zgodnie z przepisami w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych, zwanych
dalej $ciekami:

1) nakazuje sig:
a) rozbudowe sieci kanalizacyjnej we wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie;
b) realizacj¢ kanalizacji w systemie rozdzielczym;
¢) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do miejskiego systemu oczyszczania miasta;
d) unieszkodliwianie $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) oczyszczanie wod opadowych z terenéow parkingdéw, placow manewrowych, placéw sktadowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow przemystowych do miejskiego systemu oczyszczania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ usuwanie iunieszkodliwianie odpadow zgodniez zasadami
okreslonymi w Programie ochrony $rodowiska i Planie gospodarki odpadami uchwalonym dla gminy Zbaszynek
oraz Regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy.

7. W zakresie elektroenergetyki:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;

2)nakazuje si¢ zasilanie odbiorcow energii elektrycznej liniami kablowymi z projektowanych stacji
transformatorowych. Rozwiazania techniczne sposobu zasilania w energie¢ elektryczng okresla Warunki
Przytaczenia do sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych na terenie inwestora;
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w cieplo;
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2) obowigzuje zakaz stosowania paliw stalych wysoko emisyjnych, dopuszcza si¢ dostawe ciepla poprzez
wykorzystanie nieucigzliwych zrédet ciepta, w tym: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych
niekonwencjonalnych ekologicznych Zrodet (np. kolektory stoneczne).

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dostawe z dystrybucyjnej sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia, po spetnieniu warunkéw technicznych
i ekonomicznych przylaczenia na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

2) prowadzenie tras projektowanych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drog;

3) konieczno$¢ uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociggéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge teletechniczng w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) obowigzek realizacji nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowy istniejacych wsieci kablowej
podziemnej;

3) dopuszcza si¢ w granicach dzialek lub na obiektach na terenach zabudowy ustugowej i przemyslowe;j,
lokalizacje stacji bazowych telefonii komodrkowej, urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali
telekomunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu.

§ 14. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, za wylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow stanowigcych zaplecze budowlane dla realizowanej inwestycji.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych parkingdw terenowych, pod warunkiem, iz takie lokalizacje spetnia
wymogi wynikajace z przepisow odrebnych, a podstawowe przeznaczenie dziatki nie wyklucza takich mozliwosci.

§ 15. 1. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
objetej planem:

1) dla terend6w oznaczonych symbolami: MW, MN — 10%;
2) dla terenow oznaczonych symbolami: U, P -30%;
3) dla terenéw pozostatych: 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref, okreslajace szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16. 1. Na terenach potozonych w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Wielkopolska Dolina
Kopana” nalezy uszczelni¢: powierzchni¢ placow, ulic, parkingdw, placow postojowych i placow manewrowych
przy obiektach przemystowych i ustugowych.

§ 17. 1. Ustala si¢ strefy techniczne:
2. Dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV:

1) wyznacza si¢ stref¢ wynoszaca 15,0 m, tj. po 7.50m. w obie strony od osi linii 15kV w ktorej zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrenymi;

b) sadzenie drzew oraz wszelkiej dzialalnosci prowadzacej do zmiany zagospodarowania w tej strefie zgodnie
z przepisami odrenymi.

3. W zasiegu oddziatywania akustycznego szlakéw kolejowych nalezy: budynki ibudowle sytuowac
w odleglosci nie mniejszej niz 10.0 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20.0 m.

4. Dla pozostalych istniejacych i projektowanych sieci, strefy niewyznaczone graficznie na rysunku planu,
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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5. W przypadku likwidacji sieci wyznaczone na rysunku planu strefy przestaja obowiazywaé, natomiast
w przypadku przeniesienia sieci obowigzuja strefy w odniesieniu do nowej lokalizacji.

Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenow

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW, dla
ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:

a) pod zabudowe zwiazang zréznymi formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej, pod warunkiem
zagwarantowania im nieucigzliwej obshugi komunikacyjnej w zakresie dostaw i parkingdw;

b) pod zabudowg ustugowa wramach zmiany funkcji pomieszczen mieszkalnych, na biura, gabinety,
pracownie, itp.;

¢) pod garaze.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 1,2;

4) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, tj. czesciowo wzdhuz poéinocnej
elwacji budynku a w pozostalej czesci w odlegtosci 6.0m od granic dziatki zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:
a) z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDWS5;
b) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na lokal mieszkalny;

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na
kazde 25m? powierzchni uzytkowej lokalu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
- obiektow i sieci infrastruktury technicznej zwiazanej z obshuga terenu;
- elementow matej architektury.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ wyburzenie, rozbudowe i przebudowe istniejacego obiektu;
2) ustala sie:
a) szerokos¢ elewacji frontowej do 41,0m.;

b) wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, ale nie wicksza niz 12,0 m.
mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

¢) dachy dwuspadowe lub czterospadowe.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN , dla
ktorych ustala sie zasady okre§lone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne: - pod nieucigzliwg dziatalnos¢ ustugowsa, handlowg lub rzemie$lnicza, realizowang wytacznie na
zasadzie wykorzystania czgsci budynku mieszkalnego, zajmujaca maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej
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budynku, pod warunkiem zagwarantowania wlasciwej obstugi w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc
parkingowych, sktadowania odpadow;

3) pod ogrody przydomowe wraz z elementami malej architektury.
3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budolane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0.8;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci:

- 6,0m. od linii rozgraniczajacej od strony drog wewngtrznych oznaczonych w planie symbolami KDW 2 i
KDW3;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog wewngtrznych oznaczonych w planie symbolami KDW 2 i
KDW3;

b) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na mieszkanie;

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na
kazde 25m? powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku — do 20,0m.;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 10,0 m.;
b) gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 4,0 m.;
3) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci:
- dla zabudowy mieszkaniowej — od 25° do 45°;
- dla zabudowy gospodarczej i garazowej — od 20° do 45°;

b) w przypadkach laczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym nalezy stosowac
identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy mieszkaniowe;.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, dla ktérych
ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendow:

1) podstawowe — pod zabudowe ustugowa (pod ustugi rzemie$lnicze, uslugi gastronomii iadministracji)
i obiektow handlowych ponizej 2000m? wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

2) dopuszczalne: pod obiekty uslug handlu hurtowego ipod ustugi rézne ktore moga wspotistnie¢ z funkcja
podstawowa;

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,w tym dla zieleni
wysokiej nakazuje si¢ przeznaczy¢ co najmniej 20 % terenow biologicznie czynnych;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 1,3;

4) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odlegtosci - 6,0 m. od drog
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1, KDW?2;
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