UCHWALA NR XXVII/16/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 23 lutego 2017 .

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zbaszynek oraz miejscowych planéw zagopodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579 ) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbgszynek oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego", stanowigcej
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zbaszynek zatwierdzone uchwatg nr XVII/77/00 Rady Miasta i Gminy Zbaszynek z dnia 11 maja 2000 r. z p6zn.
zm. pozostajg aktualne, w tym w zakresie wskazanego kierunku funkcjonalnego terenéw. Okreslone kierunki
rozwoju gminy wyznaczone w Studium sg prawidlowe iaktualne. Nie ma koniecznosci opracowywania
catosciowej zmiany Studium, natomiast w uzasadnionych przypadkach mozna rozwazal czg$ciowe zmiany
Studium.

§ 3. Stwierdza si¢, ze plany objete ,,Oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego", zachowuja
w calosci aktualnos$e.

§ 4. Stwierdza si¢ potrzebe prowadzenia prac nad sporzadzaniem miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, zuwzglednieniem rekomendacji zawartych w,,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ust 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2016r. poz.778 zpdézn. zm.), wcelu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
Burmistrz Zbaszynka dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenil postepy
w opracowywaniu planow miejscowych, przeanalizowal decyzje zamieszczone w rejestrach, o ktorych mowa
w art. 57 ust. 1-3 1iart. 67 powyzszej ustawy, atakze wnioski wsprawie zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zbgszynek oraz w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw
miejscowych. Burmistrz Zbgszynka przekazal Radzie Miejskiej wyniki analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ww.
ustawy, po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Niniejsza uchwala stanowi
realizacje obowigzku nalozonego przez ustawodawce po dokonaniu czynno$ci wynikajacych z wyzej
przytoczonych przepisow.
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1. CEL OPRACOWANIA
Celem niniejszego opracowania jest ocena wszystkich funkcjonujacych na terenie
gminy opracowan planistycznych pod katem ich aktualno$ci oraz zgodno$cig
z obowigzujacymi przepisami, a takze analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na terenie gminy Zbaszynek.
Obowigzek wykonania ww. oceny nakltada na wladze miasta art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z pdzn. zm.), zgodnie z ktérym ,,w celu oceny aktualnosci studium i1 planéw
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowywaniu plandow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa
w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego’.
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania gminy
Zbaszynek oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:
= wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzje o warunkach
zabudowy,

= wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

= whnioski w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek,

= uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

= uwarunkowania i kierunki Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek w kontekscie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawa oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz planoéw miejscowych jest, procz wyzej wymienionych wnioskow, ocena
stopnia zgodnos$ci tych dokumentdéw z aktualnymi przepisami prawa, w tym w szczeg6lno$ci
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10 ust. 1 1 2 oraz art. 15
i art. 16 ust. 1).

Ocena aktualno$ci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dokonywana
jest okresowo, a jej wyniki, po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej, winny by¢ przedstawione Radzie Miejskiej przynajmniej raz w trakcie
trwania kadencji Rady. Niniejszy dokument dokonuje analizy zmian, ktore zaszly
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zbaszynek od 11.03.2003 r. tj. dnia wejScia
w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), ktora po dzi$ dzien reguluje sytuacje planistyczne
w kraju 1 przedstawia wyniki na dzien opracowania przedmiotowego dokumentu.
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2. OBECNY STAN PRAWNY

Gléwnymi aktami prawnymi w oparciu, o ktére powstaty dokumenty planistyczne

na szczeblu gminy s3:

= Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z p6zn. zm.), ktdra obowigzywata do 10 lipca 2003 r.,

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), obowigzujgca od 11 lipca 2003 r.,

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1774 z pdzn. zm.),

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587),

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164, poz. 1588),

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),
oraz inne stosowne ustawy i rozporzadzenia - Ustawa Prawo ochrony $rodowiska, Ustawa
o ochronie przyrody, Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Ustawa
o lasach, Ustawa Prawo Wodne, Ustawa o gospodarce nieruchomosciami, ktoérych zapisy
majg wpltyw na ksztalt dokumentoéw planistycznych tworzonych przez gmine.

3. CHARAKTERYSTYKA MIASTA I GMINY ZBASZYNEK

Gmina Zbaszynek potozona jest w Srodkowo - wschodniej czesci wojewodztwa
lubuskiego, w powiecie $wiebodzinskim, na waznym szlaku kolejowym i drogowym
Warszawa — Berlin.

Miejsko-wiejska gmina Zbaszynek od potnocy graniczy z gming Trzciel, od wschodu
z gming Zbaszyn, od potudnia z gming Babimost, a od zachodu z gming Szczaniec. Gmina
zajmuje powierzchnig 94,08 km? . Teren zamieszkiwany jest przez 8302 osoby (stan na dzieh
31.12.2015.).

Na terenie gminy znajduje si¢ miasto Zbgszynek oraz dodatkowo wydzielonych pigé¢
sotectw: Chlastawa, Dabrowka Wielkopolska, Kosieczyn, Krecko, Rogoziniec. Miejscowosci
bez statusu sotectwa to: Bolen, Bronikowo, Depot, Krecka Winnica, Nowy Gosciniec,
Samsonki i Stradzewo.

Miasto Zbaszynek powstalo w okresie miedzywojennym, ale dzieje niektérych
miejscowosci gminy si¢gaja XII wieku. W przeszlosci ziemie te lezaty na pograniczu dawnej
Rzeczypospolitej. Decyzja witadz powiatu miedzyrzeckiego z dnia 15 lutego 1924 roku,
zostalo wydane pozwolenie lokalizacyjne na budowe¢ kolonii pierwszych mieszkan
dzisiejszego miasta. Zbgszynek jest wigc miastem bardzo mtodym, prawdopodobnie jednym
z najmiodszych w srodkowej Europie. Miasto zalozone przez Niemcow jako placowka celno
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— kolejowa na pograniczu niemiecko — polskim otrzymato nazwe ,Neu Bentschen”
i funkcjonowato jako duzy wezet kolejowy na linii Warszawa-Berlin oraz Gubin-
Migdzyrzecz. Po zakonczeniu Il wojny $wiatowej, miasto nosito nazwe ,,Nowy Zbaszyn”.
Jesienia 1945 roku powstal Zarzad Miejski, a pierwszym burmistrzem zostal Tomasz
Winklarz. Dobrze zorganizowana infrastruktura kolejowa, pozwolita po wojnie przodowac
weztowi  kolejowemu Zbgszynka w obstudze kolejowej zachodnich ziem polskich.
Dnia 5 grudnia 1972 roku utworzono Gmin¢ Zbaszynek. Zbaszynek, z duzag stacja
obstugujaca transport osobowy i towarowy, w latach $wietnosci kolei zatrudnial okoto
5 tysiecy osob z najblizszej okolicy oraz sgsiednich gmin, przez co zyskal miano ,,miasta
kolejarzy”. Tak byto do poczatku lat 90-tych, kiedy to znaczenie transportu kolejowego
zacz¢to male¢. Wtedy zaczgto poszukiwa¢é nowych mozliwosci rozwoju gminy.
Dzigki atrakcyjnej lokalizacji i staraniom wiadz pozyskano strategicznego inwestora -
producenta mebli i licznych jego kooperantow. Dzi§ Zbaszynek to centrum przemystu
drzewnego, ktére dynamicznie si¢ rozwija.

4. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W  przedmiotowym opracowaniu w celu optymalnego zbadania trendu
w budownictwie oraz poznania zasad ksztaltowania przestrzeni gminy, postuzono
si¢ wykazem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
0 warunkach zabudowy od roku 2012 do pazdziernika 2016. Dane te, poza miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, pomoga oceni¢ skal¢ zmian zachodzacych
w gminie.

4.1. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCIJI
CELU PUBLICZNEGO
Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. 22015 1. poz. 1774 z pdzn. zm.) celami publicznymi sa:

= wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i1 drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i1 urzadzen
transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej 1 sygnalizacji;

= wydzielenie gruntdow pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

» wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego,
w tym rejonow podejs¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen;

= budowa 1 utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodoéw 1 urzadzen stuzacych
do przesytania lub dystrybucji ptynoéw, pary, gazow 1 energii elektrycznej, a takze innych
obiektow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw 1 urzadzen;

* budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;

* budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku
1 unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania;

* budowa oraz utrzymywanie obiektow 1 urzadzen shuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikow 1 innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji

5
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przeplywow 1 ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego;

» opieka nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami;

= ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepisow o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady oraz miejsc i pomnikow upamigtniajgcych ofiary terroru
komunistycznego;

= budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organdow wiladzy, administracji, sgdow
i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkot publicznych, panstwowych
lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisOw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow
sportowych;

* budowa 1 utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbednych do realizacji
obowigzkow w zakresie $wiadczenia uslug powszechnych przez operatora wyznaczonego
w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (Dz. U. poz. 1529
z pézn. zm.), a takze innych obiektow i pomieszczen zwigzanych ze $wiadczeniem tych
ushug;

* budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow S$ledczych, zaktadow karnych
oraz zakladow dla nieletnich;

= poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie z16z kopalin objetych wtasnoscig gornicza;

= poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
oraz podziemne sktadowanie dwutlenku wegla;

= zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy;

= ustanawianie 1 ochrona miejsc pami¢ci narodowej;

= ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

= wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne samorzadowe: ciagi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa;

= inne cele publiczne okreslone w odrgbnych ustawach.

Uzyskanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest niezbedne
dla zlokalizowania na obszarze nieobjetym planem miejscowym zamierzenia inwestycyjnego
0 charakterze inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, postgpowanie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego wszczyna si¢ na wniosek inwestora. Natomiast wymagang tres¢ takiego
wniosku okresla art. 52 ust. 2 ww. ustawy. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego postepowanie prowadzi oraz decyzje wydaje wojt, burmistrz lub prezydent
miasta, wlasciwy z uwagi na miejsce lokalizowania inwestycji. Wyjatek od tej zasady dotyczy
terenéw zamknigtych, w obrgbie, ktorych organem wilasciwym do ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego jest wojewoda. Szczegdlne rozwigzanie w zakresie wlasciwosci
rzeczowe] przewiduje ustawa o specjalnych strefach ekonomicznych, ktéra w odniesieniu
do terenéw potozonych w granicach takiej strefy dopuszcza mozliwos$¢ ustalania warunkow

6
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zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze decyzji wydawanej przez podmiot
zarzadzajacy strefa na podstawie upowaznienia wiasciwej rady gminy. W przypadku
inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu gminnym i powiatowym decyzje w sprawie
ich lokalizacji organ podejmuje samodzielnie, natomiast w odniesieniu do inwestycji
o znaczeniu krajowym i wojewodzkim, w uzgodnieniu z marszalkiem wojewddztwa.
Samodzielnos$¢ decyzyjng organu gminy ogranicza dodatkowo art. 53 ust. 4, ktory stanowi,
ze decyzje w sprawach inwestycji celu publicznego lokalizowanych na obszarach
o szczegbdlnym charakterze (w miejscowosciach uzdrowiskowych, na terenach gorniczych,
w granicach parku narodowego i jego otuliny itd.) wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwymi
organami wskazanymi w ww. przepisie.

Przeanalizowanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych
w gminie Zbaszynek miedzy rokiem 2012 a pazdziernikiem 2016, pozwolito okresli¢ jakie sa
glowne kierunki dziatan inwestycyjnych prowadzonych przez organy publiczne.

Tabela 1. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wg rodzaju
inwestycji wydane w gminie Zbaszynek w latach 2012 — 2016

ROK/CEL B E w K G KD y4
2012 1 2 - 1 - -
2013 1 2 1 - 3 - -
2014 1 4 = 2 - 2 1
2015 1 3 - 2 1 1
2016 1 = = 1 1 - -

SUMA 5 11 1 3 7 3 2

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych UM w Zbaszynek
B - kubatura, E - elektroenergetyka, W - wodociagi, K - Kkanalizacja, G - gazownictwo,
KD - komunikacja, Z — zielen, place

W latach 2012 — pazdziernik 2016 w gminie Zbgszynek wydane zostaly 32 decyzje
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zdecydowanie najlepszym inwestycyjnie
rokiem okazal si¢ rok 2014. Wtedy to wydanych zostalo najwigcej decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego. Od tego czasu liczba wydawanych decyzji z roku na rok maleje.

Inwestycjami celu publicznego najczesciej wystepujacymi byta budowa i rozbudowa sieci
elektroenergetycznej i gazowniczej. Spora uwage poswigcono rowniez rozbudowie
1 przebudowie §wietlic wiejskich, remiz strazackich, obiektow o§wiatowych. Zwroci¢ uwage
nalezy na fakt, iz w ramach celow publicznych realizowane byly rowniez inwestycje
z zakresu urzadzania przestrzeni publicznych takich jak ulice, place, skwery. Zdecydowanie
najmniejsze zainteresowanie inwestycyjne dotyczyto wodociggdéw. Wynika to jednak z faktu,
1z wigkszo$¢ terendw posiada dostep do sprawnie funkcjonujgcej sieci wodociggowe;.
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4.2. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) wskazuje, ze w przypadku obowigzywania na danym
terenie miejscowego planu, pozwolenie na budowe uzyskuje si¢ bezposrednio na podstawie
zapisow planu. W przypadku braku obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozwolenie na budowe poprzedzi¢ nalezy uzyskaniem decyzji 0 warunkach
zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Przy czym, w takiej sytuacji
konieczne jest taczne spehienie pigciu warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 ww. ustawy
tj.:

* co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposOb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowe;j
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

= teren ma dostep do drogi publicznej;

» istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

= teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktore utracity moc;

= decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Decyzja o warunkach zabudowy jest instrumentem planowania przestrzennego,
ktorego celem jest ustalenie czy dane zamierzenie inwestycyjne nie naruszy tadu
przestrzennego. Decyzja moze regulowac¢ funkcje, forme¢ oraz sposdb zagospodarowania
terenu zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzeniem wykonawczym do ww. ustawy. Decyzja nie rodzi prawa do terenu,
ani nie narusza prawa wlasnosci. Organem wydajacym decyzje o warunkach zabudowy
jest wojt, burmistrz albo prezydent miasta. Zgodnie z art. 65 ww. ustawy organ, ktoéry wydat
decyzje moze w dwoch przypadkach stwierdzi¢ jej wygasnigcie tj. w sytuacji, Kiedy:
= dlaterenu uchwalono miejscowy plan, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji;
= inny wnioskodawca uzyskal w stosunku do tego samego terenu decyzje o pozwoleniu

na budowe.

Poddanie analizie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w gminie Zbgszynek
w latach 2012 - pazdziernik 2016, pozwolilo na okreslenie ich znaczenia oraz ocen¢
charakteru zamierzeh inwestycyjnych mieszkancéw 1 inwestorow. Z racji, iz decyzje o
warunkach zabudowy czesto dotyczyty kilku zamierzen inwestycyjnych jednocze$nie, w
przedmiotowej analizie odniesiono si¢ do poszczegdlnych zamierzen budowlanych a nie
samej liczby wydanych decyzji.
W latach 2012 — pazdziernik 2016 w gminie Zbaszynek wydanych zostato okoto 240 decyzji
o warunkach zabudowy. Zdecydowanie najlepszym inwestycyjnie rokiem okazat
si¢ rok 2015.
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Tabela 2. Decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy wydane w gminie Zbgszynek
w latach 2012 - 2016

ROK Budowa Przebudowa Zmiana
/ Rozbudowa sposobu

FUNK uzytkowania

CA M up 6 K Z I M UP G Z I M UP

2012 9 3 9 2 5 8 2 1

2013 11 7 12 3 1 6 5) 6 2 1 2

2014 10 5 9 2 4 1 9 3 2 2 1

2015 12 11 10 2 13 5 1 1

2016 10 5 12 3 3 1 1 3 2
SUMA 52 31 52 5 12 4 36 22 10 6 1 6 4

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych UM w Zbaszynku.
M - budynek mieszkalny, U/P - budynek ustugowy, przemystowy, magazynowy, G - budynek gospodarczy,
garazowy, K - komunikacja, Z — zabudowa zagrodowa, | - inne

Najwigcej decyzji dotyczyto nowej zabudowy mieszkaniowe;j jedno-
i wielorodzinnej oraz obiektow ustugowych, przemystowych Iub magazynowych.
Poréwnywalnie znaczna ilos¢ budynkow ustlugowych, przemystowych i magazynowych
podlegata rowniez rozbudowie i przebudowie. Jezeli chodzi o zmiany sposobu uzytkowania
obiektow, to wydane decyzje 0 warunkach zabudowy dotyczyly glownie adaptacji
pomieszczen strychowych na cele mieszkaniowe w  budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych.

Koncentracja realizacji inwestycji z zakresu ustug 1 przemystu skupiata si¢ gltownie
w Zbaszynku, Dgbrowce Wlkp. i Chlastawie. Decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej
wydane zostaty gtownie dla Zbgszynka, Dabrowki WIkp. i Kosieczyna. W Dabrowce
Wielkopolskiej to wtasnie ta funkcja dominowala w rozwoju wsi a zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, czesto w ramach tych samych kwartaldow zabudowy, przemieszana byta
zabudowa zagrodowa. Analizujac rejestr decyzji o warunkach zabudowy uwage zwraca
rowniez znaczna ilos¢ decyzji wydanych na budowe budynkéw gospodarczych, garazowych
w miejscowosci Zbaszynek.

Rycina 1. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy wedlug rodzaju
zabudowy dla poszczegélnych miejscowosci [w % dla kazdej z miejscowosci].

budynek mieszkalny
budynek ustugowy, przemystowy, magazynowy
budynek gospodarczy, garazowy

®  zabudowa zagrodowa
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Zbaszynek [99 szt.]: Dabrowka Wlkp. [74 szt.]:
Kosieczyn [32 szt.]: Krecko [9 szt.]:
3,12 .

Chlastawa [12 szt.]: Rogoziniec [7 szt.]:

O I

Depot, Samsonki [2 szt.]:
®o

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych UM w Zbgszynku.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oparta 0 wydane decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy pozwala stwierdzic,
iz sam ruch budowlany na terenie Zbaszynka jest wigkszy niz na terenach wiejskich. W gminie
Zbaszynek dominujacy jest sektor budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego (w samym
miescie Zbaszynek rowniez wielorodzinnego).

Gmina Zbgszynek jest zatem atrakcyjnym miejscem do zamieszkania, jak i znalezienia
miejsc pracy. Ze wzgledu na dogodne potacznia komunikacyjne i dobra lokalizacje, w gminie
koncentruje si¢ wiele zaktadow pracy. Z uwagi na niewielkie pokrycie gminy miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego duza czg$¢ zamierzen inwestycyjnych lokalizowana
jest na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

5.  STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZBASZYNEK

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, podstawowym dokumentem ksztaltujagcym
polityke przestrzenng gminy jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winien by¢ sporzadzony
W sposob zgodny z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg wigzace dla organdw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 ww. ustawy). Burmistrz sporzadza
studium zawierajace cze$S¢ tekstowg i graficzng, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego  wojewodztwa, ramowego studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zwiazku metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy,
o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Jak wynika z obowiazujacych przepisow, Studium powinno przede wszystkim stuzyc

okresleniu:

= kierunkOw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, kierunkéw i1 wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, jak 1 wylagczonych spod zabudowy,

= obszarow oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym Krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

= obszarow 1 zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspoblczesne;,

= kierunkéw rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

= obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

11
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= obszaroOw, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow rzadowych,

= obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci, oraz obszarow
przestrzeni publicznej,

=  obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

= kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

= obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,
obiektow lub obszarow, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

= obszarow pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich
ograniczen prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,

» obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

= granic terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych,

= obszarow zdegradowanych,

=  obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zbaszynek zostato przyjete przez Rade Miasta i Gminy Zbaszynek Uchwalg nr XVII/77/00
zdnia 11 maja 2000 roku. Studium to bylo opracowane na podstawie obowigzujacej
w tamtym czasie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w oparciu
0 zapisy przedmiotowej ustawy jest dokumentem strategicznym, ksztattujacym generalne
zasady polityki przestrzennej gminy oraz zawiera wytyczne do opracowywanych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dopiero ustawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu
Studium okreSlajg bardziej szczegdétowe wymogi 1 zapisy, ktore powinny znalezé si¢
w Studium. W przypadku takim, gdy Studium zostalo opracowane na podstawie
nieobowigzujacej juz ustawy, to Studium nie utracito waznosci, a jego zapisy sa nadal
wigzace. Jedynie zawarto§¢ merytoryczna Studium moze odbiega¢ od tresci jakie powinno
zawiera¢ Studium opracowywane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. W celu stwierdzenia aktualnosci prawnej Studium
przeanalizowano zapisy obowigzujagcego dokumentu i poréwnano wymogami zapisanymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastgpnie dokonano oceny
czy na podstawie tych obowigzujgcych zapisow mozna sporzadzaé projekty miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Analizie poddano réwniez pig¢ zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego sporzadzonych w latach 2010-2014:

= Zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i1 gminy Zbaszynek w miejscowosciach Kosieczyn 1 Chlastawa — uchwata
nr XLVI11/39/2010 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 czerwca 2010 r. — zmiana
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Studium w trzech miejscach w celu przeprowadzenia korekty ukladu drogowego,
w tym umozliwienie budowy tzw. obwodnicy Regionu Kozta oraz wprowadzeniu funkcji
ustugowych i wytwoérczych na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo;

= Zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Zbaszynek w obrebie wsi Kosieczyn — uchwata nr XVI1/21/2012 Rady Miejskiej
w Zbaszynku z dnia 29 marca 2012 r. — zmiana Studium w potudniowej cze$ci gminy,
obszaru rolniczego w kierunku funkcji wytworczych — obszar z16z surowcdéw naturalnych,

= Zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Zbaszynek — uchwala nr XXV/92/2012 Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 20 grudnia 2012 r. — zmiana Studium wyznaczajaca dwa obszary, na ktorych moga
by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii
w rejonie Rogozinca 1 Dabrowki Wielkopolskiej, dwa obszary wyznaczone
pod budownictwo mieszkaniowe w rejonie Rogozinca, oraz dwa w rejonie Kosieczyna,
cztery obszary wyznaczone pod wytworczos$¢ (przemyst, sktady, transport) w Zbaszynku,

= Zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Zbaszynek — uchwata nr XLI/33/2014 Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 29 maja 2014 r. — zmiana Studium wyznacza nowy przebieg obej$cia drogowego
oraz dojazd do strefy przemystowej we wsi Chlastawa;

» Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Zbaszynek — uchwata nr 111/11/2014 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia
22 grudnia 2014 r.

Zmiany te byly juz opracowane w oparciu o ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z roku 2003. Jednak w swoich zapisach odwotujg si¢ do tekstu Studium

z 2000 r., a wigc opracowanego gdy obowigzywaly inne, mniej szczegblowe wymagania

dotyczace zawartosci Studium. Wszystkie zmiany Studium zatwierdzane byly przez Rade

Miejska w Zbaszynku w formie ujednoliconego tekstu oraz ujednoliconego rysunku.

Zmiany studium byly podejmowane z inicjatywy Gminy Zbgszynek.

Tabela 3. Poréwnanie zakresu zagadnien wymaganych przez ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z zakresem obowiazujacego SUIKZP

spelnienie wymogu przez
L.p. UWARUNKOWANIA obowiazujace SUIKZP
gminy Zbaszynek
1 dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie uwzgledniono
terenu;
2 stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony; uwzgledniono
3 stan $rodowiska, w tym stan rolniczej 1 le$nej przestrzeni Uwzgledniono
produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;
4 stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury uwzgledniono
wspolczesnej;
5 rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub nie uwzgledniono
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~

10

11

12

13

14
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L.p.

okreslone przez krajobrazow

priorytetowych

warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia;
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
potrzeby 1 mozliwosci rozwoju  gminy,

W szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich  obszarow
funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg;

stan prawny gruntow;

wystgpowania obiektow i terendéw chronionych na podstawie
przepisé6w odrebnych

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

wystgpowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisé6w odrebnych;

audyt krajobrazowy granice

uwzgledniajace

stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami;

zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej;

KIERUNKI

kierunki zmian w strukturze
W przeznaczeniu terenow,

w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace
bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe,

przestrzennej gminy oraz

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
oraz tereny wyltaczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu  zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programow rzadowych;

obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
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cze$ciowo uwzgledniono
cze$ciowo uwzgledniono
uwzgledniono bez odniesienia si¢
do diagnoz i analiz, o ktorych
mowa w lit. a-d

uwzgledniono
czesciowo uwzgledniono

brak informacji o obszarach

czgSciowo uwzgledniono,
czesciowo brak danych
0 obszarach

cze$ciowo uwzgledniono,
czesciowo brak danych
0 obszarach

uwzgledniono

uwzgledniono

uwzgledniono

spelnienie wymogu przez
obowigzujace SUIKZP gminy
Zbaszynek

uwzgledniono

bez uwzglednienia audytu
krajobrazowego oraz bez bilansu
terend6w  przeznaczonych  pod
zabudowe

cze$ciowo uwzgledniono
czesciowo uwzgledniono
uwzgledniono

uwzgledniono

czesciowo uwzgledniono
czegsciowo uwzgledniono/
aktualizacja planu

zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubuskiego, zmiany
programow rzadowych

nie uwzgledniono
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podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9 obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan czgsciowo uwzgledniono
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze 1 niele$ne;

10 kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni uwzgledniono
produkcyjnej;

11 obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania czg¢sciowo uwzgledniono
si¢ mas ziemnych;

12 obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny brak  danych o  obiektach
filar ochronny; i obszarach

13 | obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz nie dotyczy
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady;

14 obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub nie uwzgledniono
remediacji;

15 obszary zdegradowane; nie uwzgledniono

16  obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od czeSciowo uwzgledniono

uwarunkowan i
w gminie;

17 obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100
kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

18 obszaré6w lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*

potrzeb  zagospodarowania

wystepujacych

uwzgledniono — w  zmianie

Studium

nie uwzgledniono — nie dotyczy

Zrodto: opracowanie wiasne.

Jak wynika z powyzszej tabeli,
zagospodarowania przestrzennego gminy
obowigzujacego Studium. Jedynie w przypadku kilku wymaganych aspektow Studium
nie podejmuje ustalen, przy czym dla pewnych zagadnien brak jednoznacznych danych
odnos$nie celowosci wprowadzania ewentualnych zapiséw. Zwigzane jest to z brakiem

szczegotowe zapisy dotyczace kierunkow
sg czesciowo uwzglednione w zapisach

mozliwo$ci weryfikacji wystgpowania na terenie gminy pewnych obszaréw, o ktorych mowa
w ustawie, gdyz na czas formutowanych wnioskéw do Studium nie bylo obowiazku
uwzgledniania takich obszarow w Studium. Pomimo tego nalezy podkresli¢, iz Studium
okreslajace polityke przestrzenng gminy jest dokumentem strategicznym, mogacym
by¢ doszczegotowieniem poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Tak tez nalezy traktowa¢ wykazane braki niektorych elementéw Studium. Za najwazniejszy
zapis Studium nalezy uzna¢ kierunek przeznaczenia terendw, w tym wyznaczenie
jednoznaczne terenow pod zabudoweg, z okreslonymi na rysunku Studium funkcjami,
jak 1 wskazanie obszaréw wytaczonych z zabudowy. Brak wskazanych, badZ postulowanych
wskaznikow zagospodarowania terenu takich jak np. parametry budynkéw, w tym ksztatt
i formy dachow, wskazniki powierzchni zabudowy, wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej powoduja, iz powinny one zosta¢ okreslone w planach miejscowych, zgodnie
z aktami wykonawczymi wydanymi do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wobec braku takich zapisow w Studium nalezy podkresli¢, iz istnieje pewna
swoboda w ich okre$leniu iuszczegdtowieniu na etapie prowadzenia prac projektowych
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zwigzanych z przygotowywaniem miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Takie uszczegdtowienie nie jest sprzeczne z zapisami Studium.

W odniesieniu do uwarunkowan zawartych w Studium, nalezy podkresli¢, iz byly
one aktualne na czas opracowywania Studium i stanowily podstaw¢ do wyznaczenia
kierunkéw rozwoju gminy. Nalezy zwroci¢ rdwniez uwagg, iz obowigzujace Studium zostato
uchwalone ponad 16 lat temu, stad duza czes¢ uwarunkowan, zwlaszcza dotyczgca
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej, ochrony przyrody oraz dokumentéw
powigzanych przestala by¢ aktualna. Jednak uwarunkowania te byly aktualne na czas
wyznaczania kierunkow zagospodarowania przestrzennego i stanowily podstawe
do wskazania przysztego przeznaczenia terenéw. Ewentualna aktualizacja tych uwarunkowan
nie miataby istotnego wptywu na zmian¢ wyznaczonej polityki przestrzennej. Przy czym
nalezy podkresli¢, iz przepisy dotyczace ochrony przyrody, w tym dotyczace terendw
objetych formami ochrony przyrody, jak obszary Natura 2000, a ktore nie byly uwzglednione
w opracowanym Studium, obowigzuja jako przepisy nadrzegdne i obowigzkowo
sa uwzgledniane przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Studium nie odnosi si¢ do lokalizacji obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych

— przy czym zaklada si¢, iz dla gminy Zbaszynek nie ma konieczno$ci wyznaczania takich
lokalizacji, gdyz nie ma zapotrzebowania na takie ustugi.
Chcac realizowaé inwestycje zwigzane z rozmieszczeniem 1 lokalizacja urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zroédet energii (elektrowni wiatrowych, instalacji
fotowoltaicznych) o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych, nalezatoby
takie obszary wskaza¢ w Studium. W zmianie Studium, przyjetej uchwatg nr XXV/92/2012
Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 20 grudnia 2012 r., wskazano dwa takie obszary —
w okolicy wsi Rogoziniec oraz w okolicy Dabréwki Wielkopolskie;j.

Nalezy podkresli¢, iz prowadzenie odpowiedniej ewaluacji 1 monitoringu procesOw
rozwoju przestrzennego gminy jest jednym z podstawowych i biezacych zadan Urzedu
Miejskiego w Zbaszynku. Odpowiednie dziatania w tym zakresie skutkujg tym, iz mimo,
ze Studium zostato przyjete w 2000 roku, to na etapie sporzadzania planu miejscowego mamy
mozliwo$¢ potwierdzenia stanu uwarunkowan przestrzennych, zaréwno faktycznych
i prawnych na podstawie, ktorych powinno si¢ formutowaé odpowiednie zapisy zawarte
w projekcie planu. Analizujac rysunek Studium w konteks$cie pozyskanych granic
administracyjnych z centralnego rejestru granic mozna wskaza¢ pewne rozbieznoSci.
Cze$¢ terendw, w potnocno-zachodniej oraz potudniowo-zachodniej czesci gminy, wydaje
si¢ nie by¢ objeta zapisami Studium. Podstawowa przyczyna moze by¢ tu kwestia jakosci
danych kartograficznych uzytych w niniejszej analizie poréwnawczej. Obowigzujace Studium
zostato sporzadzone, zgodnie z wymaganiami, na podkladach map topograficznych,
a te mogly obrazowaé nieznacznie inny przebieg granic administracyjnych. Zagadnie
to jest istotne w przypadku, gdyby zaistniata konieczno$¢ opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla takiego fragmentu gminy.

Nalezy podkresli¢, iz wiele rozwigzan dotyczacych wymogdéw zapiséw Studium
jest zwigzanych z nowelizacjami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych
dokonanymi w 2015 roku. Dotyczy to zwlaszcza koniecznos$ci okreslenia kierunkéw
przeznaczenia terendw, w oparciu o potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace
m.in. analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosSci
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finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy oraz bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Konieczno$¢ sporzadzenia takich diagnoz i bilansow
terenow istnieje jedynie w przypadku opracowania ewentualnego nowego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, a ich obecny brak nie wptywa na waznos¢
zapisow Studium.

Reasumujgc, analiza potwierdza, iz na podstawie obowigzujacego Studium mozna
sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Elementy, ktére powinny
si¢ znalez¢ w treSci Studium, a nie zostalty w nim uwzglednione, badz s3a cze$ciowo
uwzglednione, nie maja zasadniczego wplywu na ksztalt polityki przestrzennej gminy.
Stwierdzi¢ nalezy, ze obowigzujace Studium jednoznacznie okresla ramy prowadzonej przez
gming polityki przestrzennej. Wigkszo$¢ z nieuwzglgdnionych zagadnien, badz nieaktualnych
uwarunkowan, a takze brak okre$lenia w kierunkach cze$ci wymaganych przez ustawe
kwestii, takich jak bilanse terenow, obszary cenne krajobrazowo, czy obszary funkcjonalne,
moze by¢ uzupelniane przy catosciowej lub cze$ciowej aktualizacji Studium. Zaznaczy¢
przy tym nalezy, ze brak wspomnianych tresCi nie warunkuje waznosci Studium,
nie ma tez przeciwwskazan do wprowadzenia odpowiednich zapiséw do opracowywanych
projektéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

6. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Gmina Zbgszynek posiada 23 uchwalone i obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore tacznie obejmujg ok. 1460 ha, co stanowi ok. 15,5%
powierzchni  gminy. Przewazajaca cze$¢ opracowan stanowig miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przeznaczajgce tereny pod zabudowe przemystowa lub
zabudowe ustugowa. Kilka z nich zawiera zapisy odno$nie funkcji zwigzanej z lokalizacja
zaktadow przemystowych, w tym zakladu Swedwood zlokalizowanego w Chlastawie.
Ponadto, cze$¢ opracowan planistycznych dotyczy przeznaczenia terenow pod zabudowg
mieszkaniowg oraz pod komunikacje.

Najwieksza koncentracj¢ obowigzujacych planéw miejscowych mozna zauwazy¢
w rejonie wsi Kosieczyn i Chlastawa, ze wzgledu na lokalizacj¢ tam wspomnianej firmy
Swedwood oraz dogodnej lokalizacji dla funkcji produkcyjnych.

Gmina Zbgszynek nie posiada planow ochronnych dla terenow np.: wylaczonych
z zabudowy, terenow podlegajacych ochronie konserwatorskiej lub uniemozliwiajacych
doggszczanie zabudowy w sposob niekontrolowany.

Rozklad przestrzenny uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w analizowanym okresie przedstawiono na zalaczniku graficznym nr 1
- w kontekécie Studium oraz na zalaczniku nr 2, na tle rzeczywistego uzytkowania,
zobrazowanego za pomocg ortofotomapy.
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Ponadto podkreslic nalezy, iz obecne =zapisy planow miejscowych sporzadzonych
dla obszaréw, na ktérych wczesniej istnial juz inny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, sa jedynymi obowigzujacymi ustaleniami dla przedmiotowych obszarow.
Nie ma konieczno$ci wprowadzania dodatkowych zapisow stwierdzajacych, iz dla danych
terenow nie obowigzuja juz zapisy sporzadzonych wczesniej mpzp.

Tabela 4. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie gminy Zbaszynek z podzialem na tryb, w ktorym
byly sporzadzane
Numer
L.p. Uicl(;vavtz;ly Tytul Pvlflb[l)i;aajia Spos6b przeznaczenia terenu
uchwalenia

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OPRACOWANE W TRYBIE USTAWY
Z7 LIPCA 1994 ROKU O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1 XXVI1/31/96

20.11.1996 .

2 XXI11/1/2001

22.02.2001 r.

3 XXX/35/2001

22.11.2001r.

4 XXX/36/2001

22.11.2001r.

5 XXXI1/46/2002

16.01.2002 r.

6 V1/12/2003

24.04.2003 .

7 1X/19/2003

21.08.2003 r.

8 XV/2/2004

05.02.2004 r.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynek oraz wsi Kosieczyn i Chlastawa,
teren polozony w obrebie miasta Zbaszynek.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynek oraz przyleglych wsi Kosieczyn i
Chlastawa, teren poloZony w obrebie wsi
Chlastawa.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zbaszynek w rejonie osiedla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy
Topolowa w Zbaszynku.
Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego  wsi
Dabréwka Wilkp.
Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynek oraz wsi Kosieczyn i Chlastawa,
teren polozony w obrebie miasta Zbgszynek
i wsi Chlastawa.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynek oraz przyleglych wsi Kosieczyn i
Chlastawa, teren poloZzony w obrebie miasta
Zbaszynek

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynek oraz przyleglych wsi Kosieczyn i
Chlastawa, teren poloZony w obre¢bie miasta
Zbaszynek.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynek oraz przyleglych wsi Kosieczyn i
Chlastawa oraz wsi Dabrowka WIkp.
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Dz. Urz. Woj.
Zielonogorskiego Nr
1 p0z.13 z 1997r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 12
poz.120z 2001 r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 133
poz.1423z 2001 r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 133
poz.1424 z 2001 r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 17
poz.172z 2002 r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 31
poz.656 z 2003 r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 103
poz.1579 z 2003 r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 18
poz.318 z dnia
24.03.2004 r.

C6P,U — tereny dziatalno$ci gospodarczej
C16aNO - teren lok. urzadzen oczyszczalni
Sciekow

F66aNO — teren lok. urzadzen oczyszczalni
Sciekow

M — budownictwo mieszkaniowe

D — ulica dojazdowa

T — obwodnica

W — zbiornik retencyjny

M — budownictwo mieszkaniowe

M — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
RU — teren fermy lisiej

P, S, B —teren zabudowy magazynowej i
sktadowej i produkcyjnej

ZL — teren lasow

Z — teren tak

KD - ulica dojazdowa

KP — plac pieszy

NO - teren infrastruktury technicznej

NO — oczyszczalnia $ciekow

M — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojaca

U — teren ushug

KL - droga lokalna

NS — stacja transformat.

M1, M2, M3 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolno stojaca

U — zabudowa ustugowa

UR — zabudowa rzemie$lnicza

P, S — teren dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowania i skladowania

ZP — zielen urzadzona

NS — teren urzadzen energetycznych
KL, KL1 - drogi lokalne

KD - drogi dojazdowe

KP — ciagi pieszo-jezdne

KX — ciagi piesze

KS — tereny komunikacyjne — skrzyzowania
KZ — droga — obwodnica

KD - droga dojazdowa

KP — parking
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Numer
Uchwaly
i data
uchwalenia

Tytul

Publikacja
w Dz. U.

Sposéb przeznaczenia terenu

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OPRACOWANE W TRYBIE USTAWY
Z 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

XX1/34/2004

04.10.2004 .

XXI1/35/2004

04.10.2004 r.

XXV/6/2005

17.03.2005 .

XXV1/15/2005

21.04.2005 .

X11/32/2007

30.08.2007 r.

XXI11/28/2008

26.06.2008 r.

XLVII11/40/2010

24.06.2010 r.

XLVII1/41/2010

24.06.2010 .

1X/33/2011

22.06.2011r.

X1/46/2011

29.09.2011r.

XVI11/23/2012

29.03.2012 .

XXV/94/2012

20.12.2012r.

XXX/39/2013

22.05.2013 .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Chlastawa, zbiornik
retencyjny wody opadowej i p.poz.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  wsi
Chlastawa dla terenu uslug rekreacyjno-
sportowych i rehabilitacyjnych

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynek i przyleglych wsi Kosieczyn i
Chlastawa

w obrebie wsi Chlastawa — budownictwo
mieszkaniowe i uslugi komunikacyjne
(budowa stacji paliw)

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Zbaszynek dla dz. nr
4/1 — rozbudowa cmentarza

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Dabrowka WIkp. (strefa
przemystowa - tereny przy ul. Poznanska w
Dabrowce Wikp. f-ma Wexpool)

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Kosieczyn (budowa
przypory toru Warszawa - Rzepin -
Kunowice) w km. 387.750 do 389.420
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  wsi
Kosieczyn i Chlastawa, tereny poloZone w
obrebie wsi Kosieczyn i Chlastawa przy
drodze woj. Nr 302

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynek oraz przyleglych wsi Kosieczyn i
Chlastawa w obrebie wsi Chlastawa

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Kosieczyn zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, przemyslowa
i uslugowa w rejonie ulic Okr¢zna,
Podgoérna i Mala i Marcina Rozka w
Kosieczynie

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pod budowe Sciezek
rowerowych na terenie Gminy Zbaszynek w
obrebie wsi Chlastawa, Kosieczyn, Krecko,
Dabrowka WIlkp. Rogoziniec oraz miasta
Zbaszynek

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  wsi  Kosieczyn  pod
wydobycie kopalin na dzialce nr 683

(kopalnia piaskéw i zwiréw)

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynek oraz przyleglych wsi Kosieczyn i
Chlastawa w obre¢bie miasta Zbaszynek pod
lokalizacje¢ mieszkalnictwa i ustug

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w
obrebie miejscowosci Dabrowka WIkp. i
Rogoziniec pod lokalizacje urzadzen
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Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 5 poz.
84 z dnia 28.01.2005
r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 5 poz.
85z dnia 28.01.2005
r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 38
poz. 858 z dnia
08.07.2005 r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 96
poz. 1572 z dnia
07.12.2005 r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 104
poz. 1399 z dnia
10.10.2007 r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 84
poz. 1319 z dnia
31.07.2008 r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr.99
poz. 1423 z dnia 15
pazdziernika 2010 r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 102
poz. 1515 z dnia 2
listopada 2010 r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 117
poz. 2176z 2011r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2012r.
poz. 1124 z
31.05.2012r.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2012 r.
poz. 1011

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2013 r.
poz. 24

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2013 r.
poz. 1393

WS — teren wod powierzchniowych

UC — zabudowa ustug komercyjnych
ZP — zielen urzadzona
E — infrastruktura techniczna

MN — teren mieszkalnictwa jednorodzinnego
UC — teren ustug komercyjnych

KS, U, KD, KDW - tereny komunikacyjne
NO - przepompownia

ZC — tereny zielone (cmentarz)

P — zabudowa produkcyjno-techniczna
KDW - droga wewngtrzna

1KK, 2KK - tereny kolejowe

U — zabudowa ustugowa

P — zabudowa techniczno-produkcyjna
ZN — tereny zieleni nieurzadzonej

E — infrastruktura — elektroenergetyka

P — zabudowa techniczno-produkcyjna
KDL - droga publiczna klasy lokalnej
KDW - droga wewngtrzna

KP — parkingi

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
U — zabudowa ustugowa

P — zabudowa techniczno-produkcyjna
Z\ — zielen izolacyjna

ZP — zielen urzadzona

WS — wody powierzchniowe

KDL, KDD - drogi publiczne

KDW — droga wewngtrzna

KX — ciag pieszy

E — elektroenergetyka

KDR - drogi rowerowe

PE — tereny eksploatacji kruszywa naturalnego
ze ztoza ,,Kosieczyn”
PO — pas ochronny

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej

U — teren zabudowy ustugowej

UKS — teren zabudowy ustugowej zw. z obstuga
komunikacji

KDD - droga publiczna dojazdowa

KDW — droga wewnegtrzna

R —tereny rolnicze

MN — zabudowa mieszkaniowa

US — teren sportu i rekreacji

P — zabudowa techniczno-produkcyjna
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energetycznych z odnawialnych Zrédet ZL —tereny lasow
energii WS — tereny wod powierzchniowych
KDA - autostrada
KDZ, KDL, KDD - tereny drog publicznych
KDW - drogi wewngtrzne
KDX — §ciezka rowerowa
KZ — tereny zamknigte
EW — tereny lokalizacji turbin wiatrowych
E — teren stacji transformatorowej

W — wodociagi
22 V111/40/2015 Miejscowy  plan  terenéw  pomiedzy | Dz. Urz. Woj. MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Kosieczynem a Chlastawa przy dr. nr 302 a | Lubuskiego z 2015r. | MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
28.05.2015. wieza ci$nien i PKP poz. 1021 U — zabudowa ustugowa
UKS — zabudowa ustugowa zw. z obstuga
komunikacji

RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych i hodowlanych

P — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
ZP — zielen urzadzona — zielence

ZI — zielen izolacyjna

KDL —droga publiczna lokalna

KDW - drogi wewngtrzne

E — elektroenergetyka

W — ujecie wody

23 XX1/61/2016 Miejscowy plan zagospodarowania | Dz. Urz. Woj. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
przestrzennego dla terenu polozonego Lubuskiego z 2016 r. | MU — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa
25.08. 2016 r. w obrebie miejscowosci Zbaszynek poz. 1718 U1 —zabudowa ustugowa uzytecznosci
publicznej

U — zabudowa ustugowa nieucigzliwa
ZP — zielen urzadzona - plac publiczny
wielofunkcyjny

ZI - zielen izolacyjna

KDG - droga publiczna gtéwna

KDZ1 - droga publiczna

KDZ - drogi publiczne zbiorcze (kl. Z);
KDL - drogi publiczne lokalne (kl. L)
KDW - drogi wewnetrzne dojazdowe
KDX - ciagi pieszo - jezdne

KR - §ciezka rowerowa

KP — parkingi publiczne

E — infrastruktura techniczna.

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych UM w Zbaszynku.

6.2. WNIOSKI O UCHWALENIE LUB ZMIANE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Analiza wnioskbw o zmiang¢ lub sporzadzenie podstawowych dokumentow
planistycznych (tj. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego) jest, zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednym z elementéw oceny
aktualno$ci miejscowych planow oraz Studium. Wnioski w tej sprawie dostarczajg wiedzy
na temat potrzeb rozwoju gminy z perspektywy mieszkancow, jak i inwestorow. Pozwala
to na weryfikacje lub doprecyzowanie polityki przestrzennej gminy, z zasady ukierunkowanej
na zaspokojenie potrzeb catej zbiorowosci mieszkancow i przedsigbiorcoOw.

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy
I miasta Zbaszynek odbywato si¢ glownie z inicjatywy Urzedu Miejskiego w Zbgszynku
oraz z inicjatywy przedsigbiorcow.

Z inicjatywy Gminy przystgpiono do zmiany studium oraz opracowania plandéw
miejscowych — dotyczacych obwodnicy Chlastawy i obwodnicy Kosieczyna, poinocnej
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obwodnicy drogowej Zbaszynka. Gmina inicjowala roOwniez opracowanie planow
miejscowych w rejonie Bronikowa oraz dla oczyszczalni $ciekdw w Zbaszynku.

W oparciu o wnioski podmiotéw prawnych przystagpiono do opracowania planow
zagospodarowania przestrzennego zwigzanych z lokalizacja funkcji produkcyjnych
w miejscowosci Chlastawa i Kosieczyn. Ponadto, pozytywnie rozpatrzono wniosek spotki
dotyczacy przystgpienia do opracowania planow miejscowych w celu umozliwienia
lokalizacji farmy wiatrowej na obszarze okoto 1200 ha pomig¢dzy Rogozincem, Dabrowka
Wielkopolska, a Zbaszynkiem.

Brak wniosk6w o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego skladanych przez osoby fizyczne, wilascicieli gospodarstw rolnych
potwierdza, iz na terenie gminy nie odnotowuje si¢ duzego zainteresowania prowadzeniem
nowych inwestycji o charakterze mieszkaniowym.

6.3. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OPRACOWANIU

Gmina Zbaszynek na chwile obecna opracowuje wytacznie jeden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z Uchwatag nr XVI1/11/2016 Rady Miejskiej
w Zbaszynku W sprawie przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zbagszynek w rejonie ulic Ogrodowa i $w. Piotra
i Pawla. Projekt planu ma na celu umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w potudniowo-zachodniej czgsci miasta.

6.4. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien zawiera¢ wszystkie
elementy wymagane ustawowo, zwlaszcza ograniczenia i warunki zagospodarowania
terenéw. Zakres ustalen zawartych w planie oraz jego forma i skala powinny odpowiadaé
wymaganiom okreslonym w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587). Ocena aktualnosci
planow miejscowych ma na celu identyfikacj¢ potrzeb dotyczacych ustalen planow
miejscowych. Plany miejscowe ocenia si¢ biorgc pod uwage nastepujace Kryteria:
= zgodno$¢ z aktualnymi przepisami prawa — zgodno$¢ ustalen planu w zakresie
wymaganym w $wietle art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze wymaganiami dotyczacymi formy i zakresu ustalen miejscowego
planu, okreslonymi w rozporzadzeniu wydanym na podstawie tej ustawy, a takze stopien
uwzglednienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

= potrzeby wlascicieli gruntdéw i mieszkancow — ich wyrazem sg wnioski o zmiang
lub opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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= nowe potrzeby lub mozliwo$ci rozwojowe gminy — pojawienie si¢ innych priorytetow
i celow rozwojowych wyrazonych np. w strategiach rozwoju, czy programach
operacyjnych.

Obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zbaszynek
sporzadzone zostaly na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.), ktéra obowigzywata
do 10 lipca 2003 roku, oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.). W ciggu ostatnich
lat dokonano kilku zmian planéw miejscowych, w zwigzku z czym podkresli¢ nalezy,
iz obecne zapisy planéow miejscowych sporzadzonych dla obszaréw, na ktorych wczesniej
istnial juz inny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, s3 jedynymi
obowigzujacymi ustaleniami dla przedmiotowych obszarow. Nie ma konieczno$ci
wprowadzania dodatkowych zapisow stwierdzajacych, iz dla danych terenéw nie obowigzuja
juz zapisy sporzadzonych wczesniej mpzp.

Na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z 7 lipca 1994 roku, w obrocie prawnym
jest 8 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Wiekszo$¢, tj. 15 planow
miejscowych powstala na podstawie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 roku. Cz¢$¢ z planow procedowanych wedlug tzw. ,,nowej”
ustawy zostata rowniez w cato$ci zmieniona, stad nie sg one juz obowigzujace.

Zapisy planéow miejscowych sporzadzonych na podstawie ustawy z 1994 roku czgsto
nie s3 dostosowane do obecnych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow z zakresu ochrony srodowiska. Ponadto, plany uchwalone
przed styczniem 2001 r. nie posiadaja opracowan towarzyszacych, takich jak prognoza
oddzialywania na Srodowisko, czy opracowanie ekofizjograficzne. Plany uchwalone
na podstawie ustawy z 1994 r. pozbawione s3 réwniez prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Ponadto plany te nie byty opiniowane przez doradczy organ Burmistrza
w sprawach planowania i zagospodarowania przestrzennego, jakim jest Gminna Komisja
Urbanistyczno - Architektoniczna. Wymog ten pojawit si¢ w ustawie z 2003 roku.
W ostatnich latach ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku
rowniez ulegata znaczagcym zmianom, nakladajac nacisk m.in. na precyzyjne okreslenie
parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenu czy intensywnosci zabudowy. Ponadto,
od 2008 roku plany miejscowe musza zawiera¢ szczegoétowe zapisy zawarte w prognozie
oddziatywania na $srodowisko, ktorych zakres jest uzgadniany, przed rozpoczgciem prac
nad planem, z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Powiatowym
Panstwowym Inspektorem Sanitarnym. Tak wigc potozony zostatl wigkszy nacisk na zapisy
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poézn. zm.), w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
szereg wytycznych, m.in. przeznaczenie terenow, zasady ochrony $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, czy zasady budowy systemOéw komunikacji i infrastruktury.
W tabeli nr 4 zestawiono obowigzujace plany miejscowe na terenie gminy Zbaszynek
wraz z wytycznymi z ustawy. Wyraznie mozna zaobserwowac, ze plany sporzadzone po 2003
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roku, czyli wg ,nowej” ustawy sa bardzie] szczegdtowe, zawieraja wigce] nakazow
i ograniczen, oraz przede wszystkim doktadnych zasad ksztaltowania zabudowy
I wskaznikow zagospodarowania terenu. Uchwaty planéw sporzadzonych w trybie ustawy
z 1994 roku czesto nie posiadaja podstawowych wskaznikéw m.in.: udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy, zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego czy ochrony $rodowiska (patrz: Tabela 4). W zwigzku z tym mozliwa
jest na tych terenach realizacja inwestycji odbiegajagcych od obecnie obowigzujacych
standardow w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego. Plan miejscowy z 1996 roku,
oznaczony numerem 1 w tabeli, w punkcie dotyczgcym zaopatrzenia w media, odnosi si¢ do
nieobowigzujacego juz planu ogodlnego. Mimo wszystko, nie powoduje to jego niewaznosci.
Braki w zapisach planow wcze$niejszych nie musza oznacza¢ ich bezuzytecznosci.
Mimo czgéciowej niepetnosci ich ustalen, uzna¢ je mozna za aktualne, gdyz mozliwe
jest wydawanie pozwolen na budowe na ich podstawie.
Nie tylko wczesniejsze plany moga by¢ niezgodne z aktualnym prawem. Plany uchwalane
zgodnie z Ustawg z 2003 r., ale przed 2010 r. moga zawiera¢ zapisy ograniczajace inwestycje
zwigzane z lacznoscig publiczng, co jest niezgodne z Ustawg z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 880 z p6zn.
zm.) i wymagaja W tym zakresie zmian. Jednak przeprowadzona analiza szczegbtowa zapisoOw
mpzp nie potwierdzita wystepowania sprzecznych z ustawg zapisow planéw miejscowych.
Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze w dniu 16.07.2016 r. zaczela obowigzywac ustawa
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
z dnia 1 lipca 2016 r.). Ustawa okresla warunki i tryb budowy oraz lokalizacji elektrowni
wiatrowych. Elektrowni¢ wiatrowa mozna postawi¢ w odlegtosci nie mniejszej
niz 10-krotno$¢ jego wysokos$ci (wraz z wirnikiem 1 topatami) od zabudowan mieszkalnych
1 mieszanych, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, oraz od obszaréw szczegdlnie
cennych z przyrodniczego punktu widzenia. Ustawa pozwala na przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe, remont, montaz i odbudowe¢ budynku mieszkalnego stojacego w odleglosci
mniejszej niz okreslona w ustawie. Nowe przepisy dotycza elektrowni wiatrowych o mocy
wigkszej niz 40 kW, czyli nie obejmujg mikro instalacji. W mysl ustawy, nie bedzie mozna
rozbudowywac istniejacych wiatrakoéw, ktore nie spetniajg kryterium odlegltosci — dozwolony
bedzie tylko ich remont i prace niezbedne do prawidlowego uzytkowania. W $wietle
powyzszej ustawy przed uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowg¢ inwestor zobowigzany
zostanie do wykazania, ze nowe turbiny wiatrowe planowane na terenie objgtym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie miejscowosci
Dabrowka WIlkp. 1 Rogoziniec pod lokalizacje urzadzen energetycznych z odnawialnych
zrodet energii) nie bgda kolidowaly z zabudowa mieszkaniowa. Ponadto, na etapie
postepowania administracyjnego dotyczacego ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynkow mieszkaniowych 1 mieszanych nalezy zbada¢, czy nowa
zabudowa spetia¢ bedzie kryterium odlegtosci od elektrowni wiatrowych.
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Tabela 4. Zestawienie obowiazujacych mpzp na terenie gminy Zbaszynek wraz z wytycznymi z ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

- Data uchwalenia 20.11.1996 r. 22.02.2001 r. 22.11.2001 r. 22.11.2001 r. 16.01.2002 r. 24.04.2003 r. 21.08.2003 r. 05.02.2004 r.
Tereny C6P,U; C16aNO; M,D, T,W M M; RU; P,S,B; NO M, U, KL, NS M, U, UR, P,S, KS, KZ, KD, KP
F66aNO ZL; Z; KD; KP; ZP, NS, KL, KD,
NO KP, KX
przeznaczenie terenow + + + + + + + +
oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach
zagospodarowania
zasady ochrony i - - + +- = - - -
ksztattowania fadu
przestrzennego
zasady ochrony - - + + + + + +
srodowiska, przyrody i
krajobrazu
zasady ksztattowania - -+ - + o - - R
krajobrazu
zasady ochrony - + + + + + + +

dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym
krajobrazow
kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZBASZYNEK ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6 wymagania wynikajace z - - - - - 2 - -
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

7 zasady ksztattowania + - + - +- +- - + - + - + -
zabudowy oraz tylko tylko brak % tylko tylko tylko
wskazniki wysokos¢ wysokos$¢, zabudowy wysokos$¢, wysokos¢, wysokos$¢,
zagospodarowania geometria dziatki i biol. geometria dachy dachy, %
terenu, maksymalng i dachu Czynnej dachu zabudowy,
minimalng intensywno$¢ pow. Dziatek
zabudowy jako wskaznik

powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny
udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingows i sposob ich
realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty
obiektow

8 granice i sposoby - - - - - - = -
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych
przepisow, terenow
gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZBASZYNEK ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

10

11

12

13

14
15

mas ziemnych,

krajobrazow

priorytetowych

okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w
planach

zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa

szczegdtowe zasady i -
warunki scalania i

podzialu nieruchomosci
objetych planem
miejscowym

szczego6lne warunki -
zagospodarowania

terendw oraz

ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

zasady modernizaciji, -+
rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej
sposob i termin -
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenoOw

stawki procentowe, na +
podstawie ktorych ustala

si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4

Prognoza finansowa =
Prognoza srodowiskowa  +
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZBASZYNEK ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

| Datauchwalenia 04.10.2004 r. 04.10.2004 . 17.03.2005 r. 21.04.2005 . 30.08.2007 r. 26.06.2008 r. 24.06.2010 . 24.06.2010 T,
Tereny WS uc, zZP, E MN, UC, KS,U,  ZC P, KDW KK U,P, ZN, E P, KDL, KDW,
KD, KDW, NO KP
przeznaczenie terenow + + + + + 1, + +

oraz linie rozgraniczajace

tereny o ré6znym

przeznaczeniu lub

r6znych zasadach

zagospodarowania

zasady ochrony i + + + + + + + +
ksztattowania fadu

przestrzennego

zasady ochrony + + + + + + + +
srodowiska, przyrody i

krajobrazu

zasady ksztaltowania + + + + + + + +
krajobrazu

zasady ochrony + + ¥ + + + + +
dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow, w tym

krajobrazow

kulturowych, oraz débr

kultury wspotczesnej

wymagania wynikajace z - + i + i - i T
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZBASZYNEK ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

7 zasady ksztattowania - F 1 - + - - 1 +
zabudowy oraz (zakaz brak % (brak
wskazniki zabudowy) zabudowy budynkow)
zagospodarowania dziatki i biol.
terenu, maksymalng i Czynnej
minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik

powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny
udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty
obiektow

8 granice i sposoby - - - + - - - -
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych
przepiséw, terenow
gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢
mas ziemnych,

28

Id: CTEAADCD-47DD-4EAB-A539-951989ACF69E. Podpisany Strona 28



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZBASZYNEK ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

10

11

12

13

14
15

krajobrazow
priorytetowych
okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w
planach
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa
szczegblowe zasady i -
warunki scalania i

podziatu nieruchomosci
objetych planem

miejscowym

szczegblne warunki +
zagospodarowania

terendw 0Oraz

ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

zasady modernizacji, +
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej
sposob i termin +
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenoOw

stawki procentowe, na +
podstawie ktorych ustala

si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4

Prognoza finansowa +
Prognoza srodowiskowa

+
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZBASZYNEK ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

| Datauchwalenia 22.06.2011r.
Tereny MN, U, P, ZI, ZP,
KDL, KDD,
KDW KX, E
przeznaczenie terenow +

oraz linie rozgraniczajace
tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub

r6znych zasadach
zagospodarowania

zasady ochrony i +
ksztattowania tadu
przestrzennego

zasady ochrony +
srodowiska, przyrody i
krajobrazu

zasady ksztattowania +
krajobrazu

zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego

i zabytkow, w tym
krajobrazow

29.09.2011 r.
KDR

29.03.2012 .
PE, PO

30

20.12.2012 .

MN, U, UKS,
KDD, KDW

22.05.2013 r.

R, MN, US, P,
ZL, WS, KDA,
KDZ, KDL,
KDD, KDW,
KDX, KZ,
EW,EW

+

28.05.2015 .

MW, MN, U,
UKS, RU, P, ZP,
ZI, KDL, KDW,
E,W

25.08.2016 .

MN, MU, U1, U,
ZP, ZI, KDG,
KDZ1, KDZ,
KDL, KDW,
KDX, KR, KP, E

+
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZBASZYNEK ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kulturowych, oraz dobr
kultury wspoltczesnej
6 wymagania wynikajagce z = + + = + - + +
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

7 zasady ksztattowania + + - - + + + +
zabudowy oraz zloze
wskazniki kruszywa

zagospodarowania
terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny
udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty
obiektow

8 granice i sposoby - - - - - - -
zagospodarowania
teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow
gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZBASZYNEK ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

10

11

12

13

14
15

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych UM w Zbaszynku.

zagrozenia powodzia,

Obszaréw osuwania si¢

mas ziemnych,

krajobrazow

priorytetowych

okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w

planach

zagospodarowania

przestrzennego

wojewodztwa

szczegblowe zasady i A -
warunki scalania i

podziatu nieruchomosci

objetych planem

miejscowym

szczegolne warunki 4 -
zagospodarowania

terendw oraz

ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

zasady modernizaciji, + +
rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej

Sposob 1 termin + -
tymczasowego

zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania

terenow

stawki procentowe, na + +
podstawie ktorych ustala

si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4

Prognoza finansowa + =
Prognoza $rodowiskowa  + AF
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7. PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Celem niniejszej analizy byta ocena wszystkich funkcjonujacych na terenie gminy
opracowan planistycznych pod katem ich aktualnosci oraz mozliwosci prowadzenia
racjonalnej polityki przestrzennej na terenie gminy Zbgszynek. Obowigzek wykonania
ww. oceny natozyla na wiladze gminy ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), wedlug ktore;j
wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych. Opracowanie
analizy bylo wymagane od momentu wejScia w zycie ustawy 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Jednak w przypadku braku takiej kompleksowej oceny
aktualno$ci Studium 1 planéw miejscowych nie bylo zadnych sankcji dla gmin.
Dopiero ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wprowadzita zmiany w art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wedlug ww. artykulu wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowg 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
sic do obszaru obje¢tego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia
si¢ m.in. zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Stad opracowany dokument jest niezbedny w celu dalszego procedowania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Uzyskanie wysokiego standardu przestrzeni w gminie i miescie Zbgszynek wymaga
spojnych dziatan w zakresie polityki przestrzennej. Bioragc pod uwagg¢ uwarunkowania
demograficzne, przestrzenne i $rodowiskowe, nalezy w racjonalny sposob gospodarowac
przestrzenig gminy. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ uzupetniane istniejace wyksztatcone
struktury urbanistyczne. Pod funkcje mieszkaniowe zaplanowano rezerwy terenu w granicach
administracyjnych miasta Zbaszynek, wsi Kosieczyn oraz w ramach niewielkich uzupeien
we wsi Dgbrowka Wielkopolska i Rogoziniec. Natomiast funkcje produkcyjne powinny
si¢ koncentrowa¢ glownie we wsi Chlastawa i Kosieczyn, na terenach predestynowanych
pod takie formy zagospodarowania. Kierunek tej polityki powinien by¢ odzwierciedlony
w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, a nastepnie
w uchwalonych na jego podstawie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ sporzadzane dla catego
obszaru miasta i gminy Zbaszynek, gdyz to plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu
oraz warunki 1 wymagania zwigzane z uzytkowaniem terenu. Majac na uwadze, iz bardzo
trudno byloby sporzadzi¢ takie plany dla catej gminy, wskazuje si¢ miejsca, dla ktorych
powinny by¢ one opracowane w pierwszej kolejnosci. Sa to:
= tereny, gdzie obowigzuja plany miejscowe uchwalone w trybie ustawy z 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ich uaktualnienia i dostosowania do obecnych
wymogow i standardow w zakresie zapisow stosowanych W planowaniu przestrzennym;

= obszary, na ktorych wystepuje zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe i ustugowe, przy
czym powinny by¢ to tereny w ramach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Zabudowa powinna by¢ uzupelniana w obrebie istniejacych miejscowosci — przede
wszystkim w samym Zbaszynku, ewentualnie w Dabrowce Wielkopolskiej i Rogozincu.
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Zgoda na nowa zabudowe¢ powinna by¢ wydawana w obszarach najlepiej wyposazonych
w infrastrukture techniczng i media, z dobrym zapleczem komunikacyjnym — w rejonie
przystankoéw kolejowych oraz w oparciu 0 odpowiednie warunki gruntowe;

= obszary, na ktoérych najczesciej wydawane sa decyzje o warunkach zabudowy, przy czym
szczegblnie dotyczy¢ to powinno miejscowosci Dabrowka Wielkopolska, w ktorej
planowane inwestycje w ramach tych samych kwartatbw moga rodzi¢ konflikty
przestrzenne;

= obszary objete ochrong konserwatorska, w szczegdlnosci w celu ochrony ukladu
urbanistycznego miejscowosci Zbaszynek oraz uktadow ruralistycznych wsi Dabrowka
Wielkopolska, Kosieczyn i Rogoziniec;

= obszary, na ktorych konieczna jest ochrona terenéw o wysokich walorach przyrodniczych,
wylaczonych z zabudowy w Studium, o niskim stopniu wyposazenia w infrastrukture
techniczng. Plany takie moglyby shluzy¢ zachowaniu dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw — gldownie w miejscowosciach Krecko, Depot, Bolen;

» dla terenow ustugowych i produkcyjnych, w tym dla istniejacych zaktadow, zwlaszcza
w przypadku gdy zaistnieje potrzeba zmiany zapisow obowigzujacych planéw, w celu
umozliwienia dalszego rozwoju przedsiebiorstw lub pozyskania nowych inwestycji.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
mogtoby zosta¢ zaktualizowane, przede wszystkim z powodu wprowadzonych zaistniatych
zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrgbnych,
atakze ewentualnej aktualizacji czesci poswieconej uwarunkowaniom. Mimo wszystko
zapisy Studium pozostaja nadal wigzace dla urbanistow sporzadzajacych plany miejscowe,
zwlaszcza w zakresie wskazanego kierunku funkcjonalnego terenu. Okreslenie kierunku
zmian funkcjonalnych jest podstawowym zadaniem Studium, a biorgc pod uwage procesy
inwestycyjne 1 ruch budowlany w miescie 1 gminie Zbaszynek nalezy uzna¢, iz kierunki
rozwoju wyznaczone w Studium sg prawidlowe 1 aktualne. Dlatego nie jest konieczne
opracowywanie calosciowej zmiany Studium, natomiast w uzasadnionych przypadkach
mozna rozwazy¢ czgsciowe zmiany Studium, tak jak dotychczasowo byto to czynione.

Biorgc pod uwagg powyzsze wyniki analizy nalezy stwierdzi¢, iz obowigzujace
dokumenty planistyczne: Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Zbaszynek oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego s3 dokumentami aktualnymi pod wzgledem zapisow, odpowiadajg
zapotrzebowaniu prowadzonej przez gming polityki przestrzennej oraz wynikaja ze stanu
I poziomu zagospodarowania gminy.

34
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