UCHWALA NR XXVII1/29/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie okres§lenia warunkow udzielania oraz wysokosci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Zbaszynek

Na podstawie art. 68 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 2147 1 2260) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwata okres§la warunki udzielania bonifikat od ceny sprzedazy oraz wysokos¢ stawek procentowych
tych bonifikat.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r., poz. 1610), wtym lokal mieszkalny stanowigcy odrgbng
nieruchomos¢ oraz dom jednorodzinny wolnostojacy albo w zabudowie szeregowej, stanowigcy w catosci
przedmiot najmu.

§ 2. 1. Nabywcami lokali mieszkalnych na zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale moga by¢ najemcy,
ktorym przystuguje pierwszenstwo nabycia zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych nastg¢puje na wniosek najemcy.
3. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcy nie moze nastgpi¢ w przypadku:

1) przystugiwania pierwszenstwa nabycia podmiotowi innemu niz najemca, a uprawnienie to nalezy zrealizowac
w pierwszej kolejnosci;

2) zalegania z oplatami z tytulu najmu;
3) wypowiedzenia najemcy umowy najmu;
4) gdy wnioskodawca jest wlascicielem:
a) mieszkania stanowigcego odrebng nieruchomosé,
b) domu mieszkalnego,
¢) mieszkania stanowigcego wlasno$ciowe prawo do lokalu spotdzielczego.

§ 3. 1. Ceng lokalu mieszkalnego oraz pomieszczen przynaleznych, ustala si¢ na podstawie wartosci rynkowej
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego powolanego przez Gmine Zbaszynek.

2. Cen¢ o ktorej mowa w ust. 1 nabywca lokalu mieszkalnego placi jednorazowo, nie pdzniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc.

§ 4. 1. Od ceny, o ktorej mowa w § 3 ust. 1, udziela si¢ bonifikaty wedtug nast¢pujacych zasad:
1) z uwagi na wiek budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal bedacy przedniotem zbycia:

a) do 50 lat - 20 %,

b) powyzej 50 lat - 25 %;
2) za czas trwania nieprzerwanego najmu lokalu:

a)do 5lat -5 %,

b) powyzej 5 lat - 10 %,

¢) powyzej 10 lat - 15 %,

d) powyzej 20 lat - 20 %;

3) za poniesione naktady nie podlegajace uwzglednieniu przy wycenie lokalu do - 10 %, w tym:
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a) wymiana instalacji grzewczej - 4 %,

b) wymiana instalacji elektrycznej - 2 %,

¢) wymiana instalacji wodnej i kanalizacyjnej - 2 %,
d) wymiana okien - 1 %,

e) wymiana podiog lub stolarki drzwiowej - 1 %;

4) za sprzedaz wszystkich lokali, w wyniku ktérej wszystkie lokale w budynku przestajg by¢ wlasnoscig gminy -
20 %:

5) za stan techniczny budynku:
a) dach do remontu - 5 %,
b) instalacja gazowa do remontu (piony) - 3 %,
c) instalacja elektryczna do remontu - 3 %,
d) do odnowienia elewacja budynku - 4 %.

2. W przypadku wstapienia nabywcy lokalu w stosunek najmu z mocy prawa, najemca moze doliczyé okres
trwania najmu poprzednika prawnego.

3. Do okresu najmu uprawniajacego do bonifikaty zalicza si¢ okres zamieszkiwania na podstawie stosunku
najmu w poprzednim lokalu mieszkalnym, pod warunkiem, ze mieszkanie to stanowito wilasno$¢ Gminy
Zbaszynek w dniu dokonania zamiany lub wykwaterowania, albo w dniu sktadania wniosku, a zamiana nie byta
wymuszona zadluzeniem czynszowym.

4. Laczna bonifikata moze wynosi¢ do 90 % ceny lokalu mieszkalnego.

§ 5. Sprawy wszczete, a nie zakonczone przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly prowadzi si¢ na
podstawie tej uchwatly.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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Uzasadnienie

Obowiazujaca dotychczas uchwata nr 11/8/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r. w sprawie okreslenia zasad obrotu
nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Gminy Zbgszynek byla kilkakrotnie zmieniana, jej tres¢ wymaga
zmiany, nowych zapiséw i w zwigzku z powyzszym na bazie w/w Uchwaly powstang dwie uchwaly: w jednej
uregulowane zostang zasady i wysoko$¢ bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, a w
drugiej zasady obrotu nieruchomog$ciami gminnymi.

Wysokos¢ bonifikat ustalona zostanie zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. 1a i 1b ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2016 1., poz. 2147 i 2260). Przyjecie w tej
sprawie nowej odrgbnej uchwaly ma na celu usprawnienie sprzedazy lokali na rzecz ich najemcow.

W tym stanie rzeczy podjecie uchwaly jest zasadne.
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