Uzasadnienie
do Uchwały Nr ……………./2023
Rady Miejskiej w Zbąszynku

z dnia ………. 2023 r.
	w sprawie
	zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek dla terenów położonych w Kosieczynie.


1.  Obszar objęty opracowaniem zajmuje powierzchnię 47 ha i położony jest położony jest 
w centralnej części województwa lubuskiego, w powiecie świebodzińskim, w gminie Zbąszynek. Opracowanie obejmuje teren położony we wschodniej części miejscowości Kosieczyn, w sąsiedztwie terenów rolniczych, kolejowych terenów zamkniętych 
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren ten jest niezabudowany i stanowią go grunty rolne, nieużytki i tereny dróg gminnych. 
2.  Prace nad zmianą Studium prowadzone były na podstawie Uchwały 
nr XXXV/50/2021 z dnia 25 października 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek dla terenów położonych w Kosieczynie. Wywołanie zmiany studium poprzedzone było wnioskami właścicieli części nieruchomości wchodzących w granice opracowania.
3.  Celem zmiany Studium jest m. in.: zmiana kierunków zagospodarowania działek 
z obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyłączonej z zabudowy (ekologia – lasy, parki, tereny otwarte) na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną uzupełnioną zabudową usługową mając nadzieję, że przyczyni się ona do rozwoju gospodarczego gminy, umożliwiającego jednocześnie podnoszenie standardów życia obecnych i przyszłych pokoleń.
4.  Zapisy zmiany Studium wyznaczają ogólne zasady i kierunki kształtowania zabudowy, ładu przestrzennego, ochrony środowiska przyrodniczego i jego zasobów, ochrony dziedzictwa kulturowego, które zostaną uszczegółowione na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.
5.  Zapisy zmiany Studium korespondują z zapisami „Programu ochrony środowiska 
dla powiatu Świebodzińskiego na lata 2017-2020 z perspektywą do roku 2024”. Program ten określa sposoby ochrony dziedzictwa przyrodniczego i zasobów przyrody, zrównoważone wykorzystanie materiałów, wody i energii, sposób dalszej poprawy jakości środowiska i bezpieczeństwa ekologicznego a także przedstawia zarządzenie programem ochrony środowiska.
Część z tych sposobów realizacji programu ochrony środowiska znajduje swoje odzwierciedlenie w zapisach omawianej zmiany Studium m. in. poprzez: obowiązek dążenia do utrzymania wysokiej jakości powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczeń, zalecenie zaopatrzenia w energię cieplną z zastosowaniem paliw o niskiej emisyjności spalania, wymagania ochrony akustycznej poprzez określenia dopuszczalnych poziomów hałasu, określenie sposobu zagospodarowania wód opadowych i roztopowych, odprowadzania ścieków.
6.  Ustalenia zmiany Studium korelują z dokumentami ustanowionymi również na szczeblu międzynarodowym tj. Dyrektywą Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotycząca oczyszczania ścieków komunalnych (91/271/EWG), nakładającą na Państwa Członkowskie wymóg wyposażenia aglomeracji w systemy zbierania ścieków komunalnych – cel szczególnie istotny z uwagi na występowanie w obszarze opracowania zabudowy (realizowany 
w zmianie Studium poprzez wprowadzenie zapisów regulujących prowadzenie gospodarki wodno-ściekowej na obszarze opracowania) oraz Dyrektywą Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakości powietrza i czystszego powietrza dla Europy, która ustanawia cele jakości powietrza, 
w tym ambitne, ekonomicznie opłacalne cele na rzecz poprawy stanu zdrowia ludzkiego
i jakości środowiska do 2020 r. (realizowany w zmianie Studium poprzez zapisy ustalające, że dążyć do utrzymania wysokiej jakości powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczeń m.in. poprzez stosowanie paliw charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisyjnymi a także poprzez dopuszczenie pozyskiwanie ciepła i energii elektrycznej z odnawialnych źródeł energii (np. fotowoltaika) oraz, że w zakresie gospodarki cieplnej zalecane jest zaopatrzenie w energię cieplną z zastosowaniem paliw o niskiej emisyjności spalania [gaz płynny, olej, energia elektryczna, itp.]). 
7.  „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek” (Uchwała Nr XVII/77/00 Rady Miasta i Gminy Zbąszynek z dnia 11 maja 2000 z późn. zm.), wskazuje dla przedmiotowego terenu obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wyłączonej z zabudowy (ekologia – lasy, parki, tereny otwarte). 
8.  Przedmiotowa zmiana Studium dotyczy określenia nowych kierunków zagospodarowania 
tj. wyznaczenia: 

·   terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

·   terenu zabudowy usługowej,

·   terenu zieleni lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wyłączony  zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte),

wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i komunikacyjną (elementy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zostaną określone na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). 
9.  W ramach procedury planistycznej sporządzone zostały:
·     „Prognoza oddziaływania na środowisko”, która szczegółowo opisuje istniejące komponenty środowiska przyrodniczego, ich stan ilościowy i jakościowy, a także prognozowany wpływ ustaleń planu na poszczególne elementy środowiska,
·     „Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne do projektu zmiany Studium uwarunkowań  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek 
dla terenów położonych w Kosieczynie, które rozpoznaje i charakteryzuje stan oraz funkcjonowanie środowiska, określa różnorodność biologiczną, wskazuje powiązania przyrodnicze obszaru z otoczeniem i identyfikuje jego zagrożenia.
10.  W trakcie procedury sporządzania zmiany Studium osoby zainteresowane tematyką sporządzanej zmiany mogły wypowiadać się na każdym etapie procedury planistycznej. Projektant analizował wszelkie sygnały w celu uzyskania planu odpowiadającego zapotrzebowaniu. Ponadto w trakcie trwania procedury planistycznej, na każdym jej etapie zainteresowani mogli wystąpić o wypis i wyrys z projektu zmiany Studium, sposób rozstrzygnięcia wniosków.
W terminie od 28 grudnia 2021 r. do 10 lutego 2022 r. zbierane były wnioski do projektu zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek dla terenów położonych w Kosieczynie.

11.  Stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także zgodnie z przepisami odrębnymi projekt zmiany Studium uzyskał wymagane opinie i uzgodnienia (zbierane od 28 lipca 2022 r. do 30 sierpnia 2022 r. oraz od 23 listopada 2022 r. do 27 grudnia 2022 r.). 
12.  Projekt zmiany Studium zostanie wyłożony do publicznego wglądu w terminie od 12 stycznia 2023 r. do 13 lutego 2023 r.  W dniu 27 stycznia 2023 r. odbędzie się dyskusja publiczna. 
W dniu ……………….. Burmistrz Zbąszynka rozstrzygnie o sposobie rozpatrzenia uwag. 

Na etapie wyłożenia do publicznego wglądu projekt zmiany Studium zostanie udostępniony na stronie internetowej Gminy Zbąszynek – www.zbaszynek.pl.
13.  Burmistrz Zbąszynka, zgodnie z art. 11 pkt 12 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt uchwały wraz 
z załącznikami.
14.  Sporządzenie i uchwalenie zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek pozwoli na rozwój mieszkalnictwa i usług, 
tj. dokończenie założenia urbanistycznego kształtowanego wzdłuż obwodnicy Zbąszynka (ul. Zachodniej). Wejście w życie zmiany Studium, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy wytyczną do późniejszego opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

W związku z powyższym podjęcie uchwały jest uzasadnione.
