Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek 
dla terenów położonych w Kosieczynie 
1. Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek dotyczy obszaru miejscowości Kosieczyn, w sąsiedztwie terenów rolniczych, kolejowych terenów zamkniętych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.  
2. Opracowanie końcowe zostanie sporządzone w formie tekstu jednolitego oraz rysunku Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek dla terenów położonych w Kosieczynie – kierunki rozwoju.

· Ustalenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek dla terenów położonych w Kosieczynie zapisane zostały w formie tekstu jednolitego w punktach II i III oraz jako dodatkowy punkt IV.
· Obszar wprowadzony zmianą Studium jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy usługowej oraz teren zieleni lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wyłączony  zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) został przedstawiony na rysunku zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek dla terenów położonych 
w Kosieczynie, stanowiący załącznik nr 2.




Załącznik nr 1





do Uchwały Nr …/…/2023




Rady Miejskiej w Zbąszynku




z dnia …………. 2023 roku

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZBĄSZYNEK
DLA TERENÓW POŁOŻONYCH W KOSIECZYNIE
UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAPISÓW ART. 10 UST. 1 USTAWY 
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

Teren objęty zmianą Studium położony jest w centralnej części województwa lubuskiego, w powiecie świebodzińskim, w gminie Zbąszynek. Opracowanie obejmuje teren położony we wschodniej części miejscowości Kosieczyn, w sąsiedztwie terenów rolniczych, kolejowych terenów zamkniętych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
Powierzchnia opracowania zmiany Studium wynosi około 47 ha.

Według wypisu z rejestru gruntów sporządzonego przez Starostę Świebodzińskiego działki stanowią: grunty rolne, nieużytki i tereny dróg gminnych.

W obecnie obowiązującym Studium przyjęto następujący kierunek zagospodarowania 
- obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wyłączony z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte). 

Obszar zmiany Studium położony jest w zasięgu uzbrojenia technicznego, tj. sieci kanalizacyjnej, wodociągowej, elektroenergetycznej i gazowej.
2) Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony:

Teren objęty zmianą Studium nie jest zabudowany. Brak jest obiektów wpływających negatywnie na ład przestrzenny gminy Zbąszynek.
2a) Diagnoza, o której mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy:

Gmina Zbąszynek posiada aktualną Strategię rozwoju gminy Zbąszynek do 2030 r. uchwaloną Uchwałą Nr XXIV/73/2020 Rady Miejskiej w Zbąszynku z dnia 9 listopada 2020 r. Dokument ten opracowany został przed zmianą ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741), która nałożyła obowiązek opracowania diagnozy sytuacji społecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzględnieniem obszarów funkcjonalnych, w tym miejskich obszarów funkcjonalnych. Rozbudowany charakter sytuacji społecznej, gospodarczej i przestrzennej, został opisany w Strategii, jednakże nie uwzględnia ona obszarów funkcjonalnych, w tym miejskich obszarów funkcjonalnych. 

W zakresie wniosków i rekomendacji z Planu zagospodarowania przestrzennego województwa lubuskiego, gmina Zbąszynek należy do następujących obszarów funkcjonalnych:

· wiejskie obszary funkcjonalne wymagające wsparcia procesów rozwojowych,

· obszary ochrony gleb dla celów produkcji rolnej,

· obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi w skali dorzeczy,

· obszary cenne przyrodniczo,

· obszary ochrony krajobrazów kulturowych,

· obszary ochrony i kształtowania zasobów wodnych,

· obszary ochrony strategicznych złóż kopalin,

· obszary o najniższym poziomie dostępu do dóbr i usług warunkujących możliwości rozwojowe,

· obszary przygraniczne (strefa III).

Dla gminy Zbąszynek sformułowano następujące wnioski i rekomendacje z PZPWL:
Strefa przyrodnicza – tom I:
Wnioski i rekomendacje:
1. Kształtowanie zagospodarowania terenów w obszarach chronionych w dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzędnymi; 

2. Zachowanie integralności obszarów węzłowych i zapewnienie drożności korytarzy wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie drożności korytarzy ichtiologicznych; kształtowanie systemu przyrodniczego poszczególnych miast i gmin w sposób zapewniający ich spójność i powiązanie z krajową siecią ekologiczną; 

3. Ochrona ekosystemów mających znaczenie dla zachowania bioróżnorodności, w tym ekosystemów wodnych, bagiennych, leśnych i łąkowych; 

4. Ochrona gleb wysokich klas bonitacyjnych przed zmianą na cele nierolnicze; 

5. Zwiększanie retencji zlewni – realizacja obiektów małej retencji, poprawa stosunków wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wód opadowych; 

6. Wspieranie działań skutkujących poprawą warunków aerosanitarnych; 

7. Ograniczenie uciążliwości hałasowych poprzez stosowanie rozwiązań izolacyjnych, biologicznych i technicznych; 

8. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczególnym uwzględnieniem gospodarki żywnościowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej; 

9. Rozwój przetwórstwa opartego o zasoby leśne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej leśnictwa z przemysłem drzewnym. 

Strefa społeczna – tom I: 

Wnioski i rekomendacje: 

1. Zwiększenie dostępności do usług medycznych, w tym usług specjalistycznych; 

2. Zwiększenie dostępności do usług sportu i rekreacji; 

3. Zapewnienie dostępności do placówek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym 
i szkolnym; 

4. Prowadzenie działań mających na celu wspieranie kształcenia zawodowego w oparciu o współpracę z sektorem gospodarki; 

5. Rewitalizacja obszarów zdegradowanych; 

6. Kształtowanie wysokiej jakości przestrzeni publicznych; 

7. Rozwój budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

8. Rozwój spójnej struktury osadniczej w oparciu o powiązania funkcjonalno-przestrzenne;

9. Rozwój ośrodków usługowych.

Strefa kulturowa – tom I: 

Wnioski i rekomendacje: 

1. Zachowanie i ochrona obiektów zabytkowych - kościół Karla Friedricha Schinkla 
w Rogozińcu; 

2. Sporządzanie i realizacja lokalnych programów opieki nad zabytkami;

3. Objęcie obiektów zabytkowych właściwą ochroną w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

4. Wspieranie tworzenia parków kulturowych, ustanawiania pomników historii - grupa kościołów drewnianych w Chlastawie i Kosieczynie; 

5. Zachowanie historycznie ukształtowanych układów urbanistycznych, ruralistycznych
i przestrzennych; 

6. Odpowiednie wyeksponowanie obiektów zabytkowych i walorów krajobrazowych, 
z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa; 

7. Wykorzystanie walorów dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych 
ze szczególnym uwzględnieniem szlaków kulturowych; 

8. Zwiększenie dostępności wysokiej jakości oferty kulturalnej. 

Strefa ekonomiczno-gospodarcza – tom I: 

Wnioski i rekomendacje: 

1. Rozwój i promocja klastrów odpowiadających lokalnej specyfice gospodarczej; 

2. Wspieranie inicjatyw służących zmniejszeniu bezrobocia i zwiększeniu aktywności zawodowej ludności; 

3. Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spójnego wizerunku regionu oraz produktów turystycznych; 

4. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczególnym uwzględnieniem gospodarki żywnościowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej; 

5. Rozwój przetwórstwa opartego o zasoby leśne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej leśnictwa z przemysłem drzewnym; 

6. Rozwój funkcji usługowych o szczególnym znaczeniu gospodarczym. 
Komunikacja i transport – tom I:
Wnioski i rekomendacje:
1. Poprawa drogowej dostępności komunikacyjnej w zakresie powiązań zewnętrznych i wewnętrznych, w tym budowa i modernizacja sieci dróg krajowych i wojewódzkich ze szczególnym uwzględnieniem sieci TEN-T; 
2. Poprawa bezpieczeństwa ruchu drogowego, w szczególności poprzez budowę obwodnic i działania mające na celu uspokajanie ruchu; 
3. Uwzględnienie inwestycji związanych z modernizacją linii kolejowych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym; 
4. Podjęcie działań mających na celu integrację różnych typów transportu ze szczególnym uwzględnieniem węzłów przesiadkowych - wykształcenie węzła komunikacyjnego o znaczeniu regionalnym;
5. Wzrost dostępności transportu publicznego; 
6. Zwiększenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towarów - utworzenie intermodalnego terminalu przeładunkowego w Zbąszynku; 
7. Rozwój sieci dróg i szlaków rowerowych oraz propagowanie roweru jako środka codziennej komunikacji. 
Infrastruktura techniczna – tom I:
Wnioski i rekomendacje:
1. Uzbrojenie terenów inwestycyjnych w niezbędną infrastrukturę techniczną; 
2. Zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukturę techniczną, w szczególności linie elektroenergetyczne wysokich i najwyższych napięć oraz gazociągi wysokiego ciśnienia; 

3. Rozbudowa infrastruktury wodociągowej i kanalizacyjnej; 

4. Uwzględnienie nowych terenów przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci wodociągowej i kanalizacyjnej; 

5. Podjęcie działań mających na celu poprawę efektywności energetycznej; 

6. Zapewnienie bezpieczeństwa energetycznego poprzez budowę oraz modernizację sieci elektroenergetycznych i gazowych; 

7. Rozwój społeczeństwa informacyjnego poprzez budowę oraz modernizację infrastruktury teleinformatycznej; 

8. Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych; 

9. Podjęcie działań mających na celu usunięcie azbestu i wyrobów zawierających azbest; 

10. Wzrost wykorzystania OZE poprzez generację rozproszoną; 

11. Wyznaczanie obszarów z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujących odnawialne źródła energii o mocy powyżej 100 kW. 

Strefa obronności i bezpieczeństwa – tom I:
Wnioski i rekomendacje:
1. Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarządzania kryzysowego i ratownictwa; 

2. Przeciwdziałanie zagrożeniu powodziowemu oraz uwzględnienie stref zagrożenia powodziowego.
Na terenie objętym zmianą Studium nie występują obszary funkcjonale o znaczeniu lokalnym związane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania występującymi 
w gminie. W zakresie przedmiotowej zmiany Studium diagnoza sytuacji społecznej, gospodarczej i przestrzennej zawarta została w punkcie 8. Wyniki diagnoz zawartych 
w Strategii uwzględnione są w bilansie, a odzwierciedleniem obszarów funkcjonalnych
są wskazane w dalszej części kierunki rozwoju przestrzennego dla przedmiotowego terenu.
3) Stan środowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkości 
i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego:  


Obszar opracowania jest płaską pozbawioną deniwelacji równiną wyniesioną
na wysokość od 75 m do 80 m n.p.m., delikatnie opadającą w centralnej części obszaru.
Z uwagi na klasy bonitacyjne gleb RIIIa, RIIIb, RIVa, RIVb, RV i N ich przydatność rolnicza jest zróżnicowana. Dodatkowo użytki stanowią strukturę znacząco urozmaiconą w zakresie ich powierzchni i geometrii. Zarówno w sąsiedztwie terenów jak i na terenie objętym powyższą zmianą Studium lasy nie występują. Obszar porośnięty jest roślinami uprawnymi jak i łąkami. Zadrzewienia są pojedyncze. 

Na analizowanym terenie, nie występują żadne cieki i zbiorniki wodne. W części południowej występuje wyłącznie jeden rów melioracyjny.

W granicach analizowanego obszaru poziom wód gruntowych kształtuje się głównie 
na głębokości od 2 m do 5 m p.p.t. Poziom wód gruntowych obniża się w północnym kierunku.

Obszar zmiany Studium w wyjątkiem części południowej położony jest w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska.

4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

Na obszarze nie występują zabytki ruchome i nieruchome. Obszar objęty zmianą Studium znajduje się poza terenami wpisanymi do rejestru zabytków oraz poza terenami układów ruralistycznych ujętych w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków. Na obszarze nie występują zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.
5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, granice krajobrazów priorytetowych:

Z uwagi na brak sporządzonego audytu krajobrazowego dla obszaru objętego zmianą Studium, nie uwzględnia się uwarunkowań wynikających z rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym lub określenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazów priorytetowych.

6) Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem: 

Obszar objęty zmianą Studium jest niezabudowany i niezamieszkały. Teren stanowią drogi, tereny rolne i łąki. Dostępność komunikacyjna terenu jest optymalna, w szczególności ze względu na bezpośrednie sąsiedztwo z nowo budowaną ul. Zachodnią, która stanowić będzie obwodnicę Zbąszynka. Teren jest dostępny dla osób ze szczególnymi potrzebami, głównie jako miejsce spacerów. Obszar ze względu na użytkowanie rolnicze nie jest na chwilę obecną miejscem do wypoczynku.
7) Zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia:


W granicach obszaru objętego zmianą Studium nie występują zakłady dużego ryzyka 
lub zakłady zwiększonego ryzyka, które mogłyby stwarzać zagrożenie wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. Teren opracowania położony jest poza obszarem szczególnego zagrożenia powodzią, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit a i b ustawy Prawo wodne. 
Na podstawie map zagrożenia powodziowego ustalono również, że teren znajduje się poza obszarem, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie 
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) oraz poza obszarem narażonym na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wału przeciwpowodziowego. Ponadto, teren nie jest zagrożony osuwaniem się mas ziemnych. 

Na podstawie wydanych decyzji administracyjnych uznać należy, że w najbliższym otoczeniu nie jest planowana lokalizacja przedsięwzięć, które można zaliczyć 
do przedsięwzięć mogących potencjalnie lub zawsze znacząco oddziaływać na środowisko.

8) Potrzeby i możliwości rozwoju gminy: 

Bezpośrednie sąsiedztwo z obwodnicą Zbąszynka (ul. Zachodnią) spowodowało, 
że obszar objęty zmianą Studium stał się terenem atrakcyjnym dla zabudowy. Ponadto celem zmiany Studium jest wyznaczenie nowego terenu pod dalszą rozbudowę struktury mieszkaniowej i usługowej Zbąszynka.

a) Wyniki analiz środowiskowych:
Podstawowa analiza środowiskowa opisująca stan i jakość środowiska gminy Zbąszynek oraz przedstawiająca ograniczenia i możliwości rozwoju gminy wynikające 
z uwarunkowań środowiskowych, wykonana została w opracowaniu ekofizjograficznym sporządzonym specjalnie dla potrzeb niniejszej zmiany Studium. Uwarunkowania wynikające ze stanu i jakości środowiska zaimplementowane zostały m.in. w rozdziale 3, 7, 12 i 14 części I zmiany Studium, a wnioski wynikające z opracowania ekofizjograficznego uwzględniono 
w kierunkach zmiany Studium, zarówno w części tekstowej, jak i na załączniku graficznym.
b) Wyniki analiz społecznych:
Jeszcze przed przystąpieniem do sporządzania zmiany Studium prowadzono analizy wniosków złożonych przez mieszkańców gminy Zbąszynek, dotyczących zmiany polityki przestrzennej gminy w wybranych jego fragmentach. Również podczas całej procedury sporządzania zmiany Studium wpływały zarówno wnioski i postulaty, które były szczegółowo analizowane i część z nich została uwzględniona w przedmiotowej zmianie Studium. 

Ponadto szczegółowe analizy społeczne dotyczące takich zagadnień społecznych, jak: struktura demograficzna, zasoby mieszkaniowe, rynek pracy, stan oświaty i opieki zdrowotnej opisano poniżej w niniejszym punkcie 8.

c) Wyniki analiz ekonomicznych:
Uchwałą nr XXXVII/66/2021 z dnia 27 grudnia 2021 r. Rada Miejska w Zbąszynku uchwaliła budżet gminy na rok 2022.
Ustalono w nim dochody budżetu gminy Zbąszynek w wysokości 61.584.709,81 zł, z tego:

· dochody bieżące w wysokości 61.584.709,81  zł, 

· dochody majątkowe w wysokości 7.708.421,00 zł. 

Ustalono również wydatki budżetu gminy w wysokości 60.776.181,81 zł, z tego: 

· wydatki bieżące w wysokości 48.344.516,75 zł, 

· wydatki majątkowe w wysokości 12.431.665,06 zł. 

Z wydatków o  których mowa powyżej przeznacza się na :

· wydatki bieżące jednostek budżetowych, kwotę 35.759.231,36 zł, z czego: 
· wydatki na wynagrodzenia i składki od nich naliczane, stanowią kwotę 21.451.473,73 zł, 
· wydatki związane z realizacją zadań statutowych jednostek budżetowych, stanowią kwotę 14.307.757,63 zł, 
· wydatki na dotacje na zadania bieżące, kwotę 4.600.062,68 zł, 
· wydatki na świadczenia na rzecz osób fizycznych, kwotę 7.040.107,75 zł,
· wydatki na programy i projekty realizowane ze środków o których mowa w art. 5 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych w łącznej kwocie 345.114,96 zł, 
· wypłaty z tytułu poręczeń i gwarancji, kwotę 200.000,00 zł, 
· wydatki na obsługę długu publicznego, kwotę 400.000,00 zł.
Wydatki budżetu obejmują plan wydatków majątkowych na łączną kwotę 12.431.665,06 zł, 
w tym: wydatki na programy i projekty realizowane ze środków o których mowa w art. 5 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych w łącznej kwocie 165.240,00 zł.
Różnica pomiędzy dochodami, a wydatkami w kwocie 808.528,00 zł, stanowi planowaną nadwyżkę budżetu z przeznaczeniem na spłatę wcześniej zaciągniętych zobowiązań z tytułu kredytów i pożyczek. Różnica pomiędzy dochodami, a wydatkami w kwocie 808.528,00 zł, stanowi planowaną nadwyżkę budżetu z przeznaczeniem na spłatę wcześniej zaciągniętych zobowiązań z tytułu kredytów i pożyczek. Ustala się rozchody budżetu z tytułu spłaty otrzymanych kredytów i pożyczek, w kwocie 2.685.397,00 zł. Ustala się limit zobowiązań 
z tytułu zaciąganych kredytów i pożyczek sfinansowanie przejściowego deficytu, w kwocie 4.000.000,00 zł.

W budżecie utworzono rezerwy:
· rezerwę ogólną, w wysokości 200.000,00 zł,

· rezerwę celową na realizację zadań własnych z zakresu zarządzania kryzysowego, 
w wysokości 160.000,00 zł. 

Ustalono dotacje udzielane z budżetu gminy podmiotom należącym i nie należącym 
do sektora finansów publicznych.

Ustalono: 

· dochody z opłat z tytułu zezwoleń na sprzedaż napojów alkoholowych w kwocie 220.000,00 zł oraz z części opłaty za zezwolenie na sprzedaż napojów alkoholowych 
w obrocie hurtowym w kwocie 30.000,00 zł, 

· wydatki na realizację zadań określonych w Programie Profilaktyki i Rozwiązywania Problemów Alkoholowych w kwocie 225.000,00 zł,
· wydatki na realizację zadań określonych w Programie Przeciwdziałania Narkomanii, 
w kwocie 25.000,00 zł. 

Ustalono plan dochodów w kwocie 30.000,00 zł z tytułu opłat i kar za korzystanie 
ze środowiska oraz plan wydatków w wysokości 30.000,00 zł, na realizację zadań z zakresu ochrony środowiska. 

Ustalono plan dochodów w kwocie 2.688.000,00 zł z tytułu opłat za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz plan wydatków w kwocie 3.093.611,26 zł na pokrycie kosztów funkcjonowania systemu gospodarowania odpadami komunalnymi.

Ustalono dochody na kwotę 6 655 451,00 zł i wydatki na kwotę 6 655 451,00 zł związane 
z realizacją zadań z zakresu administracji rządowej oraz innych zadań zleconych odrębnymi ustawami. 

Ustalono dochody i wydatki związane z realizacją zadań wykonywanych na podstawie porozumień między jednostkami samorządu terytorialnego na kwotę 141.486 zł. 

Ustalono wydatki budżetu, obejmujące zadania jednostek pomocniczych gminy, realizowane w ramach funduszu sołeckiego na kwotę 236.297,29 zł.

Burmistrz został upoważniony do:

· zaciągania kredytów i pożyczek na pokrycie występującego w ciągu roku przejściowego deficytu budżetu do wysokości 4.000.000,00 zł.,
· samodzielnego zaciągania zobowiązań do wysokości 3.500.000,00 zł.,
· udzielania w roku budżetowym poręczeń i gwarancji, do kwoty 200.000,00 zł., 

· do dokonywania zmian wydatków na wynagrodzenia ze stosunku pracy i wydatków majątkowych, z wyłączeniem przeniesień wydatków między działami,
· przekazania upoważnień kierownikom jednostek budżetowych gminy do dokonywania zmian w planie wydatków jednostki w ramach tego samego rozdziału klasyfikacji budżetowej, za wyjątkiem wydatków na wynagrodzenia i pochodne oraz wydatków majątkowych, 

· lokowania wolnych środków budżetowych na rachunkach bankowych w innych bankach niż bank prowadzący obsługę budżetu gminy,
· przekazania uprawnień kierownikom jednostek budżetowych gminy do zaciągania zobowiązań z tytułu umów, których realizacja w roku budżetowym i w latach następnych jest niezbędna dla zapewnienia ciągłości działania jednostki i z których termin płatności wykracza poza rok budżetowy,
· dokonywania zmian w planie dochodów i wydatków związanych ze: 
· zmianą kwot lub uzyskaniem płatności przekazywanych z budżetu środków europejskich, o ile zmiany te nie pogorszą wyniku budżetu, 
· zmianami w realizacji przedsięwzięcia finansowanego z udziałem środków europejskich albo środków, o których mowa w art. 5 ust. 1 pkt. 3, o ile zmiany te nie pogorszą wyniku budżetu,
· zwrotem płatności otrzymanych z budżetu środków europejskich.

Zadłużenie Gminy Zbąszynek w kolejnych latach budżetowych przedstawiają poniższe tabele.
	Tabela 1: Prognoza limitu zadłużenia na lata 2021 - 2032 (wzór z art.  243)

	Lata objęte WPF
	Wskaźnik
(R+O)/D
(z uwzględnie-niem spłaty zobowiązań związku
współtworzonego
przez j.s.t. - lewa
część wzoru)
	Maksymalny dopuszczalny poziom spłaty zobowiązań (prawa strona wzoru)
	Stopień spełnienia relacji

	
	
	Średnia z art. 243 ufp z uwzględnieniem wyłączeń (plan 3 kw.)
	Średnia z art. 243 ufp z uwzględnieniem wyłączeń (wykonanie)
	(3-2)
	(4-2)

	2022
	7,37%
	17,67%
	19,82%
	10,30%
	12,45%

	2023
	7,96%
	16,86%
	19,01%
	8,90%
	11,05%

	2024
	7,64%
	15,69%
	17,84%
	8,05%
	10,20%

	2025
	6,00%
	14,92%
	17,07%
	8,92%
	11,07%

	2026
	5,29%
	12,76%
	14,77%
	7,47%
	9,48%

	2027
	5,04%
	11,65%
	13,66%
	6,61%
	8,62%

	2028
	4,14%
	10,81%
	12,82%
	6,67%
	8,68%

	2029
	3,94%
	11,95%
	11,95%
	8,01%
	8,01%

	2030
	3,49%
	12,27%
	12,27%
	8,78%
	8,78%

	2031
	3,14%
	12,14%
	12,14%
	9,00%
	9,00%

	2032
	1,54%
	12,05%
	12,05%
	10,51%
	10,51%


Źródło: Wieloletnia prognoza finansowa.
Tabela 2: Harmonogram spłat i obsługi zadłużenia w latach 2021-2032

	Rok
	Zadłużenie - Saldo wyjściowe
	Przychody z tytułu kredytów i pożyczek bądź innych zobow.
długoterm.
	Spłata zadłużenia
	Zadłużenie- Saldo końcowe

	2021
	26.571.015,67 zł
	0,00 zł
	2.105.996,19 zł
	24.465.019,48 zł

	2022
	24.465.019,48zł
	0,00 zł
	2.685.397,00 zł
	21.779.622,48 zł

	2023
	21.779.622,48 zł
	0,00 zł
	3.185.397,00 zł
	18.594.225,48 zł

	2024
	18.594.225,48 zł
	0,00 zł
	3.185.399,00 zł
	15.408.826,48 zł

	2025
	15.408.826,48 zł
	0,00 zł
	2.526.554,48 zł
	12.882.272,00 zł

	2026
	12.882.272,00 zł
	0,00 zł
	2.298.104,00 zł
	10.584.168,00 zł

	2027
	10.584.168,00 zł
	0,00 zł
	2.298.168,00 zł
	8.286.000,00 zł

	2028
	8.286.000,00 zł
	0,00 zł
	1.957.000,00 zł
	6.329.000,00 zł

	2029
	6.329.000,00 zł
	0,00 zł
	1.957.000,00 zł
	4.372.000,00 zł

	2030
	4.372.000,00 zł
	0,00 zł
	1.807.000,00 zł
	2.565.000,00 zł

	2031
	2.565.000,00 zł
	0,00 zł
	1.707.000,00 zł
	858.000,00 zł

	2032
	858.000,00 zł
	0,00 zł
	858.000,00 zł
	


Źródło: Wieloletnia prognoza finansowa.

Zadłużenie na przedstawionym poziomie w pełni pozwala realizować zadania ustawowe Gminy.

Analiza SWOT:
Poniżej przedstawiono wyniki poszczególnych analiz w formie analizy SWOT, która jest jedną z najlepszych metod określenia potrzeb i możliwości rozwoju gminy. Pozwala ona na określenie silnych i słabych stron gminy (środowiska, dziedzin życia społecznego 
i gospodarczego) oraz wynikających z jego potencjału i czynników zewnętrznych szans 
i zagrożeń mogących mieć wpływ na rozwój. 
Tabela 3: Analiza SWOT

	SILNE STRONY (ATUTY)
	SŁABE STRONY/PROBLEMY

	Położenie, ogólne warunki życia

	· Położenie gminy na szlaku autostrady A2, drogi wojewódzkiej nr 302 oraz dróg powiatowych

· Węzeł kolejowy Zbąszynek
· Teren równinny

· Brak terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi, brak osuwisk

· Brak zakładów wysokiego ryzyka wystąpienia poważnych awarii


	· Duży udział terenów rolniczych

· Brak terenów inwestycyjnych

· Konieczność pracy i nauki wielu osób poza terenem gminy 
· Brak wystarczającej ilości lokali mieszkalnych
· Zły standard mieszkaniowy i trudność w utrzymaniu/rozbudowie kubatur położonych 
w ramach strefy konserwatorskiej



	Zagospodarowanie przestrzenne

	· Realizacja założeń planistycznych jest szybka

· Usługi jako dominujący rynek zatrudnienia


	· Zbyt małe pokrycie mpzp
· Rozproszenie zabudowy przez dzw
· Brak czytelnego określenia przeznaczenia terenów
· Ograniczenia konserwatorskie

· Deficyt terenów pod aktywizację gospodarczą
· Brak usług podstawowych poprawiających  komfort życia mieszkańców: bary, restauracje, kluby sportowe, pracownie
· Zaniedbana promocja turystyki historyczno-rekreacyjnej


	Drogi i komunikacja

	· Dobre powiązania komunikacyjne

· Bliskość lotniska w Babimoście

· Coraz lepszy jest stan dróg gminnych
· Wybudowano chodniki i ścieżki rowerowe
· Budowa obwodnicy Zbąszynka jest realizowana
	· Słaby stan części dróg

· Mało ścieżek rowerowych 

· Coraz mniejsza skala komunikacji publicznej 
· Brak terenów pod inwestycje przy głównych ciągach komunikacyjnych
· Wzrost liczby samochodów


	Infrastruktura techniczna, czystość, środowisko

	· Dostępność do sieci wodociągowej

· Skanalizowanie terenów przy głównych ciągach komunikacyjnych
· Realizacja gazociągów

· Światłowód w realizacji

	· Problem niskiej emisji (w niektórych miejscach) 
· Brak kanalizacji na części terenu gminy

· Brak jezior i rzek
· Nie wszędzie dobry zasięg do sieci komórkowej i internetu 
· Niewielka ilość publicznych terenów zieleni urządzonej



	Oświata

	· Rozbudowana struktura oświaty 
· Wystarczająca ilość szkół podstawowych i miejsc w tych szkołach dla uczniów


	· Sale gimnastyczne  

· Szkoły ponadpodstawowe głównie poza gminą, problem dojazdów (jest dojazd tylko 
z większych miejscowości) 
· Potrzeba budowy przedszkoli, żłobków, szkół niepublicznych

	Kultura, rozrywka

	· Znaczący GOK i szeroka oferta (szczególnie dla dzieci i młodzieży) 

· Biblioteka 

· Świetlice środowiskowe
· Program dla seniorów


	· Niedostateczne wykorzystanie świetlic wiejskich

· Brak imprez masowych 

	Sport, rekreacja

	· Występują boiska, orliki 
	· Mało terenów rekreacyjnych 
· Boiska są niewystarczająco uzbrojone 
· Konieczność tworzenie nowych możliwości dla rozwoju kultury i turystyki

· Konieczność poprawy stanu ekologicznego gminy – brak terenów zieleni urządzonej


	Zdrowie, pomoc społeczna

	· Znajdują się ośrodki zdrowia (Zbąszynek)

· Znajdują się apteki

	· Brak lekarzy specjalistów 



	Bezpieczeństwo

	· Jednostka Policji na terenie gminy 

· Jednostki Ochotniczej Straży Pożarnej 
na terenie gminy

	-   Brak rozwiniętej sieci monitoringu na terenach publicznych przestrzeni


	Gospodarka

	· Znaczny udział prywatnych podmiotów gospodarczych 

· Gmina stosuje ulgi dla podmiotów gospodarczych

· Coraz większy odsetek dużych gospodarstw (większa efektywność) 


	· Dominacja rolnictwa, które blokuje rozwój działalności gospodarczej

· Brak dużych zakładów przemysłu rolno-spożywczego i przetwórczego

· Brak terenów inwestycyjnych od gminy
· Rozwój średniego i małego biznesu 

· Konieczność wspierania budownictwa jako nośnika pobudzenia gospodarczego,

· Niedostateczny rozwój agroturystyki 



Źródło: Opracowanie własne na podstawie Strategii rozwoju gminy Zbąszynek do 2030 roku
d) Prognoza demograficzna

Struktura demograficzna gminy Zbąszynek
Liczba ludności faktycznie zamieszkałej w gminie Zbąszynek na dzień 31 grudnia 
2021 r., wynosiła 8288 osób. Liczbę ludności w ostatnich 10 latach, według faktycznego miejsca zamieszkania na dzień 31 grudnia, przedstawia tabela nr 4. 

Tabela 4: Liczba ludności gminy Zbąszynek
	Rok
	Liczba mieszkańców 
	Liczba kobiet
	Liczba mężczyzn

	2011
	8371
	4293
	4078

	2012
	8366
	4276
	4090

	2013
	8387
	4296
	4091

	2014
	8313
	4198
	4115

	2015
	8382
	4264
	4118

	2016
	8360
	4244
	4116

	2017
	8351
	4252
	4099

	2018
	8315
	4230
	4085

	2019
	8353
	4245
	4108

	2020
	8273
	4208
	4065

	2021
	8288
	4207
	4081


Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych z UM Zbąszynka
W analizowanym okresie liczba ludności systematycznie ulegała zmniejszeniu, jednakże spadek ten w ostatnich latach stabilizował się. Dane te stanowią wynik malejącego przyrostu naturalnego. Na terenie gminy, podobnie jak w całym powiecie i województwie liczebnie przeważają kobiety. 

Na liczbę mieszkańców gminy zasadniczy wpływ mają urodzenia i zgony, czyli 
tzw. ruch naturalny ludności przedstawiony w tabeli nr 5.

Tabela 5: Ruch naturalny ludności gminy Zbąszynek
	Rok
	Liczba urodzeń
	Liczba zgonów

	2011
	89
	74

	2012
	105
	74

	2013
	109
	74

	2014
	85
	70

	2015
	92
	72

	2016
	96
	71

	2017
	86
	82

	2018
	79
	105

	2019
	82
	87

	2020
	70
	117

	2021
	86
	106


Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych z UM Zbąszynka
Gminę cechuje przewaga liczby zgonów nad liczbą urodzeń, co przekłada się na ujemny przyrost naturalny. 

Na przyrost naturalny nakładają się również emigracje ludności, mające wpływ 
na faktyczną liczbę mieszkańców gminy. Zauważyć jednak należy, że liczba urodzeń praktycznie na początku i na końcu dziesięciolecia została na tym samym poziomie. Wzrosła natomiast liczba zgonów.

Ponadto, oprócz ogólnej liczby ludności, ważną cechą struktury demograficznej 
jest podział na grupy wiekowe, w tym przede wszystkim na grupy ekonomiczne, 
tj. wiek produkcyjny oraz nieprodukcyjny. Podział na grupy ekonomiczne w gminie Zbąszynek w ostatnich latach przedstawia tabela nr 6. 

Tabela 6: Podział na grupy ekonomiczne ludności gminy Zbąszynek
	Rok
	Wiek przedprodukcyjny 0-18 lat
	Wiek produkcyjny 19-60(65) lat
	Wiek poprodukcyjny powyżej 61(66) lat

	2011
	1.902
	5.496
	973

	2012
	1.892
	5.450
	1.024

	2013
	1.902
	5.405
	1.080

	2014
	1.917
	5.347
	1.049

	2015
	1.937
	5.244
	1.201


	2016
	1.915
	5.209
	1.236

	2017
	1.883
	5.197
	1.271

	2018
	1.852
	5.167
	1.296

	2019     
	1.929
	5.077
	1.347

	2020
	1.899
	4.979
	1.395

	2021
	1.927
	4.931
	1.430


Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych z UM Zbąszynka
Gminę Zbąszynek charakteryzuje stosunkowo wysoki udział ludności w wieku produkcyjnym i niski udział ludności w wieku poprodukcyjnym. W analizowanym okresie systematycznie wzrastała jednak liczebność osób w wieku przedprodukcyjnym 
(do 18 lat). Ponadto, spadała liczebność osób w wieku produkcyjnym, natomiast rosła liczba ludności w wieku poprodukcyjnym (od 66 lat dla mężczyzn i od 61 lat dla kobiet). Udział osób w wieku produkcyjnym w latach 2011 - 2021 związany był z urodzeniami osób 
w tzw. wyżu demograficznym lat 80-tych ubiegłego wieku. Wskaźnik udziału osób w wieku produkcyjnym w ogóle ludności jest ważnym czynnikiem wpływającym na rynek pracy. 
Przy wzroście gospodarczym pozwala to zaspokoić potrzeby rozwoju, jednak w przypadku recesji prowadzi do rosnącego bezrobocia i powstawania zjawisk patologicznych. 
Należy też zauważyć, że przy utrzymaniu się aktualnej tendencji przyrostu naturalnego, wskaźnik udziału ludności w wieku produkcyjnym w gminie Zbąszynek może jednak ulec polepszeniu.

Analiza zjawisk i trendów demograficznych w gminie Zbąszynek wskazuje, 
że cechuje się ona jednak właściwymi wskaźnikami przyrostu naturalnego i migracji. Sumarycznie w ostatnich latach liczba ludności wykazuje niewielką tendencję wzrostową, głównie ze względu na migracje, ponieważ ilość urodzeń i zgonów można uznać za stabilną. Migracja związana jest głównie z podjęciem pracy w zakładzie IKEA, którego zapotrzebowania na nowych pracowników rosną w związku z ciągłą rozbudową zakładu. Całość procesów klasyfikuje się jako pozytywne zjawiska demograficzne, porównując 
ze skalą całego kraju, a na pewno powiatu. Nowym zjawiskiem w skali gminy będzie starzenie się ludności, związane z przechodzeniem na emeryturę kolejnych roczników powojennego wyżu demograficznego. 
Prognoza demograficzna nie uwzględnia migracji na obszarach funkcjonalnych
w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, gdyż aktualna Strategia dla gminy Zbąszynek powstała przed zmianami ustawowymi i nie uwzględnia obszarów funkcjonalnych, w tym miejskich obszarów funkcjonalnych. Natomiast w zakresie przedmiotowej zmiany Studium odzwierciedleniem obszarów funkcjonalnych są wskazane w dalszej części kierunki rozwoju dla przedmiotowego terenu.

Prognoza demograficzna dla gminy Zbąszynek do roku 2051
Biorąc pod uwagę prognozy demograficzne sporządzone przez Główny Urząd Statystyczny dla powiatu świebodzińskiego, liczba ludności w powiecie będzie minimalnie spadać i w roku 2050 osiągnie liczebność 47.835 osób.

Prognozując liczbę ludności gminy Zbąszynek w perspektywie najbliższych 30 lat 
tj. do roku 2051, wzięto pod uwagę przede wszystkim zmianę liczby ludności 
w gminie w ostatnich 10 latach oraz prognozę demograficzną dla powiatu świebodzińskiego wykonaną przez GUS. 

Do 2021 r. liczba ludności minimalnie ulegała zmniejszeniu. Były to wyniki malejącego przyrostu naturalnego i malejącego salda migracji. Zaznaczyć jednak należy, 
że od roku 2011 do chwili obecnej następuje sukcesywny spadek liczby ludności z 8371 
do 8288 osób, czyli o 83 osoby, tj. o około -1%. Przyjmując dalszy sukcesywny spadek liczby ludności gminy, wynikający z ww. danych tj. o -0,1% mieszkańców rocznie, można prognozować, iż w perspektywie 30 lat liczba ludności gminy Zbąszynek zmniejszy 
się o około -3%. Wynika z tego, że w 2051 r. gminę Zbąszynek zamieszkiwałoby około 8039 osoby. 

Z przedstawionej powyżej prognozy demograficznej dla gminy Zbąszynek wynika natomiast, że do 2051 r. nastąpi w nich spadek ludności o około 3%. 

Prognozując liczbę ludności gminy Zbąszynek na najbliższe 30 lat, należy wziąć jednak również pod uwagę wzrost poziomu życia (mieszkańcy Zbąszynka oraz terenów wiejskich ze względu na ograniczone możliwości rozbudowy swoich budynków zlokalizowanych na terenach z ograniczeniami konserwatorskimi wyrażają silną chęć przeprowadzenia się do nowych domów) jako czynnik determinujący przypływ ludności 
do miasta z pobliskich miast i wsi, silny rozwój dużych przedsiębiorstw w gminie i zwiększenie miejsc pracy (nieustannie rozwijający się zakład IKEA na szeroką skalę poszukuje nowych pracowników) a także zmniejszenie stopy bezrobocia (w ciągu ostatnich 10 lat spadło ono z 122 na 62 osoby i osiągnęło poziom bezrobocia pożądanego 
dla gospodarki – 1,2%) a także należy wziąć pod uwagę rządowe i samorządowe inicjatywy prorodzinne zmierzające m.in. do zwiększenia dzietności. Pod uwagę należy wziąć również fakt ,iż na strukturę demograficzną ostatnich lat wpływ miała pandemia Covid-19, która wyraźnie zaznaczyła się wysoką śmiertelnością osób w latach 2020 i 2021.
Analizując liczbę mieszkańców sprzed pandemii Covid-19 zauważyć należy, że liczba mieszkańców oscylowała na tym samym poziomie. Dodatkowo uwzględniając dane, które przedstawia piramida wieku, zauważyć należy, że społeczeństwo gminy, mimo iż składa się 
z ludności w wieku dojrzałym, to jednak nieznacznie odmłodniało. 
Ostatecznie przyjęto zatem, że w 2051 r. liczba ludności gminy Zbąszynek zwiększy się o 5% i wynosić będzie 8.702 mieszkańców, tj. o 414 mieszkańców w skali 30 lat 
(13,8 mieszkańca na rok).
e) Możliwości finansowania przez gminę Zbąszynek wykonania sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy. 
Ze względu na zachowaną dyscyplinę budżetową, którą potwierdzają sprawozdania 
z wykonania budżetu gminy Zbąszynek na poszczególne lata oraz możliwość pozyskania części środków istnieją możliwości finansowe realizacji ustaleń niniejszej zmiany Studium 
w przypadku ewentualnego wykupu terenów pod rozwój infrastruktury technicznej 
i drogowej.

Gmina Zbąszynek wspiera nowe inwestycje m.in. poprzez zwalniania z podatku 
od nieruchomości przedsiębiorców tworzących nowe inwestycje i nowe miejsca pracy 
na terenie Gminy Zbąszynek w ramach pomocy de minimi (Uchwała nr XVII/18/2016 Rady Miejskiej w Zbąszynku z dnia 31 marca 2016 r.). Zwolnienia dotyczą gruntów, budynków lub ich części oraz budowli związanych z nową inwestycją i utworzeniem nowych miejsc pracy, stanowiących własność lub znajdujące się w użytkowaniu wieczystym przedsiębiorców tworzących nowe miejsca pracy na terenie Gminy Zbąszynek. Okres zwolnienia z podatku 
od nieruchomości może wynosić do 5 lat. Zwolnienie adresowane jest do nowych inwestorów i przedsiębiorców już istniejących na terenie gminy Zbąszynek. Ma ona stanowić zachętę ekonomiczną do prowadzenia działalności gospodarczej na terenie gminy.

Ponadto, podkreślić należy, że w gminie zadbano o pełne zwodociągowanie terenów inwestycyjnych (z wyjątkiem pojedynczych gospodarstw). Znaczne nakłady kierowane 
są także na rozwój sieci kanalizacyjnej. Władze gminy planują dalszy rozwój sieci wodociągowej i kanalizacyjnej tworząc wieloletni plan inwestycyjny, co pozwala 
na kierunkowe uzbrajanie odpowiednich terenów i udostępnianie ich inwestorom. Ponadto należy podkreślić, że cele strategiczne rozwoju gminy zapisano w „Strategii rozwoju gminy Zbąszynek do 2030 roku” oraz w „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek”. Do celów tych zaliczono przede wszystkim: 

· rozwój gazyfikacji,

· rozbudowa sieci kanalizacyjnej,

· budowa stacji uzdatniania wody na przejętych terenach PKP od strony Chlastawy, modernizacja istniejących hydroforni,
· realizacja programu „Agroturystyka Zbąszynek – Europa” a w ramach niego projekt
i realizacja ścieżek rowerowych, promocja tras turystycznych Gminy i Regionu, promowanie sieci wypoczynkowych domów rodzinnych, estetyka Gminy (ogrodnik miejski, pomniki przyrody, ciekawe miejsca Gminy, zabytki, walory rekreacyjne 
i przyrodnicze),
· budowa obwodnicy Zbąszynka,

· przebudowa dróg powiatowych i gminnych.

Inwestycje realizowane będą zgodnie z harmonogramem zapisanym w wieloletnich programach inwestycyjnych i realizowane w latach kolejnych. 

Tereny objęte ustaleniami zmiany Studium, ze względu na lokalizację przy granicach jednostek osadniczych wyposażonych w sieć infrastruktury technicznej, przyczynią 
się do wzrostu obciążeń budżetowych wynikających z konieczności realizacji nowych inwestycji, które należą do zadań własnych gminy, jednakże fakt sprzyjającej lokalizacji, koszty te będzie minimalizował a zysk uzyskany przełoży się na wieloletnie wsparcie finansowe dla gminy z podatków i innych opłat.
Na uwagę zasługuje fakt stałego wzrostu wydatków na rozwój sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i społecznej. Podkreślić należy tutaj planowane etapowanie tych prac. 

Biorąc pod uwagę wystarczającą ilość szkół podstawowych i przedszkoli oraz założenie ich rozbudowy zarówno obecnie, jak również dla planowanej chłonności wyrażonej w liczbie ludności gminy Zbąszynek, należy podkreślić, że potrzeby związane z infrastrukturą społeczną w gminie są i będą w pełni zaspokojone. Studium, choć dopuszcza taką możliwość, to jednak nie zakłada obowiązku budowy nowych publicznych szkół, przedszkoli. 
Dla rozwoju edukacji wskazana jest lokalizacja prywatnych placówek, które swoim programem edukacji umożliwią wybór sposobu kształcenia dzieci. W gminie na chwilę obecną działają trzy szkoły podstawowe, jedna szkoła ponadpodstawowa i cztery przedszkola.
Na terenie gminy działa jedna biblioteka oraz gminny placówki kulturalne (jeden ośrodek kultury oraz cztery sale wiejskie). Ponadto, na terenie gminy znajduje się jeden ośrodek pomocy społecznej oraz jeden ośrodek wsparcia dla osób starszych. Gmina nie posiada ośrodka dla osób bezdomnych. W gminie znajduje się jeden ośrodek zdrowia. Podstawowa opieka zdrowotna na terenie gminy realizowana jest przez trzy praktyki lekarza rodzinnego, dwa gabinety Stomatologiczne, podstację Pogotowia Ratunkowego orz prywatne specjalistyczne praktyki lekarskie. Od 2022 r. opiekę specjalistyczną prowadzi Centrum Medyczne TOPMED w Sulechowie z filią w Zbąszynku przy ul. Długiej 1. Higienę szkolną prowadzą dwie prywatne praktyki pielęgniarskie kontraktujące usługi bezpośrednio 
w NFZ. Ponadto na terenie gminy znajdują się cztery apteki.  
Gmina posiada dość dobry poziom rozwoju infrastruktury społecznej, w szczególności  sportowej, jednak dziedzina ta powinna się w dalszym ciągu rozwijać. Na terenie gminy m.in. znajdują się: trzy boiska piłkarskie, trzy orliki, jeden kort tenisowy, pięć sal sportowych przyszkolnych, jeden stadion lekkoatletyki z bieżnią i boiskiem oraz jedna hala sportowa. Przy Jeziorku w Chlastawie działa teren rekreacyjny.  

Ze względu na zachowaną dyscyplinę budżetową, którą potwierdzają sprawozdania 
z wykonania budżetu gminy Zbąszynek na poszczególne lata, zamierzenia przedstawione 
w zmianie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek, które określa politykę przestrzenną gminy i nakreśla kierunki jej rozwoju, są możliwe do zrealizowania. Prognozowane wydatki majątkowe na przyszłe lata uwzględniają 
i zabezpieczają środki finansowe na realizację kontynuowanych zadań inwestycyjnych. 

Ponadto, w celu obniżenia kosztów realizacji zaplanowanych inwestycji należy wziąć 
pod uwagę rozwiązania partnerstwa publiczno-prywatnego, które mogą umożliwić przeprowadzenie niektórych kosztownych inwestycji. Partnerstwo publiczno-prywatne może stanowić sposób realizacji przedsięwzięcia, jeżeli przynosi to korzyści dla interesu publicznego przeważające w stosunku do korzyści wynikających z innych sposobów realizacji tego przedsięwzięcia. 

9) Stan prawny gruntów: 


Teren objęte zmianą Studium stanowi własność: prywatną, Gminy Zbąszynek oraz Skarbu Państwa (wykonawca prawa własności - Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa).
10) Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych:


Na obszarze opracowania nie występują formy ochrony przyrody i obszary 
Natura 2000, w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Teren opracowania nie posiada zabytków, stanowisk archeologicznych, które mogłyby stanowić świadectwo życia i działalności człowieka.

11) Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych:

W granicach obszaru objętego zmianą Studium nie występują obszary naturalnych zagrożeń geologicznych.

12) Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla:

W granicach obszaru objętego zmianą Studium nie występują udokumentowane złoża kopalin. Obszar zmiany Studium w wyjątkiem części południowej położony jest w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska.

Teren został objęty koncesją nr 24/95/Ł z dnia 12.10.2016 r. na poszukiwanie 
i rozpoznawanie złóż ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze złóż w obszarze ,,Świebodzin - Wolsztyn", ważną do dnia 12.10.2046 r.

13) Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych:


W granicach obszaru objętego zmianą Studium nie występują tereny górnicze wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych.
14) Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami: 


Teren położony jest przy drodze gminnej – ul. Zachodniej stanowiącej obwodnicę Zbąszynka. Od autostrady A2 teren oddalony jest o około 4 km. Od południa teren przylega do zamkniętych terenów kolei, przez które prowadzi droga powiatowa. Droga wojewódzka położona jest w linii prostej w odległości około 600 m od terenu objętego zmianą Studium. Zagospodarowanie przedmiotowego obszaru powinno uwzględniać zarówno zachowanie odległości od krawędzi jezdni dróg jak i zapewnienie prawidłowej obsługi komunikacyjnej terenów, poprzez ograniczenie nowych zjazdów i skrzyżowań z obwodnicą Zbąszynka.


Działki objęte zmianą Studium sąsiadują z terenami uzbrojenia technicznego 
i możliwa jest rozbudowa tych sieci wraz z realizacją przyłączy do sieci wodociągowej, kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej. Wymienione sieci przebiegają bezpośrednio przy granicach obszaru objętego zmianą Studium.


Gospodarowanie odpadami w gminie Zbąszynek odbywa się zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie gminy Zbąszynek. 

15) Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 

Nie przewiduje się na tym terenie realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

16) Wymagania dotyczące ochrony przeciwpowodziowej.

Obszar objęty zmianą Studium położony jest poza obszarami szczególnego zagrożenia powodzią, o których mowa w przepisach odrębnych.

17) Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę:
Szczegółowy zakres i zasady sporządzania bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.). 

a) Maksymalne w skali gminy Zbąszynek zapotrzebowanie na nową zabudowę:
W oparciu o wyniki analiz ekonomicznych, środowiskowych i społecznych 
oraz prognozę demograficzną dla gminy Zbąszynek w perspektywie nie dłużej niż 30 lat,
tj. do roku 2051, sformułowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, wyrażone w ilości powierzchni użytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy. 

W tym celu przeanalizowano przeciętną średnią powierzchnię użytkową budynku mieszkalnego na jedną osobę oraz średnią powierzchnię użytkową budynku mieszkalnego. Jak wynika z danych GUS w 2020 r. przeciętna średnia powierzchnia użytkowa budynku mieszkalnego na jedną osobę wyniosła 28,7 m2. Wartość ta klasyfikuje nas na końcu europejskiej stawki.  Warto zaznaczyć, że europejska średnia powierzchnia przypadająca 
na jednego obywatela to ok. 40 m2. Średnia powierzchnia mieszkania w budynkach jednorodzinnych wyniosła 133,8 m2, natomiast w budynkach wielorodzinnych – 53,1 m2. Rozpatrując przeciętną powierzchnię użytkową mieszkania według form budownictwa, największe mieszkania odnotowano w budownictwie indywidualnym (143,5 m2), najmniejsze w komunalnym (41,6 m2). Z danych z 2019 roku opublikowanych przez GUS wynika, 
że w ciągu 5 lat powierzchnia lokalu mieszkalnego na jedną osobę wzrosła o 2 m2, natomiast w ciągu dekady – o 4 m2.
Analizując dane z poprzednich lat zauważyć można, że powiększa się zarówno powierzchnia użytkowa budynku mieszkalnego na jedną osobę, jak również średnia powierzchnia użytkowa budynku mieszkalnego. Jednak z danych Eurostatu wynika, że 30 m2 to zdecydowanie za mała powierzchnia, aby zapewnić komfort zamieszkania. 
Na statystycznego mieszkańca Danii przypadają 53 m2 powierzchni użytkowej, Austrii 
– 52 m2, Niemiec – 43 m2, a Hiszpanii – 35 m2. Na statystycznego Polaka przypada nieco powyżej 25 m2. Biorąc powyższe pod uwagę, przyjęto, iż optymalna powierzchnia użytkowa budynku mieszkalnego na jedną osobę w gminie Zbąszynek, w perspektywie najbliższych 
30 lat, powinna wnosić około 40 m2. 

Jak wynika z prognozy demograficznej w 2051 r. liczba ludności gminy Zbąszynek wzrośnie w stosunku do roku 2021 o 5% i wynosić będzie 8702 mieszkańców. Przyjęto zatem, że liczba ludności będzie wzrastać o 13,8 mieszkańca na rok. 

Biorąc średnią powierzchnię użytkową budynku mieszkalnego na jedną osobę podawaną przez GUS tj. 28,7 m2, obliczono, że w 2021 r. ogólna powierzchnia użytkowa zabudowy mieszkaniowej w gminie Zbąszynek wynosiła 237.866 m2. Zakładając natomiast, zwiększenie powierzchni użytkowej mieszkania na jedną osobę do 40 m2, przy jednoczesnym niewielkim wzroście liczby ludności na tym samym poziomie, szacuje się, że ogólna powierzchnia użytkowa zabudowy mieszkaniowej w gminie Zbąszynek wzrosnąć powinna w 2051 r. 
do 348.080 m2, czyli zwiększy się o 110.214 m2. Następnie przy formułowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nową zabudowę, wzięto pod uwagę niepewność procesów rozwojowych, w związku z czym założono dalsze zwiększenie zapotrzebowania na nową zabudowę o 30%. Zatem maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową wynosić będzie 143.278 m2. 

Szacując maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę usługową oraz produkcyjną, kierowano się przede wszystkim jednym z celów strategicznych rozwoju gminy, wynikających ze Strategii rozwoju gminy Zbąszynek do 2030 roku, tj. rozwój przemysłu oraz średniego i małego biznesu a także rozwój handlu i usług. Jak zapisano
 w strategii cel strategiczny - zapewnienie mieszkańcom Gminy jak najlepszego środowiska do życia – odbywać się będzie poprzez rozwój przemysłu oraz średniego i małego biznesu 
a także rozwój handlu i usług. 

Rozwój gospodarczy jest podstawowym sposobem poprawy warunków życiowych 
i przeciwdziałania bezrobociu. Samorząd lokalny powinien podejmować działania wspierające działalność gospodarczą. W pierwszej kolejności powinny one polegać 
na efektywnym planowaniu przestrzennym, pozwalającym na przeznaczanie określonych terenów pod aktywność gospodarczą, a następnie – w miarę możliwości finansowych 
– na uzbrajaniu posiadanych terenów pod różnego rodzaju inwestycje. Duże znaczenie 
dla inwestorów ma także dobra obsługa ze strony urzędu gminy oraz wszelkie inne działania, ułatwiające prowadzenie biznesu, takie jak informacja i promocja gospodarcza, doradztwo, czy ulgi podatkowe.

W tym miejscu podkreślić należy, że od 1989 r. na terenie gminy Zbąszynek prężnie rozwija się przedsiębiorczość, czego dowodem jest stale wzrastająca liczba podmiotów gospodarczych według REGON. Na początku tego okresu w gminie Zbąszynek działały 7 przedsiębiorstwa, w roku 2001 już 78 a w roku 2021 - 359 podmioty. Sektor prywatny stanowił znaczną większość działających podmiotów gospodarczych, wśród których zdecydowaną przewagę mają osoby fizyczne prowadzące działalność gospodarczą. W 2021 r. na terenie gminy działały podmioty sektora prywatnego: spółki z udziałem kapitału zagranicznego, spółki handlowe, spółdzielnie, a w sektorze publicznym: państwowo-samorządowe jednostki prawa budżetowego oraz spółki handlowe. Mieszkańcy gminy Zbąszynek odchodzą od rolnictwa i działalności w ramach jednostek budżetowych,
by założyć własną działalność gospodarczą w sektorze usług i produkcji.
Tabela 7: Liczba zarejestrowanych podmiotów gospodarczych w gminie Zbąszynek
	ROK
	Liczba podmiotów gospodarczych

	1989
	7

	2001
	 78

	2011
	 173

	2012
	 183

	2013
	 195

	2014
	 208

	2015
	 225

	2016
	 241

	2017
	 259

	2018
	 285

	2019
	 307

	2020
	 328

	2021
	 359


Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Zbąszynka
Ponadto, ogólnie znana tendencja rozwojowa na świecie sugeruje, iż należy dążyć 
do podjęcia działań w zakresie tworzenia różnorodnej oferty nowych miejsc pracy przez uruchamianie nowych terenów rozwojowych, gdyż to głównie osoby w wieku produkcyjnym i mobilnym (18-44 lata) są grupą wybierającą inne miasta jako miejsce zamieszkania, a często pracy. Dodatkowo już prowadzone podmiotowy gospodarcze będą podlegać dalszemu rozwojowi a w związku z tym potrzebne będą kolejne przestrzenie, na których możliwe będzie rozwijanie tej gałęzi gospodarki. 

Na podstawie ostatnich dziesięciu lat zakłada się zatem przyrost ilości przedsiębiorstw o 19 rocznie. Wynika z tego, że w perspektywie 30 lat nastąpi wzrost o około 570 podmiotów prowadzących działalność gospodarczą. W tym miejscu zaznaczyć należy, że analizując obecne rozmieszczenie podmiotów prowadzących działalność gospodarczą trzeba zauważyć, że poza firmami jednoosobowymi zarejestrowanymi w miejscu zamieszkania (w ramach 30% powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), znajdują się również zakłady wyłącznie usługowo-produkcyjne na działkach o takiej samej funkcji. Firmy takie rozmieszczone są na terenie całej gminy, na działkach o zróżnicowanych powierzchniach,
tj. od około 400 m2 do kilkudziesięciu ha (obecnie działa około piętnastu firm, 
które zlokalizowane są na działkach o powierzchni około 1 ha oraz około pięciu firm, które zlokalizowane są na działkach o powierzchni powyżej 5 ha). W związku z powyższym 
do bilansu przyjęto, że przeciętna działka budowlana przeznaczona pod działalność usługową nie powinna być mniejsza niż 1500 m2, a powierzchnia użytkowa zlokalizowanego na niej budynku usługowego około 500 m2, natomiast działka pod działalność produkcyjną nie mniejsza niż 3000 m2, a powierzchnia użytkowa zlokalizowanego na niej obiektu produkcyjnego około 1500 m2.

Jak wynika ze struktury pracujących według rodzajów działalności w 2021 r. w rolnictwie, leśnictwie, łowiectwie i rybactwie pracowało 8,4%, w przemyśle i budownictwie 30,7% 
a w usługach 60,3%. 

Na podstawie powyższych danych i założeń ustalono, że maksymalne zapotrzebowanie 
na nową zabudowę usługową w 2051 r. wynosić będzie 570 x 0,60 x 500 m2  = 171.000 m2. Biorąc pod uwagę niepewność procesów rozwojowych, otrzymaną powierzchnię zwiększono o 30%, co dało ostateczną powierzchnię użytkową 222.300 m2. 

Na podstawie powyższych danych i założeń ustalono również, że maksymalne zapotrzebowanie na nową zabudowę produkcyjną w 2051 r. wynosić będzie 570 x 0,30 
x 1500 m2  = 256.500 m2. Biorąc pod uwagę niepewność procesów rozwojowych otrzymaną powierzchnię zwiększono o 30%, co dało ostateczną powierzchnię użytkową 333.450 m2. 

b) Chłonność obszarów rozumiana jako możliwość lokalizacji nowej zabudowy: 
Na załączniku graficznym do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary 
o w pełni wykształconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych. Analizie poddane zostały wszystkie miejscowości gminy Zbąszynek. Granice obszarów zwartych, wyznaczono wyłącznie na potrzeby bilansu, kierując się: możliwością kontynuacji rozpoczętego rozwoju inwestycyjnego na danym obszarze, istniejącą lub projektowaną infrastrukturą techniczną i drogową. Decyzja o tym, co znajduje się w granicy wyznaczonego obszaru zwartej zabudowy jest subiektywna. Założono również, że uruchomienie tych obszarów nie będzie się wiązało z koniecznością realizacji infrastruktury technicznej 
i komunikacyjnej ponad standardowe wydatki. Wszystkie tereny wzięte pod uwagę, zostały potraktowane jako możliwe do zagospodarowania i zainwestowania. 

Przy obliczaniu chłonności terenów położonych w gminie Zbąszynek w ramach obszarów o w pełni wykształconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych 
w pierwszej kolejności wzięto pod uwagę tereny zurbanizowane, ale jeszcze nie w pełni zagospodarowane, położone w ramach obszarów o w pełni zwartej wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na których obecnie nie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wyniki tych obliczeń obrazuje tabela nr 8. 

Wyznaczono trzy grupy terenów przeznaczonych pod zabudowę: 

· tereny przewidziane pod zabudowę mieszkaniową,

· tereny przewidziane pod zabudowę usługową,

· tereny przewidziane pod zabudowę produkcyjną. 

W drugiej kolejności wzięto pod uwagę wszystkie tereny, na których obowiązują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wykluczając przy tym te plany, które zostały uchwalone na obszarach o w pełni zwartych strukturach funkcjonalno – przestrzennych. 

Poniższa tabela pokazuje rezultaty szacunku chłonności, z podziałem na funkcje, terenów położonych w gminie Zbąszynek w ramach istniejących zwartych struktur funkcjonalno – przestrzennych, na terenach, na których nie obowiązują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. 

Tabela 8: Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę w ramach obszarów o w pełni wykształconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych

	Tereny
	Powie-rzchnia (ha)
	Udział % w ogólnej powierz-chni gminy
	% powierz-chni zabudowy
	Szacunkowa powierz-chnia zabudowy (m2)
	Przeważa-jąca liczba kondygnacji
	% powierz-chni użytkowej zabudowy / budynku w stosunku do powierz-chni zabudowy
	Szacunkowa chłonność terenu wyrażona w powierzchni użytkowej zabudowy (m2)

	Zabudo-wa mieszka-niowa
	6,3
	0,06
	20
	12.600
	1,5
	70
	13.230

	Zabudo-wa usługowa
	12,2
	0,13
	30
	36.600
	1
	80
	29.280

	Zabudo-wa produ-kcyjna
	2,8
	0,03
	40
	11.200
	1
	80
	8.960


Źródło: Opracowanie własne

Do oszacowania chłonności przyjęto następujące założenia: 

· dla zabudowy mieszkaniowej – średni procent powierzchni zabudowy na poziomie 20% powierzchni całego terenu, 1,5 kondygnacji nadziemnej, powierzchnia użytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy pomnożona przez liczbę kondygnacji,

· dla zabudowy usługowej – średni procent powierzchni zabudowy na poziomie 30% powierzchni całego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia użytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy pomnożona przez liczbę kondygnacji,

· dla zabudowy produkcyjnej – średni procent powierzchni zabudowy na poziomie 40% powierzchni całego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia użytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy pomnożona przez liczbę kondygnacji.

Przy obliczaniu chłonności terenów położonych w gminie Zbąszynek w ramach obszarów przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowę wzięto pod uwagę wszystkie obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obszary objęte miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego stanowią 15,6% powierzchni gminy tj. około 1464,9 ha. Na terenie gminy obowiązuje 27 miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. W wyniku analizy obliczono, że łącznie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczono pod zabudowę około 1.063.000 m2, 
tj. 106,3 ha, a reszta powierzchni dotyczy terenów wyłączonych z zabudowy a także terenów przeznaczonych pod infrastrukturę techniczną i komunikację. Znaczna część tych terenów jest już zainwestowana.
W tym miejscu należy stwierdzić, że powierzchnie zabudowy w podziale na poszczególne funkcje obarczone są dużym błędem, ponieważ w większości planów miejscowych funkcja zapisana jest elastycznie np. P,U, MN/U, P/U. Biorąc to pod uwagę, ustandaryzowano i zagregowano poszczególne funkcje w następujący sposób: 

· za funkcję mieszkaniową przyjęto tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami: M, MN, MW, MN/U, MU, MN,MW,
· za funkcję usługową przyjęto tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami: 
U, UR, UKS, US, RU, UP, 

· za funkcję produkcyjną przyjęto tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami: 
P, S, B, PV, P/U, U/P, P/MN. 

W przypadku funkcji łączonych przyjęto równy udział każdej z funkcji.

Ponadto przyjęto, że powierzchnia użytkowa poszczególnych funkcji stanowić będzie odpowiednio: 

· dla funkcji mieszkaniowej – 70% powierzchni całkowitej budynku,

· dla funkcji usługowej – 80% powierzchni całkowitej budynku,

· dla funkcji produkcyjnej – 80% powierzchni całkowitej budynku.

Przyjęto również liczbę kondygnacji, gdyż w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskazano głównie wysokość zabudowy bez określania liczby kondygnacji.

Ponadto wartość procentu powierzchni zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jest określona jako maksymalna. Wartość ta w rzeczywistości nie jest całkowicie wykorzystywana.
Jak wynika natomiast ze zrealizowanych inwestycji budowlanych, najczęściej powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej nie przekracza 20% powierzchni działki budowlanej, dla zabudowy usługowej nie przekracza 30% a dla zabudowy produkcyjnej nie przekracza 40% powierzchni działki budowlanej, stąd w celu obliczenia realnej chłonności dla nowej zabudowy w podziale na poszczególne funkcje, nie zaś maksymalnej intensywności zabudowy dopuszczonej w planach miejscowych przyjęto, że średnia powierzchnia zabudowy: 

· dla terenów mieszkaniowych wynosi 20% powierzchni działki budowlanej, 

· dla terenów usługowych 30% powierzchni działki budowlanej, 

· dla terenów produkcyjnych 40% powierzchni działki budowlanej. 
Tabela 9: Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę wynikające z obowiązujących mpzp

	Tereny zabudo-wane
	Powierz-chnia (ha)
	Udział % w ogólnej powierz-chni gminy Zbąszy-nek
	% powierz-chni zabudowy
	Szacunkowa powierzchnia zabudowy (m2)
	Przeważa-jąca ilość kondy-gnacji
	% powierz-chni użytkowej zabudowy / budynku w stosu-nku do powierz-chni zabudowy
	Szacunko-wa chłonność terenu wyrażona w powierzchni użytkowej zabudowy (m2)

	Zabudo-wa mieszkaniowa
	23,6
	0,25
	20
	47.200
	1,5
	70
	49.560

	Zabudo-wa usługowa
	15
	0,16
	30
	45.000
	1
	80
	36.000

	Zabudo-wa produ-kcyjna
	47,9
	0,50
	40
	191.600
	1
	80
	153.280


Źródło: Opracowanie własne

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilości nowych mieszkańców przyjęto przeciętną średnią powierzchnię użytkową budynku mieszkalnego na jedną osobę - 30 m2. Średnią powierzchnię użytkową budynku mieszkalnego przyjęto na poziomie 120 m2. Natomiast średnią liczbę osób na budynek mieszkalny przyjęto 2,5 osoby. 

Tabela 10: Szacunkowa ilość nowych lokali mieszkalnych i mieszkańców, na terenach, dla których obowiązują mpzp 

	Tereny zabudowane
	Powierzchnia (ha)
	Szacunkowa chłonność terenu wyrażona w powierzchni użytkowej zabudowy (m2)
	Szacunkowa ilość nowych budynków mieszkalnych, przy założeniu 

2,5 os./1 budynek mieszkalny
	Szacunkowa ilość nowych mieszkańców

	Zabudowa mieszkaniowa
	23,6
	49.560
	661
	1.652


Źródło: Opracowanie własne

c) Porównanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nową zabudowę 
z chłonnościami terenów w istniejących zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych gminy oraz wynikających z miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (art.10 ust. 5. pkt 4 ustawy opizp):
Przeprowadzone porównania określono na 30 lat a wyniki symulacji obrazują poniższe tabele.

Tabela 9: Porównanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nową zabudowę z chłonnościami terenów

	Tereny zabudowane
	Tereny zabudowy wyrażone w powierzchni użytkowej zabudowy (m2) 
z podziałem na poszczególne funkcje

	
	Tereny zabudowy mieszkaniowej
	Tereny zabudowy usługowej
	Tereny zabudowy produkcyjnej

	Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę (art. 10 ust.5 pkt 1 uopizp)
	110.214
	171.000
	256.500

	Tereny w ramach istniejących wykształconych zwartych struktur funkcjonalno - przestrzennych z możliwością lokalizowania nowej zabudowy z podziałem na funkcje zabudowy (częściowo art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):
	13.230
	29.280
	8.960

	Tereny w ramach obszarów przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowę, inne niż wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp (częściowo art. 10 ust. 5 pkt 2 i art. 10 ust.5 pkt 3)
	49.560
	36.000
	153.280

	Porównanie
	47.424
	105.720
	94.260


Źródło: Opracowanie własne
Z powyższych danych wynika, iż w perspektywie następnych 30 lat bilans pokazuje dodatni wynik porównania. Z otrzymanej analizy wyników można wnieść, iż istniejące obszary inwestycyjne w gminie Zbąszynek nie są wystarczające, aby pokryć zapotrzebowanie na zabudowę mieszkaniową, usługową i produkcyjną na kolejne 30 lat. Oznacza to, iż istnieje możliwość wyznaczenia nowych obszarów pod zabudowę w zmianie Studium pod te trzy funkcje, poza terenami branymi pod uwagę w bilansie tj. obszarami w ramach istniejących zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i wynikających z obowiązujących dokumentów planistycznych. 
Biorąc pod uwagę niepewność procesów rozwojowych wyrażającą się możliwością zwiększenia zapotrzebowania na nową zabudowę w stosunku do wyników analiz zwiększono prognozowane wyniki o 30%. Prognozowane wyniki i porównanie obrazuje poniższa tabela.

Tabela nr 10: Porównanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nową zabudowę z chłonnościami terenów (zwiększając o 30%)

	Tereny zabudowane
	Tereny zabudowy wyrażone w powierzchni użytkowej zabudowy (m2) 
z podziałem na poszczególne funkcje

	
	Tereny zabudowy mieszkaniowej
	Tereny zabudowy usługowej
	Tereny zabudowy produkcyjnej

	Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę (art. 10 ust.5 
pkt 1)
	143.278
	222.300
	333.450

	Tereny w ramach istniejących wykształconych zwartych struktur funkcjonalno - przestrze-nnych z możliwością lokalizowania nowej zabu-dowy z podziałem na funkcje zabudowy (częścio-wo art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):
	17.199
	38.064
	11.648

	tereny w ramach obszarów przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowę, inne niż wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp (częściowo art. 10 ust. 5 pkt 2 i art. 10 ust.5 pkt 3)
	64.428
	46.800
	199.264

	Porównanie
	61.651
	137.436
	122.538


Źródło: Opracowanie własne
W perspektywie następnych 30 lat bilans, zwiększając prognozowane wyniki o 30% wychodzi wynik dodatni porównania dla zabudowy mieszkaniowej, usługowej 
i produkcyjnej. Oznacza to, że istnieje możliwość wyznaczenia nowych obszarów w zmianie Studium dla funkcji mieszkaniowej, usługowej i produkcyjnej, poza terenami branymi 
pod uwagę w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejących zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i wynikających z obowiązujących dokumentów planistycznych. 

Zapotrzebowanie na tereny pod zabudowę dotyczy terenów zabudowy mieszkaniowej, usługowej i produkcyjnej. Brakujące ilościowe wartości zapisane w ww. tabeli wyrażone
są w m2 powierzchni użytkowej zabudowy danej funkcji. Są to wartości szacunkowe. 

Szczegółowa lokalizacja i wielkość nowych terenów inwestycyjnych powinna wynikać z wnikliwej analizy uwarunkowań przestrzennych i funkcjonalnych gminy 
oraz po części odpowiadać na pojawiające się potrzeby i wnioski mieszkańców. 

W obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek istnieje kilka terenów, które nie zostały ujęte, ani w pierwszej grupie badanych terenów pod zabudowę (w ramach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych) 
ani w drugiej (w ramach uchwalonych mpzp). W procesach dalszych opracowań planistycznych sugeruje się, aby obszary nowej zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma grupami, pokrywały się z terenami przeznaczonymi w obowiązującym Studium pod zabudowę, uwzględniały tereny z planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy 
z 2003 r. (ze względu na ewentualne konsekwencje prawne i odszkodowawcze, jakie nadal może nieść za sobą dla gminy) oraz tereny wynikające z wydanych decyzji administracyjnych, tj. wydanych decyzji o warunkach zabudowy. W ten sposób zachowana zostanie ciągłość polityki przestrzennej gminy. 
Tabela nr 11: Bilans terenów pod zabudowę wg określonych w projekcie zmiany Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego (lipiec 2022 r.) - Kierunki przeznaczenia
	Tereny przeznaczone pod zabudowę w projekcie zmiany Studium - bilans:
	Powierzchnia (ha)
	% w skali gminy

	Zabudowa mieszkaniowa
	6,16
	0,06

	Zabudowa usługowa
	7,20
	0,07

	Tereny wyłączone z zabudowy oraz tereny infrastruktury i komunikacji
	33,64
	0,36


Źródło: Opracowanie własne      
d) Prawomocne decyzje administracyjne:
Rejestry decyzji warunków zabudowy, wydanych na terenie gminy Zbąszynek 
w latach 2011-2021 zawierają łącznie 487 pozycji.

W poszczególnych latach została wydana porównywalna ilość decyzji o warunkach zabudowy.
Tabela nr 12: Zestawienie ilości wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2011-2021 

	Rok
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021

	Ilość decyzji
	35
	33
	42
	47
	44
	61
	47
	46
	52
	35
	45


Źródło: Opracowanie własne      
Największą liczbą wydanych decyzji o warunkach zabudowy charakteryzuje się Zbąszynek. Poza Zbąszynkiem znaczna ilość decyzji wydana została dla terenów położonych 
w  Dąbrówce Wlkp. i Chlastawie. Dominującą funkcją wśród wydanych decyzji była zabudowa mieszkaniowa. Inwestorzy wnioskowali również o funkcję usługową 
i produkcyjną. Natomiast decyzji związanych z działalnością rolniczą stanowiło kilka 
na każdy rok. Koncentracja realizacji inwestycji z zakresu usług skupiała się głównie 
w Zbąszynku, a produkcji w Dąbrówce Wlkp. i Chlastawie (zanim tereny objęte zostały 
w znacznej części mpzp). Decyzje dotyczące zabudowy mieszkaniowej wydane zostały głównie dla Zbąszynka, Dąbrówki Wlkp. i Kosieczyna. W Dąbrówce Wielkopolskiej 
to właśnie ta funkcja dominowała w rozwoju wsi a zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, często w ramach tych samych kwartałów zabudowy, przemieszana była zabudową zagrodową. Analizując rejestr decyzji o warunkach zabudowy uwagę zwraca również znaczna ilość decyzji wydanych na budowę budynków gospodarczych, garażowych w miejscowości Zbąszynek. W ostatnim roku zostało również wydanych wiele decyzji dla inwestycji OZE. Ruch budowlany na terenie Zbąszynka jest większy niż na terenach wiejskich. W gminie Zbąszynek dominujący jest sektor budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego (w samym mieście Zbąszynek również wielorodzinnego). Gmina Zbąszynek jest zatem atrakcyjnym miejscem do zamieszkania, jak i znalezienia miejsc pracy. Ze względu na  dogodne połącznia komunikacyjne i dobrą lokalizację, w gminie koncentruje się wiele zakładów pracy. Z uwagi
na niewielkie pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego duża część zamierzeń inwestycyjnych lokalizowana jest na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

Prawie całość wydanych decyzji administracyjnych pokrywa się z terenami w ramach obszarów o zwartych strukturach funkcjonalno – przestrzennych, ale są też takie, które zostały wydane na terenach położonych w oddali (w skali gminy są to niewielkie tereny). Obszary te nie zostały ujęte w ramach opracowywanego bilansu terenów przeznaczonych 
pod zabudowę, ponieważ nie można było ich zakwalifikować zgodnie z ustawą o pizp 
do żadnej z dwóch grup: ani do terenów objętych obowiązującymi planami miejscowymi, 
ani do terenów w ramach zwartych jednostek osadniczych.

e) Podsumowanie:

W perspektywie następnych 30 lat, w tym uwzględniając niepewność procesów rozwojowych, wychodzący częściowo dodatni wynik porównania oznacza, że zgodnie 
z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, istnieje możliwość wyznaczenia nowych obszarów w zmianie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego dla funkcji mieszkaniowej, usługowej i produkcyjnej, poza terenami branymi pod uwagę w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejących zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i wynikających z obowiązujących dokumentów planistycznych. W związku 
z powyższym istnieje potrzeba wyznaczenia terenów pod zabudowę mieszkaniową, usługową i produkcyjną, gdyż terenów inwestycyjnych w ramach tych funkcji będzie brakować. 
Na podstawie przeprowadzonych powyższych analiz będzie istniała możliwość wyznaczenia nowych obszarów w Studium poza terenami branymi pod uwagę w bilansie, tj. obszarami 
w ramach istniejących struktur funkcjonalno-przestrzennych i wynikających 
z obowiązujących planistycznych dokumentów, dla funkcji mieszkaniowej, usługowej 
i produkcyjnej. 

Ponadto, w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek istnieją tereny, które nie zostały ujęte, ani w pierwszej grupie badanych terenów pod zabudowę (w ramach obszarów o w pełni wykształconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych) ani w drugiej grupie (uchwalone mpzp). W ramach dalszych prac nad Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz innymi opracowaniami funkcjonalno-przestrzennymi sugeruje się, aby obszary nowej zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma grupami, pokrywały się z terenami przeznaczonymi w obowiązującym Studium pod zabudowę oraz z terenami, na których wydane zostały decyzje o warunkach zabudowy i decyzje pozwolenia na budowę. 
W ten sposób zachowana zostanie ciągłość polityki przestrzennej gminy. 

Ze względu na kontekst przestrzenny, na terenie objętym zmianą Studium wyznaczone zostaną tereny pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i usługi. Pozostałe tereny wynikające z bilansu zostaną terenami niezabudowanymi. Ze względu na położenie terenów bezpośrednio przy centralnej części miejscowości Zbąszynek, wyznaczanie terenów 
pod produkcję uznano za sprzeczną z zasadami polityki przestrzennej. Dodatkowo pozostawienie pozostałych terenów jako wyłączonych z zabudowy, znajduje uzasadnienie 
w świetle sąsiedztwa z silnie zabudowanym terenem Zbąszynka – teren stanowić będzie rezerwę pod tereny zieleni, których zdecydowany deficyt jest zauważalny w strukturze przestrzennej Zbąszynka.
USTALENIA ZMIANY STUDIUM ZGODNIE Z ART. 10 UST. 2 USTAWY 
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, 
w tym wynikające z audytu krajobrazowego:

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek dla terenów położonych w Kosieczynie jest uzupełnieniem 
i aktualizacją zapisów obowiązującego Studium dla wybranego terenu. Uwzględniając bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę wyznaczono następujące kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy: 

· zmiana kierunku zagospodarowania z obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wyłączonego z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

· zmiana kierunku zagospodarowania z obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wyłączonego z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) na teren zabudowy usługowej,
· zmiana kierunku zagospodarowania z obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wyłączonego z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) na teren zieleni 
lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wyłączonej z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte).

Zaleca się lokalizację terenów usługowych w części południowej obszaru.

Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zbąszynek w przypadku terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dotyczyć będzie powierzchni 6,16 ha, terenu zabudowy usługowej 7,2 ha, natomiast terenu zieleni 
lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wyłączonej z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) 33,64 ha. Dla pozostałych terenów planuje się wyłączenie terenów 
z zabudowy. Zaleca się utrzymanie terenów wyłączonych z zabudowy na obszarach odsuniętych od istniejących ciągów komunikacyjnych a także w miejscach oddalonych od terenów zurbanizowanych. 
W ramach przyjętych kierunków zagospodarowania dopuszcza się wyznaczenie terenów infrastruktury i komunikacji.
Z uwagi na brak sporządzonego audytu krajobrazowego dla obszaru objętego zmianą Studium nie uwzględnia się uwarunkowań wynikających z rekomendacji i wniosków zawartych 
w audycie krajobrazowym, ani też nie określa się wytycznych z audytu krajobrazowego granic krajobrazów priorytetowych.

2) Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów
w tym tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone spod zabudowy: 

Wyznacza się następujące kierunki zagospodarowania terenów pod:

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną,

2) zabudowę usługową,

3) zieleń lub rolniczą przestrzeń produkcyjną (pola) wyłączony z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte),
wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i komunikacyjną (elementy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zostaną określone na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). 

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje się następujące ustalenia:
a) wysokość zabudowy nie większą niż 10 m, 

b) powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych nie mniejszą niż 1000 m2, 
za wyjątkiem działek przeznaczonych pod zabudowę związaną z infrastrukturą techniczną i komunikacyjną, z uwzględnieniem dopuszczenia wyznaczenie działek
o powierzchni nie mniejszej niż 700 m2 w celu wytworzenia przestrzeni spójnej 
ze zurbanizowaną już strukturą zabudowy mieszkaniowej Zbąszynka, na zasadach określonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
c) powierzchnię zabudowy nie większą niż 20% powierzchni działki budowlanej, 
z uwzględnieniem dopuszczenia zwiększenia powierzchni zabudowy o dodatkowe 5% w celu wytworzenia przestrzeni spójnej ze zurbanizowaną już strukturą zabudowy mieszkaniowej Zbąszynka, na zasadach określonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

d) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 60% działki budowlanej, za wyjątkiem działek przeznaczonych pod zabudowę związaną z infrastrukturą techniczną i komunikacyjną,

e) intensywność zabudowy od 0,1 do 0,75,
f) jako preferowany rodzaj zabudowy wskazuje się zabudowę wolno stojącą,
g) zaleca się dachy strome,

h) zapewnienie dostępności komunikacyjnej i niezbędnego wyposażenia terenów 
w infrastrukturę techniczną,

i) bilansowanie nowej zabudowy w zależności od możliwości komunikacyjnych 
i realizacji miejsc postojowych,

j) przy zagospodarowaniu terenu uwzględnienie wymagań związanych z ochroną środowiska i przyrody.

2. Dla terenu zabudowy usługowej przyjmuje się następujące ustalenia:
a) wysokość zabudowy nie większą niż 12 m, jednak nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne,
b) powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych nie mniejszą niż 1500 m2, 
za wyjątkiem działek przeznaczonych pod zabudowę związaną z infrastrukturą techniczną i komunikacyjną,
c) powierzchnię zabudowy nie większą niż 30% powierzchni działki budowlanej,
d) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 20% działki budowlanej, za wyjątkiem działek przeznaczonych pod zabudowę związaną z infrastrukturą techniczną i komunikacyjną,

e) intensywność zabudowy od 0,1 do 0,9,

f) jako preferowany rodzaj zabudowy wskazuje się zabudowę wolno stojącą,

g) dachy płaskie lub strome,

h) zapewnienie dostępności komunikacyjnej i niezbędnego wyposażenia terenów 
w infrastrukturę techniczną,

i) bilansowanie nowej zabudowy w zależności od możliwości komunikacyjnych 
i realizacji miejsc postojowych,

j) przy zagospodarowaniu terenu uwzględnienie wymagań związanych z ochroną środowiska i przyrody.

3. Dla terenu zieleni lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wyłączonego z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) przyjmuje się następujące ustalenia:
a) utrzymanie dotychczasowych wytycznych określonych dla obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wyłączonego z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte) {E5},
b) dopuszcza się wyznaczenie terenów zieleni ogólnodostępnej w formie parków, zieleńców, skwerów,
c) na terenach pod zieleń dopuszcza się lokalizację ciągów pieszych lub rowerowych, plenerowych urządzeń sportowo-rekreacyjnych i urządzeń związanych z organizacją zieleni,
d) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 90% powierzchni terenu, przy czym w przypadku lokalizacji infrastrukturą technicznej nie mniejszy niż 10% powierzchni działki budowlanej,
k) powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych nie mniejszą niż 3000 m2, 
za wyjątkiem działek przeznaczonych pod zabudowę związaną z infrastrukturą techniczną i komunikacyjną, zgodnie z przepisami odrębnymi,
l) zapewnienie dostępności komunikacyjnej i niezbędnego wyposażenia terenów 
w infrastrukturę techniczną.
Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, rodzaj i intensywność zabudowy, standardy przestrzenne i standardy wyposażenia technicznego zostaną uszczegółowione na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w którym należy uwzględnić przyjęte w niniejszej zmianie Studium określone wskaźniki. 

W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej na gruntach klasy III należy uzyskać zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze. Zgodę taką należy uzyskać przed uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zaleca się wyłączenie gruntów klasy III z zabudowy, głównie w zakresie terenów oddalonych od ciągów komunikacyjnych. Dopuszcza się wprowadzenie zabudowy na terenach pod warunkiem określenia kontekstu przestrzennego na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym ilość terenów pod zabudowę nie może przekraczać wytycznych z bilansu.
3) Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Ochrona wód musi być realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutów zanieczyszczeń do gruntu i wód powierzchniowych.

Na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego należy ustalić zasady odprowadzenia ścieków bytowych i komunalnych oraz wód opadowych 
i roztopowych.

Nie przewiduje się wprowadzenia inwestycji stanowiącej zagrożenie dla życia 
i zdrowia ludzi. Obowiązuje ograniczenie uciążliwości do zajmowanego terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny, co gwarantuje dotrzymanie standardów jakości środowiska poza terenem zmiany Studium.
Należy dążyć do utrzymania wysokiej jakości powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczeń, m.in. poprzez stosowanie paliw charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisyjnymi.

Na działkach planuje się możliwość lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko.

Dla terenów wymagających ochrony akustycznej należy zachować dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku określone w przepisach odrębnych, w zależności od funkcji wskazanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić przebieg rowów melioracyjnych. 

Zagospodarowanie terenu powinno być związane z ograniczeniem do niezbędnych potrzeb występowania powierzchni uszczelnionej.

Należy dążyć do pozostawienia terenów z gruntami najwyższych klas jako terenów niezabudowanych, głównie terenów oddalonych od ciągów komunikacyjnych, wewnątrz kwartałów.
Planowane inwestycje nie będą wpływać negatywnie na ustanowione prawem formy ochrony przyrody i obszary Natura 2000 z uwagi na ich znaczne oddalenie.

Obszar zmiany Studium w wyjątkiem części południowej położony jest w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska, dlatego przy projektowaniu należy uwzględnić występowanie GZWP.
Zmiana Studium nie spowoduje przecięcia ciągami komunikacyjnymi korytarzy ekologicznych dolin rzecznych i dróg migracji zwierząt, roślin i grzybów.

Gromadzenie i zagospodarowanie odpadów powinno być prowadzone w sposób zgodny 
z ustaleniami przepisów odrębnych, w tym również z regulaminem utrzymania czystości 
i porządku na terenie gminy Zbąszynek.

4) Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:


Na obszarze nie występują zabytki ruchome i nieruchome. Obszar objęty zmianą Studium znajduje się poza terenami wpisanymi do rejestru zabytków oraz poza terenami układów ruralistycznych ujętych w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków. Na obszarze nie występują zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. 


W związku z powyższym nie wskazuje się kierunków zagospodarowania w tym zakresie.
5) Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

Przewiduje się zapewnienie powiązania obszaru objętego zmianą Studium 
z zewnętrznym układem komunikacyjnym na zasadach uzgodnionych z zarządcami poszczególnych dróg. Przeznaczenie terenu pod zabudowę wymusi zmiany w rozwoju systemu komunikacyjnego gminy poprzez jego rozbudowę, jednakże należy układ dróg projektować z zasadą transportochłonności oraz postępować w sposób ograniczający ilość bezpośrednich zjazdów na istniejące drogi publiczne. Na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego należy rozważyć przeprowadzenie drogi łączącej ulicę Zachodnią z działką drogową (nr ewid. 577/2) w Kosieczynie w celu zapewnienia połączenia komunikacyjnego od strony południowej. Dla dróg istniejących dopuszcza się poszerzenia 
w celu uzyskania odpowiednich parametrów. Wprowadzone zmiany komunikacyjne 
nie spowodują zmian sieci najważniejszych ciągów układu komunikacyjnego gminy Zbąszynek.


W związku z przyjęciem kierunku zagospodarowania terenów pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i zabudowę usługową istotne jest zapewnienie miejsc postojowych, zatem postuluje się realizację miejsc postojowych na terenie danej inwestycji, 
a także postuluje się wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wymaganej liczby miejsc postojowych zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie 
z ustaleniami przepisów odrębnych.

Teren znajduje się w zasięgu sieci uzbrojenia technicznego (sieci: wodociągowa, kanalizacyjna, gazowa i elektroenergetyczna zlokalizowane są w liniach rozgraniczających dróg publicznych, które bezpośrednio sąsiadują z obszarem objętym zmianą Studium); uzbrojenie terenu będzie odbywać się poprzez rozbudowę sieci i realizację poszczególnych przyłączy.

W zakresie infrastruktury technicznej określa się:

a) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej, z dopuszczeniem indywidualnego ujęcia wody w przypadku braku możliwości przyłączenia do sieci wodociągowej, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) odprowadzanie ścieków bytowych i komunalnych – do sieci kanalizacji sanitarnej, 
z dopuszczeniem odprowadzania do szczelnych zbiorników bezodpływowych lub do przydomowych oczyszczalni ścieków w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej będzie technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych – do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem zagospodarowania na terenie, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) zaopatrzenie w energię elektryczną - z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej,

f) gospodarka cieplna – zalecane zaopatrzenie w energię cieplną z zastosowaniem paliw 
o niskiej emisyjności spalania (np. gaz płynny, olej, energia elektryczna, itp.),

g) dopuszcza się pozyskiwanie ciepła i energii elektrycznej z odnawialnych źródeł energii (np. fotowoltaika),
h) gospodarka odpadami – zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku 
na terenie gminy Zbąszynek,

i) zapewnienie dostępu do usług telekomunikacyjnych możliwe jest także z wykorzystaniem urządzeń do transmisji bezprzewodowych.

6) Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

Na obszarze objętym zmianą Studium dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zarówno w zakresie infrastruktury technicznej 
(m.in. rozbudowa sieci elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, wodociągowej oraz gazowej)
jak i komunikacji (m.in. budowa i rozbudowa sieci dróg). Dodatkowo, jeżeli zajdzie potrzeba, w ramach terenów zabudowy usługowej możliwa będzie lokalizacji usług podstawowych. 
Ich szczegółowe parametry i lokalizacje zostaną określone – w zależności od potrzeb
na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7) Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa:

Na terenie objętym zmianą Studium nie przewiduje się lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8) Obszary, dla których obowiązkowe jest stworzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenie scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary przestrzeni publicznych:

Na terenie objętym zmianą Studium nie ustala się obowiązku sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

9) Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych 
i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne:
Dla przedmiotowego terenu Rada Miejska w Zbąszynku w dniu 29 listopada 2021 r. podjęła Uchwałę Nr XXXVI/57/2021 o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Kosieczyn – rejon ulicy Zachodniej”.


Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagane
jest z uwagi na konieczność uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych 
na cele nierolnicze a także wprowadzenie kompleksowych rozwiązań planistycznych w celu wytworzenia optymalnej przestrzeni.

10) Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej:
Ze względu na przyjęty kierunek zmian w strukturze przestrzennej terenu objętego zmianą Studium, tzn. utrzymanie na niektórych terenach rolniczego charakteru, dotychczasowe wytyczne określone w obowiązującej treści Studium dla obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pola) wyłączonego z zabudowy (ekologia - lasy, parki, tereny otwarte), pozostają utrzymane.
11) Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych:

Na terenach objętych zmianą Studium nie występują obszary szczególnego zagrożenia powodzią i osuwania się mas ziemnych.

12) Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny:

Na terenach objętych zmianą Studium nie występują obiekty lub obszary, wymagające wyznaczenia w złożu kopaliny filaru ochronnego.

13) Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące 
na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich terenów zagłady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120):

Na terenie objętym zmianą Studium nie występują pomniki zagłady ani ich strefy ochronne.

14) Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz obszary zdegradowane:

Na terenach objętych zmianą Studium nie występują obszary wymagające rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz nie występują obszary zdegradowane. 

15) Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych w tym stref ochronnych wynikających z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisję Planowania przy Radzie Ministrów w związku z realizacją inwestycji w zakresie obronności i bezpieczeństwa państwa:


Na terenach objętych zmianą Studium nie występują tereny zamknięte i ich strefy ochronne.

