UCHWALA NR XXX/47/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 25 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terené6w przemystowych
w obrebie wsi Chlastawa Gmina Zbaszynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778, 904, 961, 12501 1579 oraz z 2017r. poz. 730) oraz uchwaty nr XXVI/10/2017 Rady
Miejskiej w Zbaszynku z dnia 26 stycznia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw przemystowych w obrgbie wsi Chlastawa Gmina Zbaszynek,
uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemystowych w obrebie
wsi Chlastawa Gmina Zbaszynek.

2. Granice obszaru objetego uchwata oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Integralng cze$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalgcznik nr 1, zwany dalej
rysunkiem.

4. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1,
ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy z wylaczeniem: urzadzen budowlanych, schoddéw, podestow, tarasow, pochylni, wag, budynkow
portierni, ochrony lub dozoru a takze doj$¢ i dojazdow;

5) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwlaszcza halas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowiazujace wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu
o przepisy odrebne;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, odnoszace si¢ do przewazajacej czgSci powierzchni kazdej nieruchomo$ci  gruntowej
1 przewazajacej czesci powierzchni calkowitej wszystkich obiektow istniejacych iplanowanych w jej
granicach; w przypadku nie ustalenia przeznaczenia uzupelniajacego dla danego terenu, przeznaczenie
podstawowe obowigzuje dla calosci powierzchni kazdej nieruchomo$ci gruntowej i powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

7) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ktore je wzbogaca, uzupeinia inie powoduje kolizji
z przeznaczeniem podstawowym oraz nie moze wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej; przeznaczenie uzupeiniajgce dopuszczone jest na danym terenie na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych oraz wystepuje tylko na niektdrych terenach;
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8) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacje od strony drogi;
9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 15°;

10) wiacie — nalezy przez to rozumieé¢ szczegdélny rodzaj budynku, stanowigcy pomieszczenie naziemne
nie obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogoéle $cian pozbawione;

11) zabudowie lub zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty;

12) wielko§¢ powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy
istniejgcej i projektowanej tacznie, mierzonych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) wysokos$¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odlegtos¢ liczong od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu tej budowli;

14) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, zabudow¢: gospodarcza, administracyjng, ustugowa, wiaty, zadaszenia
isilosy oraz inne obiekty iurzadzenia pelniace stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu
podstawowym terenu;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energie elektryczna i cieplna;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe przeznaczenia terenow.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) P — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;
2) ZP — tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

2. Na terenie oznaczonym symbolem P dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 5. 1. Na terenach objetym niniejszym planem:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow tymczasowych sytuowanych wylacznie na czas budowy,

b) sytuowanie na terenie P zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci zuwzglgednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz zzachowaniem przepisow
odrebnych,

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej
niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Uciagzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji zlowonnych oraz nie jonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac przekroczenia norm poza granicami wlasnos$ci terenu na jakim jest lokalizowana.

2. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych zpotaci dachowych obiektow budowlanych, zgodnie
z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniami, do:

1) gruntu na wilasnej nieruchomosci z mozliwoscia wykorzystania ich do wtasnych celow;
2) zbiornikdéw retencyjnych zlokalizowanych poza granicami planu.

3. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendow utwardzonych i terendow, na ktorych
moze dojs$¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w separatorze przed odprowadzeniem ich do
odbiornika z jednoczesnym obowiazkiem zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapig na terenie wlasnym inwestora.

4. Odnosnie ogrzewania zabudowy, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetiajacych
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska. Dopuszcza sie budowe urzadzen infrastruktury techniczne;j
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

5. Nie ustanawia si¢ szczegoélnych zasad ochrony krajobrazu zuwagi na brak elementow podlegajacych
ochronie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Czeg$¢ terenu objetego planem oznaczona na rysunku znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Chlastawa dla ktoérego obowigzuja:

1) konieczno$¢ ochrony wartosci widokowych, osi kompozycyjnych, panoram itp., w szczeg6lnosci osi
widokowych w kierunku kosciota;

2) w przypadku sasiedztwa zabudowy historycznej, zasad ksztatltowania nowej zabudowy w nawigzaniu do w/w.
zabudowy, z uwzglednieniem historycznych parametrow zabudowy;

3) zasady ksztaltowania elementdw iurzadzen informacyjnych, zuwzglednieniem zabytkowego charakteru
obszaru zlokalizowanych tam obiektow zabytkowych;

4) nakazy ksztaltowania nowej zabudowy w sposob dostosowany do sasiadujacej zabudowy historycznej pod
wzgledem lokalizacji, proporcji, gabarytow, uksztattowania bryt;

5) zakazy stosowania materiatéw zewngtrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, m.in. blachy
falistej, oktadzin typu siding, ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

6) zakazy sytuowania obiektoéw masztowych w kolizjach widokowych z zabytkowymi dominantami,

7) dostosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej, przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej.
3. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, ktora nalezy uwzgledni¢ przy
zagospodarowywaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.
Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, obstuga komunikacyjna

§ 9. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw —
ustala sig¢:

1) forme zabudowy, jako obiekty budowlane w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci, w miejscach wskazanych na
rysunku planu, nie mniejszej niz:

a) 6,0 m od terenéw komunikacji drogowej,
b) 10,0 m od terenéw kolejowych;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) zabudowy produkcyjnej i magazynowej nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0,
b) obiektéw towarzyszacych nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 3,0;
4) powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 95% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;
6) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:
a) zabudowy produkcyjnej i magazynowej 10 m -300 m,
b) obiektow towarzyszacych 3 m -100 m;
7) maksymalng wysokos$¢:
a) zabudowy produkcyjnej i magazynowej do 20,0 m,
b) obiektéw towarzyszacych do 20,0 m;
8) maksymalng wysoko$¢ budowli do 40,0 m,
9) ilos¢ kondygnacji naziemnych:
a) zabudowy produkcyjnej i magazynowej do 2,
b) obiektéw towarzyszacych do 4;
10) dachy ptaskie, jednospadowe, wielopotaciowe;
11) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce postojowe na 5 miejsc pracy;
12) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych.
§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZP — tereny zieleni urzadzonej i izolacyjne;j:
1) ustala si¢:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona, izolacyjng $rednig i wysoka,
b) minimalna szeroko$¢ pasa zieleni 5,0 m,
c) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 60% powierzchni dzialki,
d) powierzchnia zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki,
e) obstluga komunikacyjna z przylegajacych drég albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Ustala si¢ ochrong¢ zbiornika wod podziemnych GZWP nr 144 , Pradolina kopalna Wielkopolska”
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Teren objety planem obejmuje koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie z6z ropy naftowej igazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Swiebodzin - Wolsztyn” nr
24/95/L z dnia 12.10.2016 r. wazna do 12.10.2036 r.

3. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych: obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych - z uwagi na brak takich terenow w obszarze objetym planem.

4. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich terenéw w obszarze objetym planem.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na terenie obj¢tym niniejszym planem dla terenu obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw
oznaczonego symbolem P ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 500 m?;
2) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do drég, z tolerancja 20°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o innych parametrach, niz wust. 1, pod realizacj¢: dojs¢, dojazdow
i obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

3. Na terenach objetych niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ stref¢ kontrolowana od doziemnych sieci infrastruktury technicznej — linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, wyznaczong graficznie na rysunku planu, o szerokosci 15,0 m, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w granicach ktorych:

1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy,
b) budowli wymagajacych fundamentowania,
¢) trwatych nasadzen zieleni wysokiej;

2) dopuszcza sig realizacje:
a) komunikacji i infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiej.

2. W przypadku kolizji planowanych obiektow z sieciami infrastruktury technicznej, sieci nalezy przebudowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zasiegu oddzialywania akustycznego od terenu kolejowego zabudowe nalezy sytuowaé
w odleglosci nie mniejszej niz 10,0 m od granicy terenu kolejowego, z tym ze odleglos$¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej nakazuje si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejacym
uktadem drog publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego planem, poprzez istniejace drogi:

1) od potudnia z drogi wojewddzkiej nr 302;
2) od potnocy z obwodnicy Chlastawy poprzez istniejace skrzyzowanie typu rondo.
2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych wkarte parkingowa dla o0s6b
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdétowych wskaznika ilosci miejsc postojowych dla terenow, dla
ktorych zostal okreslony.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terenow:
1) doziemng infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnej infrastruktury techniczne;.
2. Odnoé$nie dostaw wody dla odbiorcow i do celow przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociaggowe;;
2) dopuszcza sig rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych.
3. Odnosnie sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekoéw do sieci kanalizacji;

2) écieki o przekroczonych  substancjach ~ okre$lonych  w przepisach  odrgbnych,  przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji nalezy zneutralizowaé za pomoca urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora.

4. Odnosnie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktéorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi;

2) obowigzek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych z nawierzchni utwardzonych
w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

3) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapig na terenie
wiasnym inwestora;

4) odprowadzenie wdd z potaci dachowych oraz wod opadowych i roztopowych z terendow utwardzonych na teren
wlasny inwestora lub do zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych poza granicami planu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Odnosnie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow z sieci elektroenergetycznej,
wyprowadzonej z zakladowego glownego punktu zasilania oraz ze stacji transformatorowych.

6. Odnosnie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcow z sieci gazowe;].

7. Ustala si¢ ogrzewanie zabudowy z wykorzystaniem paliw i urzgdzen zapewniajacych minimalng ilo$¢ emisji
zanieczyszczen do powietrza oraz dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) wykorzystanie urzadzen infrastruktury technicznej wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii;
2) spalanie odpadéw poprodukcyjnych.

§ 16. Odnosnie odpadow, ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakazuje si¢ lokalizacji
zaktadéw zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow.

§ 17. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci w szczegolnosci sieci szerokopasmowych iurzadzen infrastruktury
technicznej wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) lokalizacje parkingéw naziemnych;
3) wykorzystanie terenu pod komunikacje, zielen urzadzona;

4) realizacje¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla
realizowanej inwestycji.
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Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 19. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 20. Tracag moc w zakresie niniejszej uchwaty:

1) uchwata nr XX1/35/2004 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chlastawa (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 5, poz. 85);

2) uchwata nr XLVIII/41/2010 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek oraz przylegltych wsi
Kosieczyn 1 Chlastawa w obrgbie wsi Chlastawa (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2010 r. Nr 102, poz.1515);

3) uchwata Nr VIII/40/2015 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 28 maja 2015r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w obrebie wsi Chlastawa
i Kosieczyn (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2015r. poz.1021).

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX/47/2017
Rady Migjskiej w Zbaszynku
z dnia 25 maja 2017 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/47/2017
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 25 maja 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 1., poz.778, 904, 961, 12501 1579 oraz z2017 r. poz. 730) Rada Miejska w Zbaszynku rozstrzyga, co
nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przemystowych w obrgbie wsi Chlastawa Gmina Zbaszynek, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
14 kwietnia 2017 r. do 05 maja 2017 r., wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko, ktorych termin zlozenia uptynal dnia 19 maja 2017 r., nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/47/2017
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 25 maja 2017 .

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 1., poz.778, 904, 961, 12501 1579 oraz z2017 r. poz. 730) art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948, oraz z 2017 r. poz. 730) oraz ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2016r. poz. 1870), Rada Miejska w Zbaszynku
rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przemystowych w obregbie wsi Chlastawa Gmina Zbaszynek oraz z przeprowadzonej analizy finansowej
wynika, iz jego przyjecie nie obcigzy budzetu gminy Zbgszynek zuwagi na brak zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Wszelkie inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwatly beda wynikiem
dziatan przysztych inwestorow i bedg w catosci finansowane z ich $rodkow.
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Zbgszynku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow przemystowych w obrebie wsi Chlastawa Gmina Zbaszynek.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata nr XXVI/10/2017 Rady
Miejskiej w Zbaszynku z dnia 26 stycznia 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przemystowych w obrgbie wsi Chlastawa Gmina
Zbaszynek.

Teren objety planem miejscowym polozony jest w obrgbie Chlastawa rejonie: linii kolejowej, obwodnicy
Chlastawy i drogi wojewodzkiej nr 302. W wickszosci wiascicielem terenow jest Fabryka Mebli IKEA
INDUSTRY w Chlastawie.

Na terenie obowigzujg aktualne plany miejscowe:

1)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chlastawa dla terenu ushug rekreacyjno-sportowych
i rehabilitacyjnych uchwalony uchwatg nr XXI/35/2004 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 4 pazdziernika
2004 roku, opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 5, poz. 85 z dnia 28 stycznia
2005 roku,

2)zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynek oraz przylegtych wsi
Kosieczyn i Chlastawa w obrgbie wsi Chlastawa uchwalony uchwata nr XLVIII/41/2010 Rady Miejskiej
w Zbaszynku z dnia 24 czerwca 2010 roku, opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego
nr 102, poz. 1515 z dnia 02 listopada 2010 roku,

3)zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie wsi
Chlastawa i1 Kosieczyn uchwalona uchwala nr VIII/40/2015 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 28 maja
2015 roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego poz. 1021 z dnia 03 czerwca
2015 roku.

Ustalenia ww. miejscowych plandéw uniemozliwiajg rozwoj zwigzany z potrzebg rozbudowy Fabryki Mebli
IKEA INDUSTRY w Chlastawie.

Ustalenia nowego planu pozwola uporzadkowaé iusystematyzowaé¢ funkcje terenow juz
zagospodarowanych oraz okres§li¢ mozliwo$¢ zagospodarowania terendw niezainwestowanych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt planu uwzglednia.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale
3 ustalajagc lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz w rozdziale 7 projektu uchwaty ustalajagc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 317
projektu uchwaty ustalajgc zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,

a) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 4 projektu uchwaty zakazujac
stosowania paliw iurzadzen do ich spalania nie spetniajacych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu uchwaty ustalajac
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow utwardzonych i terendéw, na ktérych moze dojs¢ do
ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntdéw rolnych — nie dotyczy brak terendw rolnych
podlegajacych ochronie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
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z 2015 poz. 909 ze zm.);

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — wyrazenie zgody na wylaczenie gruntéw
lesnych z produkcji uzyskano w ramach miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego —
zgoda Ministra Srodowiska ZS-2120/51/2002 ds. MKiG 6014/1,2/02 z dnia 17 kwietnia 2002 roku;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustalono w rozdziale 5 projektu
uchwaty;

b) Nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspoélczesnej zuwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia ustalono w rozdziale
4 w zakresie ustalenia ucigzliwo$ci dotyczacych emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz w rozdziale 10 w zakresie
zachowania odlegltosci budowy od istniejgcych elektroenergetycznych linii i terendw kolejowych;

b) Potrzeby 0séb niepetnosprawnych;
Nie dotyczy.
6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w rozdziale 2 ustalajac
szerokie przeznaczenie terenow; w rozdziale 9 ustalajac minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, oraz w rozdziale 7 ustalajagc wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7) prawo wlasnosci;
Projekt planu sporzadzany jest w ponad 90% na terenach nalezacych do IKEA;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Nie dotyczy.
9) potrzeby interesu publicznego,
Nie dotyczy.;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale
11 ustalajac jej prowadzenie w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z dopuszczeniem jej lokalizacji na pozostatych terenach w przypadku braku mozliwosci ich innego
prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzadzenia izwigzane znimi obiekty
telekomunikacyjne, w ktorych zawierajg si¢ sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostaly zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zarowno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono
poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogloszen zarowno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
jak rowniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie
na tablicy ogloszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
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Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci zawarto w rozdziale 11 ustalajac dostawy wody z sieci wodociggowej, ktora zapewni jej
odpowiednig ilo$¢ oraz jakos¢.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Tut. organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okres§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu dokonat oceny wlasnosci terenu, ktéry w ponad 90% stanowi wlasnos¢ prywatng zaktadu
IKEA. Na etapie sktadania wnioskow nie wptynely zadne wnioski lub uwagi sugerujace przeznaczenie terenu,
ktore musi pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej
prognozie skutkéw ekonomicznych. Analiza srodowiskowa zawarta zostata w sporzadzonej prognozie skutkow
wplywu planu na $rodowisko. Analizy spoteczne wynikajace ze Strategii Rozwigzywania Problemow
Spotecznych Gminy Zbgszynek na lata 2014-2023 przyjetej uchwalg nr XXXVII/6/2014 Rady Miejskiej
w Zbaszynku z dnia 30 stycznia 2014 r. ,,Podstawowym oSrodkiem zatrudnienia w gminie jest zaklad IKEA
Indrusty produkujacy meble dla koncernu IKEA, majacy swg bazg w Chlastawie, zatrudniajacy obecnie 2 805
0s0b. Sukcesywnie zwigkszajacy si¢ zakres produkcji zaktadu oraz jego kooperantéw dato znaczny spadek
bezrobocia i poprawilo koniunktur¢ gospodarczg gminy, a jednocze$nie uruchomito popyt na mieszkania”
wskazujg potrzebe rozwoju terendw inwestycyjnych.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia  do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Lokalizacja terenow inwestycyjnych przy istniejgcym zaktadzie bedzie sprzyja¢ minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,
Nie dotyczy;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Tereny objete planem znajdujg si¢ w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej planowane funkcje predysponujg jej lokalizacje;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sig najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terenow inwestycyjnych charakteryzuje si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej, wystarczajagcym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej mowa

Id: 0475588E-70ED-4510-8C47-9C67497CC3F5. Podpisany Strona 3



w art. 32 ust. 2

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajagcg ocen¢ aktualno$ci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbgszynek oraz miejscowych planow
zagospodarowania przyjeto uchwatg nr XXVII/16/2017 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 23 lutego 2017r.
Nalezy przyja¢ zgodnos¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sg zmieniane
zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zbaszynek.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany =zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej zjego
uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong wart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zbgszynek uchwalonego uchwatg nr XVII/77/00 Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 11 maja
2000 r., z pdézniejszymi zmianami.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaty.
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