
 

 
  

ZARZĄDZENIE Nr  1/2018 
Burmistrza Zbąszynka  

  z dnia  2 stycznia 2018r. 

 

w sprawie przyjęcia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomości  na lata 2018-2020. 

 

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3  ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst 
jednolity  Dz. U. z 2016r.  poz.446 z późniejszymi zmianami),   art. 25 ust. 1 i 2  w związku z art. 23 
ust.1 pkt.3 i ust.1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity 
Dz. U. z 2016r., poz. 2147 z późniejszymi zmianami)  zarządzam co następuje: 

§1. Przyjmuję  „Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomości gminy Zbąszynek na lata 2018-
2020”    stanowiący załącznik  nr 1 do niniejszego zarządzenia.     

§2. Wykonanie Zarządzenia powierza się  Kierownikowi Referatu Mienia Komunalnego i Geodezji. 

§3. Zarządzenie  wchodzi w życie z dniem podjęcia.  
                                      
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

                                                                                                     Załącznik do Zarządzenia  Nr 1/2018 

                                                                                                     Burmistrza Zbąszynka  

                                                                                                      z dnia  02 stycznia 2018r. 

  

 

 

 
 

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomości w latach 2018-2020 

 

                     

                   Zgodnie z art. 24 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami 

(tj. Dz. U. 2016 poz. 2147 z późniejszymi zmianami) do gminnego zasobu nieruchomości należą 

nieruchomości, które stanowią przedmiot własności gminy i n8ie zostały oddane w użytkowanie 

wieczyste oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczystego gminy.                     

                   

                   Zasobem nieruchomości Gminy Zbąszynek gospodaruje Burmistrz Zbąszynka.  

Gospodarowanie zasobem polega między innymi na ewidencjonowaniu nieruchomości, ich wycenie, 

zabezpieczeniu nieruchomości przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu i windykacji 

należności za nieruchomości udostępniane z zasobu, współpracy  z innymi jednostkami samorządu 

terytorialnego gospodarującymi nieruchomościami Gminy Zbąszynek, zbywaniu i nabywaniu 

nieruchomości oraz ich obciążaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi (użytkowanie, służebność 

gruntowa, służebność przesyłu), wydzierżawianiu, wynajmowaniu i użyczaniu. Gospodarowanie 

zasobem  polega także na podejmowaniu czynności w postępowaniach sądowych oraz składaniu 

wniosków o  zakładanie ksiąg wieczystych dla nieruchomości Gminy Zbąszynek  i  ujawnianiu  

prawa własności gminy  w księgach wieczystych.  

                   

                 Gospodarowanie zasobem nieruchomości Gminy Zbąszynek  odbywa się zgodnie z 

zasadami prawidłowej gospodarki, o której  mowa w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o 

gospodarce nieruchomościami (tj. Dz. U. 2016 poz. 2147 z późniejszymi zmianami). Na podstawie  

art. 23 ust. 1d cytowanej wyżej ustawy o gospodarce nieruchomościami  plan wykorzystania zasobu 

opracowuje się na okres 3 lat. Plan wykorzystania zasobu jest jednym z elementów gospodarowania 

nieruchomościami publicznymi. Sporządzenie planu polega na  podejmowaniu czynności 

faktycznych, zmierzających do stworzenia programu służącego właściwemu zagospodarowaniu 

nieruchomości i kształtowaniu poziomu wydatków na przygotowanie do sprawnego gospodarowania. 

Plan wykorzystania zasobu pozwala na dokonywanie odpowiednich analiz ilościowo-jakościowych  

posiadanych nieruchomości, a następnie określania na ich podstawie celów gospodarowania, co w 

efekcie prowadzi do racjonalnego gospodarowania i zarządzania nieruchomościami zasobu.  

                   

Plan wykorzystania zasobu nakreśla główne kierunki działań Burmistrza Zbąszynka w zakresie 

gospodarowania nieruchomościami gminnymi. Rozstrzygnięcia o sposobie i formie jej 

zagospodarowania poszczególnych nieruchomości są podejmowane indywidualnie. Gminny zasób 

nieruchomości będzie wykorzystywany zgodnie z wiążącymi organ wykonawczy ustaleniami, które 

będą wynikały z uchwał budżetowych podejmowanych na poszczególne lata, w formach prawnych 

przewidzianych w ustawie – Kodeks Cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomościami oraz 

uchwałami w sprawie zasad gospodarowania  nieruchomościami wchodzącymi w skład gminnego 

zasobu nieruchomości Gminy Zbąszynek, w sprawie określenia warunków udzielenia bonifikat i 

wysokości stawek procentowych przy sprzedaży lokali mieszkalnych.  Plan wykorzystania gminnego 

zasobu nieruchomości określa główne kierunki działań związanych z gospodarowaniem mieniem 

gminnym na lata 2018-2020.  Gminny zasób nieruchomości będzie wykorzystywany zgodnie z 

wiążącymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, które będą wynikały z uchwał budżetowych na 

2018r., 2019r. i  2020r. w formach przewidzianych w ustawie Kodeks Cywilny i ustawie z dnia 21 

sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami.   

 



                     Gospodarowanie zasobem odbywa się więc zgodnie z obowiązującymi przepisami 

wyższego rzędu oraz zgodnie z aktami prawa miejscowego  tj. 

 

1. Ustawą o gospodarce nieruchomościami z dnia 21 sierpnia 1997r. tj. Dz.U. z 2016r., 

poz.2147 z późniejszymi zmianami; 

2. Uchwała Nr XXXI/55/2017  Rady Miejskiej w Zbąszynku z dnia 29 czerwca 2017r. w 

sprawie określenia obrotu nieruchomościami Gminy Zbąszynek, 

3. Uchwałą XXX/34/2001 Rady Miejskiej w Zbąszynku z dnia 22 listopada 2001r. w sprawie 

ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy,  

4. Uchwałą  Nr XXIX/39/2017 Rady Miejskiej w Zbąszynku z dnia 27 kwietnia 2017r, w 

sprawie określenia warunków udzielania oraz  wysokości stawek procentowych  bonifikat 

przy sprzedaży lokali mieszkalnych stanowiących własność Gminy Zbąszynek, 

5. Uchwałami Rady Miejskiej w Zbąszynku w sprawie odstąpienia od obowiązku 

przetargowego trybu zawierania kolejnych umów dzierżawy z dotychczasowymi  

6. dzierżawcami, których przedmiotem są te same nieruchomości gminne -  podejmowane w 

miarę potrzeby w odniesieniu do konkretnego przypadku, 

7. Uchwałą XXXIV/68/2013 Rady Miejskiej w Zbąszynku z dnia 31 października 2013r. w 

sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem  

Gminy Zbąszynek na lata 2013-2018. 

8. Uchwałą  XXV/12/2005 Rady Miejskiej w Zbąszynku  z dnia 17 marca 2005r. w sprawie 

zasad przekazywania sołectwom do  korzystania ze składników mienia komunalnego 

stanowiącego własność Gminy Zbąszynek,                

 

 

W latach 2018-2020 w ramach  gospodarowania mieniem, planuje się podjąć następujące działania:  

 

1. Udostępniania nieruchomości zasobu poprzez między innymi  sprzedaż lub zamianę 

nieruchomości,  użytkowanie, użyczenie, najem i dzierżawę, bądź przekształcenie prawa 

użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, 

2.  nabywania nieruchomości do zasobu  poprzez: zakup, zamianę , darowiznę, komunalizację z 

mocy prawa,  na podstawie decyzji administracyjnych w związku z koniecznością realizacji 

zadań własnych oraz realizacją celów publicznych, 

3.  aktualizacji opłat z tytułu użytkowania  wieczystego nieruchomości gminy oddanych w 

użytkowanie wieczyste,  

4.  systematycznie przeprowadzać wizje w terenie w celu określenia stanu nieruchomości i ich 

zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia  czynności niezbędnych do 

zabezpieczenia nieruchomości pozostających w zasobie, 

5.  bieżące naliczanie  opłat za udostepnienie nieruchomości gminnych i windykacja należności 

z tego tytułu,    

6.  kontynuowanie trwających i podejmowanie nowych czynności w postępowaniach 

administracyjnych i sądowych związanych z własnościami nieruchomości postępowania w 

sprawie nabycia praw do spadku w sytuacjach gdy wykazywany jest  interes gminy.  

 

   

                          Gminny zasób nieruchomości będzie wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i 

zorganizowanej działalności  inwestycyjnej. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomości 

następować będzie zgodnie z  wiążącymi organ  wykonawczy gminy ustaleniami  wynikającymi z 

obowiązujących przepisów prawa.  

 

W latach 2018-2020 głównymi celami  realizacji programu gospodarowania nieruchomościami 

będzie:  

 

- pobieranie dochodów z nieruchomości tworzących zasób gminy, 

-  utrzymywanie w niepogorszonym stanie budynków, budowli oraz ich modernizacja,  

- zwiększenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomości, 

- realizacja celów publicznych.  

  

                          Według stanu na dzień 31 grudnia 2017r. ogólna powierzchnia gruntów 

stanowiących mienie gminy wyniosła  302 ha,  z tego powierzchnia gruntów  stanowiących własność 



gminy wyniosła  284ha, a powierzchnia gruntów  będących w wieczystym użytkowaniu osób 

fizycznych i prawnych 18 ha.        

 

Z podanej ogólnej  powierzchni zasobu  mienia gminy  wynoszącej  302ha : 

 

grunty orne stanowią                                    30 ha 

lasy i grunty zadrzewione                               9 ha 

tereny zurbanizowane                                   38 ha  

tereny przemysłowe                                        9 ha 

tereny rekreacyjne                                         15 ha 

użytki kopalne                                                 1 ha 

drogi                                                             172 ha 

rowy i wody stojące                                       23 ha 

nieużytki i tereny różne                                    5 ha 

 

 

 

 

                          Wykorzystanie i udostępnianie nieruchomości znajdujących się w zasobie 

następować będzie poprzez sprzedaż, zamianę, oddawanie w użytkowanie wieczyste, dzierżawę, 

najem i użyczenie – zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie  przepisami prawa, według prognoz 

planowanych corocznie do planu budżetu gminy. Sprzedaż nieruchomości  wchodzących w skład 

gminnego zasobu odbywać się będzie zgodnie z polityką  planowania przestrzennego, w oparciu o 

obowiązujące przepisy prawa oraz według zasad określonych w odrębnych uchwałach Rady 

Miejskiej w Zbąszynku – zbywanie  nieruchomości następować będzie w drodze organizowanych 

przetargów.  

                        W roku 2018 zaplanowano do sprzedaży przetargowej  łącznie 13 działek 

budowlanych z tego: 2 działki pod potrzebę prowadzenia działalności, 5 działek budowlanych  pod 

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz 6 działek budowlanych pod zabudowę garażową.  W 

roku 2019 do sprzedaży przetargowej zaplanowanych będzie łącznie 10 działek budowlanych, a w 

roku 2020 do sprzedaży przetargowej przewidzianych będzie 8 działek budowlanych. W roku 2018-

2020 w trybie bezprzetargowym na wniosek zainteresowanych podmiotów będzie  kontynuowana 

sprzedaż  lokali mieszkalnych i użytkowych  na rzecz dotychczasowych najemców. W zasobach 

komunalnych gminy znajduje się 1 lokal użytkowy oraz  120 lokali mieszkalnych –  w ciągu roku 

sprzedajemy na rzecz dotychczasowych najemców 5-6 mieszkań. Na wniosek zainteresowanych 

podmiotów w drodze bezprzetargowej zbywane będą grunty na polepszenie warunków 

zagospodarowania nieruchomości przyległych, które nie mogą być zagospodarowane jako odrębne 

nieruchomości oraz grunty przeznaczone pod realizację urządzeń infrastruktury technicznej. Poza 

tym na wniosek użytkowników wieczystych w latach 2018-2020 będą kontynuowane przekształcenia 

prawa użytkowania wieczystego w prawo własności. Planuje się również  kontynuowanie  zawartych 

umów oddania nieruchomości w najem, dzierżawę i użyczenie. W przypadku zakończenia  ważności 

umów rozpatrywane będą na bieżąco  wnioski dotychczasowych dzierżawców i najemców dotyczące  

sposób dalszego korzystania z  tych nieruchomości.   

                       Planowane dochody uzyskiwane z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomości 

w roku 2018 będą wynosiły 1.024.600zł z czego: 

 

-  dochody ze sprzedaży nieruchomości budowlanych pod zabudowę mieszkaniową, garażową i    

   nieruchomości pod potrzebę  prowadzenia działalności                                                  -    347.000zł 

- dochody ze sprzedaży lokali mieszkalnych na rzecz najemców  i  1 lokalu użytkowego   - 405.000zł 

-  dochody z tytułu dzierżaw i najmu nieruchomości                                                             - 161.300zł                            

-  dochody z tytułu opłat rocznych za użytkowanie wieczyste i z tytułu przekształcenia  

    użytkowania wieczystego w prawo własności                                                                  - 111.300zł 

 

                      W latach 2019-2020 przewiduje się zbliżone dane w projekcie dochodów budżetowych 

z tytułu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomości. Ewentualny  wzrost dochodów gminy 

będzie zależał głównie od intensywności sprzedaży nieruchomości. 

 

                      Na rok 2018 planowane są wydatki związane z gospodarowaniem gminnym zasobem 

nieruchomości w wysokości  549.500zł w tym: 



 

 

 

-  na wykonywanie operatów szacunkowych przez rzeczoznawców pod potrzebę zbywania  

   i nabywania  mienia oraz aktualizacji opłat rocznych wieczystego użytkowania, zakup      

   wypisów i wyrysów,   podziały geodezyjne nieruchomości, zmiany w zapisach  

   ksiąg wieczystych, zakup map  sytuacyjno-wysokościowych i ewidencyjnych do realizacji  

   zadań publicznych gminy                                                                                                 -   178.000zł   

-  na wypłaty odszkodowań za grunty przejęte pod realizację zadań statutowych(przejęcia  

   dróg, ścieżek rowerowych, obwodnic,  poszerzenia dróg, nabycia od PKP)                   -    200.000zł 

-  na roszczenia odszkodowawcze dla właścicieli lokali mieszkalnych, opłaty na rzecz    

    wspólnot mieszkaniowych                                                                                               -      26.500zł 

-  na utrzymanie sal wiejskich, targowiska, budynku urzędu                                               -   121.000zł                                             

-  na opłaty roczne związane z wyłączeniem gruntów rolnych i leśnych z produkcji, 

   oraz stałe opłaty roczne wnoszone do Skarbu Państwa  z tyt. użytkowania   

   wieczystego                                                                                                                       -     24.000zł 

  

                       Na lata 2019-2020 przewiduje się utrzymanie poziomu wydatkowania środków 

budżetowych z tytułu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomości na poziomie roku 2018.  

 

                      W latach 2018-2020 planowane są nabycia nieruchomości do zasobu mienia poprzez 

komunalizację nieruchomości Skarbu Państwa z mocy prawa na podstawie art. 5 ustawy z dnia 10 

maja 1990roku – przepisy wprowadzające ustawę o samorządzie terytorialnym i ustawę o 

pracownikach samorządowych   (Dz.U z   ), nabycia od osób prawnych i fizycznych w drodze  

zakupu, zamiany i darowizny. Nabywanie do zasobu w latach 2018-2020 realizowane  będzie w 

ramach posiadanych środków finansowych zaplanowanych w budżecie gminy na poszczególne lata.    

    

                     Plan wykorzystania gminnego zasobu  nieruchomości Gminy Zbąszynek nakreśla 

jedynie główne kierunki działań związanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Gmina 

Zbąszynek gospodaruje gminnym zasobem nieruchomości zgodnie z zasadami racjonalnej 

gospodarki, na podstawie obowiązujących przepisów prawa, uwzględniając w pierwszej kolejności 

potrzeby społeczności lokalnej i realizację zadań publicznych. Gminny zasób nieruchomości  jest 

wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla  potrzeb zorganizowanej działalności inwestycyjnej. 

Założenia te dotyczą w szczególności  realizacji istotnych celów publicznych. Wzrost dochodów 

gminy ze sprzedaży mienia zależny będzie od sytuacji społeczno-gospodarczej kraju i cen 

obowiązujących na rynku nieruchomości. Niezależnie od tych warunków w celu zwiększenia 

dochodów gminy  podtrzymany będzie proces zintensyfikowania  sprzedaży i dzierżawy mienia.  

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomości następuje zgodnie z wiążącymi organ 

wykonawczy gminy ustaleniami zawartymi w  powziętej uchwale budżetowej Rady Miejskiej w 

Zbąszynku  z dnia 28 grudnia 2017r.  Nr Uchwały  XXXVI/121/2017 oraz w  uchwałach  

budżetowych,  które będą  przyjmowane na lata 2019 i 2020,  w formach przewidzianych w ustawie 

z dnia 23 kwietnia 1964r Kodeks Cywilny (Dz.U z 2017r. poz. 459  z późniejszymi  zmianami) , 

ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomościami (tj. Dz.U. z 2016r poz. 2147 z 

późniejszymi  zmianami)   oraz zgodnie z przywołanymi na wstępie planu  aktami prawa 

miejscowego. 

  

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


