ZARZADZENIE Nr 1/2018
Burmistrza Zbgszynka

z dnia 2 stycznia 2018r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2018-2020.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016r. po0z.446 z pdzniejszymi zmianami), art. 25 ust. 1i 2 w zwigzku z art. 23
ust.1 pkt.3 i ust.1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2016r., poz. 2147 z pdzniejszymi zmianami) zarzgadzam co nastepuije:

§1. Przyjmuje ,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Zbgszynek na lata 2018-
2020” stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzgdzenia.

§2. Wykonanie Zarzgdzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Mienia Komunalnego i Geodezji.

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatacznik do Zarzadzenia Nr 1/2018
Burmistrza Zbgszynka
z dnia 02 stycznia 2018r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci w latach 2018-2020

Zgodnie z art. 24 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 2016 poz. 2147 z pozniejszymi zmianami) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza
nieruchomosci, ktoére stanowig przedmiot wlasnosci gminy i n8ie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zasobem nieruchomosci Gminy Zbgszynek gospodaruje Burmistrz Zbaszynka.
Gospodarowanie zasobem polega mi¢dzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich wycenie,
zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu i windykacji
naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu, wspdtpracy z innymi jednostkami samorzadu
terytorialnego gospodarujagcymi nieruchomosciami Gminy Zbgszynek, zbywaniu i nabywaniu
nieruchomosci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnosé¢
gruntowa, stuzebno$¢ przesyhu), wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu. Gospodarowanie
zasobem polega takze na podejmowaniu czynnosci w postepowaniach sadowych oraz sktadaniu
wnioskéw o zakladanie ksigg wieczystych dla nieruchomos$ci Gminy Zbaszynek i ujawnianiu
prawa wlasno$ci gminy w ksiegach wieczystych.

Gospodarowanie zasobem nieruchomos$ci Gminy Zbgszynek odbywa si¢ zgodnie z
zasadami prawidlowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. 2016 poz. 2147 z pdzniejszymi zmianami). Na podstawie
art. 23 ust. 1d cytowanej wyzej ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami plan wykorzystania zasobu
opracowuje si¢ na okres 3 lat. Plan wykorzystania zasobu jest jednym z elementow gospodarowania
nieruchomosciami publicznymi. Sporzadzenie planu polega na  podejmowaniu czynnoSci
faktycznych, zmierzajacych do stworzenia programu shuzgcego wilasciwemu zagospodarowaniu
nieruchomosci i ksztattowaniu poziomu wydatkéw na przygotowanie do sprawnego gospodarowania.
Plan wykorzystania zasobu pozwala na dokonywanie odpowiednich analiz ilosciowo-jakosciowych
posiadanych nieruchomosci, a nastgpnie okres§lania na ich podstawie celow gospodarowania, co w
efekcie prowadzi do racjonalnego gospodarowania i zarzadzania nieruchomosciami zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nakresla glowne kierunki dziatan Burmistrza Zbaszynka w zakresie
gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi. ROzstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci sa podejmowane indywidualnie. Gminny zasob
nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy ustaleniami, ktore
beda wynikaly z uchwat budzetowych podejmowanych na poszczegolne lata, w formach prawnych
przewidzianych w ustawie — Kodeks Cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
uchwatami w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami wchodzagcymi w sktad gminnego
zasobu nieruchomos$ci Gminy Zbgszynek, w sprawie okreslenia warunkow udzielenia bonifikat i
wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych. Plan wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci okresla glowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem
gminnym na lata 2018-2020. Gminny zaséb nieruchomos$ci bedzie wykorzystywany zgodnie z
wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwatl budzetowych na
2018r., 2019r. i 2020r. w formach przewidzianych w ustawie Kodeks Cywilny i ustawie z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami.



Gospodarowanie zasobem odbywa si¢ wiec zgodnie z obowigzujacymi przepisami
wyzszego rzedu oraz zgodnie z aktami prawa miejscowego tj.

1. Ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. tj. Dz.U. z 2016r.,
p0z.2147 z pdzniejszymi zmianami;

2. Uchwata Nr XXX1/55/2017 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 29 czerwca 2017r. w
sprawie okreslenia obrotu nieruchomo$ciami Gminy Zbaszynek,

3. Uchwatg XXX/34/2001 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 22 listopada 2001r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

4. Uchwala Nr XXI1X/39/2017 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 27 kwietnia 2017r, w
sprawie okreslenia warunkow udzielania oraz wysokosci stawek procentowych bonifikat
przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Zbaszynek,

5. Uchwatami Rady Miejskiej w Zbagszynku w sprawie odstapienia od obowigzku
przetargowego trybu zawierania kolejnych uméw dzierzawy z dotychczasowymi

6. dzierzawcami, ktorych przedmiotem sa te same nieruchomosci gminne - podejmowane w
miare¢ potrzeby w odniesieniu do konkretnego przypadku,

7. Uchwalg XXXIV/68/2013 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 31 pazdziernika 2013r. w
sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zbaszynek na lata 2013-2018.

8. Uchwatg XXV/12/2005 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 17 marca 2005r. w sprawie
zasad przekazywania sotectwom do korzystania ze sktadnikow mienia komunalnego
stanowigcego wlasnos¢ Gminy Zbaszynek,

W latach 2018-2020 w ramach gospodarowania mieniem, planuje si¢ podja¢ nastepujace dziatania:

1. Udostepniania nieruchomosci zasobu poprzez mie¢dzy innymi sprzedaz lub zamiang
nieruchomosci, uzytkowanie, uzyczenie, najem i dzierzawe, badz przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci,

2. nabywania nieruchomosci do zasobu poprzez: zakup, zamiang , darowizng, komunalizacj¢ z
mocy prawa, na podstawie decyzji administracyjnych w zwigzku z konieczno$cig realizacji
zadan wlasnych oraz realizacja celow publicznych,

3. aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste,

4. systematycznie przeprowadza¢ wizje w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci i ich
zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynno$ci niezbednych do
zabezpieczenia nieruchomosci pozostajacych w zasobie,

5. biezace naliczanie optat za udostepnienie nieruchomos$ci gminnych i windykacja naleznosci
z tego tytutu,

6. kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynnosci w postgpowaniach
administracyjnych i sagdowych zwigzanych z wlasnosciami nieruchomosci postgpowania w
sprawie nabycia praw do spadku w sytuacjach gdy wykazywany jest interes gminy.

Gminny zas6b nieruchomosci bedzie wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci
nastepowac bedzie zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy gminy ustaleniami wynikajacymi z
obowigzujacych przepisow prawa.

W latach 2018-2020 glownymi celami realizacji programu gospodarowania nieruchomos$ciami
bedzie:

- pobieranie dochodow z nieruchomosci tworzacych zasob gminy,

- utrzymywanie w niepogorszonym stanie budynkéw, budowli oraz ich modernizacja,
- zwigkszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,

- realizacja celéw publicznych.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017r. 0goélna powierzchnia gruntdéw
stanowigcych mienie gminy wyniosta 302 ha, z tego powierzchnia gruntow stanowigcych wlasnosé



gminy wyniosta 284ha, a powierzchnia gruntow bedacych w wieczystym uzytkowaniu osob
fizycznych i prawnych 18 ha.

Z podanej og6lnej powierzchni zasobu mienia gminy wynoszacej 302ha :

grunty orne stanowig 30 ha
lasy i grunty zadrzewione 9 ha
tereny zurbanizowane 38 ha
tereny przemystowe 9 ha
tereny rekreacyjne 15 ha
uzytki kopalne 1 ha
drogi 172 ha
rowy i wody stojace 23 ha
nieuzytki i tereny rozne 5 ha

Wykorzystanie i udostepnianie nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w zasobie
nastepowac bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, oddawanie w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe,
najem i uzyczenie — zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa, wedtug prognoz
planowanych corocznie do planu budzetu gminy. Sprzedaz nieruchomosci wchodzacych w sktad
gminnego zasobu odbywac si¢ bedzie zgodnie z polityka planowania przestrzennego, w oparciu o
obowigzujace przepisy prawa oraz wedlug zasad okreslonych w odrgbnych uchwatach Rady
Miejskiej w Zbaszynku — zbywanie nieruchomosci nastgpowac begdzie w drodze organizowanych
przetargow.

W roku 2018 zaplanowano do sprzedazy przetargowej 1tacznie 13 dziatek
budowlanych z tego: 2 dziatki pod potrzebe prowadzenia dziatalnosci, 5 dziatek budowlanych pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz 6 dziatek budowlanych pod zabudowe garazowa. W
roku 2019 do sprzedazy przetargowej zaplanowanych bedzie tacznie 10 dzialek budowlanych, a w
roku 2020 do sprzedazy przetargowej przewidzianych bedzie 8 dzialek budowlanych. W roku 2018-
2020 w trybie bezprzetargowym na wniosek zainteresowanych podmiotéw bedzie kontynuowana
sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych na rzecz dotychczasowych najemcéw. W zasobach
komunalnych gminy znajduje si¢ 1 lokal uzytkowy oraz 120 lokali mieszkalnych — w ciagu roku
sprzedajemy na rzecz dotychczasowych najemcoéOw 5-6 mieszkan. Na wniosek zainteresowanych
podmiotow w drodze bezprzetargowej zbywane beda grunty na polepszenie warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglych, ktore nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne
nieruchomosci oraz grunty przeznaczone pod realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej. Poza
tym na wniosek uzytkownikow wieczystych w latach 2018-2020 beda kontynuowane przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Planuje sie rowniez kontynuowanie zawartych
uméw oddania nieruchomosci w najem, dzierzawe i uzyczenie. W przypadku zakonczenia waznosci
umow rozpatrywane beda na biezaco wnioski dotychczasowych dzierzawcéw i najemcoéw dotyczace
sposob dalszego korzystania z tych nieruchomosci.

Planowane dochody uzyskiwane z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
w roku 2018 beda wynosity 1.024.600zt z czego:

- dochody ze sprzedazy nieruchomos$ci budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg, garazowsg i

nieruchomosci pod potrzebe prowadzenia dziatalnosci - 347.000zt
- dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow i 1 lokalu uzytkowego -405.000zt
- dochody z tytutlu dzierzaw i najmu nieruchomosci - 161.300zt
- dochody z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste i z tytutu przeksztalcenia

uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci - 111.300zt

W latach 2019-2020 przewiduje si¢ zblizone dane w projekcie dochodoéw budzetowych
z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci. Ewentualny wzrost dochodéw gminy
bedzie zalezat gtownie od intensywno$ci sprzedazy nieruchomosci.

Na rok 2018 planowane sa wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem
nieruchomosci w wysokosci 549.500zt w tym:



- na wykonywanie operatow szacunkowych przez rzeczoznawcow pod potrzebe zbywania
i nabywania mienia oraz aktualizacji optat rocznych wieczystego uzytkowania, zakup
Wypiséw 1 wyrysow, podzialy geodezyjne nieruchomosci, zmiany w zapisach
ksigg wieczystych, zakup map sytuacyjno-wysokosciowych i ewidencyjnych do realizacji

zadan publicznych gminy - 178.000zt
- na wyplaty odszkodowan za grunty przejete pod realizacje zadan statutowych(przejecia

drog, sciezek rowerowych, obwodnic, poszerzenia drog, nabycia od PKP) - 200.000zt
- naroszczenia odszkodowawcze dla wiascicieli lokali mieszkalnych, optaty na rzecz

wspolnot mieszkaniowych - 26.500zt
- na utrzymanie sal wiejskich, targowiska, budynku urzedu - 121.000zt

- na oplaty roczne zwigzane z wytaczeniem gruntdow rolnych i lesnych z produke;ji,
oraz stale optaty roczne wnoszone do Skarbu Panstwa z tyt. uzytkowania
wieczystego - 24.000z

Na lata 2019-2020 przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkowania Srodkow
budzetowych z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na poziomie roku 2018.

W latach 2018-2020 planowane sg nabycia nieruchomosci do zasobu mienia poprzez
komunalizacje nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa na podstawie art. 5 ustawy z dnia 10
maja 1990roku — przepisy wprowadzajace ustawg¢ o samorzadzie terytorialnym i ustawe o
pracownikach samorzadowych (Dz.U z ), nabycia od osob prawnych i fizycznych w drodze
zakupu, zamiany i darowizny. Nabywanie do zasobu w latach 2018-2020 realizowane bedzie w
ramach posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegdlne lata.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Zbaszynek nakresla
jedynie glowne kierunki dzialan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Gmina
Zbaszynek gospodaruje gminnym zasobem nieruchomos$ci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci
potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacjg¢ zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomosci jest
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.
Zatozenia te dotycza w szczeg6lnosci realizacji istotnych celéw publicznych. Wzrost dochodow
gminy ze sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju i cen
obowigzujacych na rynku nieruchomosci. Niezaleznie od tych warunkéw w celu zwiekszenia
dochoddéw gminy podtrzymany bedzie proces zintensyfikowania sprzedazy i dzierzawy mienia.
Realizacja programu zagospodarowania nieruchomos$ci nastgpuje zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami zawartymi w powzigtej uchwale budzetowej Rady Miejskiej w
Zbaszynku z dnia 28 grudnia 2017r. Nr Uchwaty XXXVI1/121/2017 oraz w uchwatach
budzetowych, ktore beda przyjmowane na lata 2019 i 2020, w formach przewidzianych w ustawie
z dnia 23 kwietnia 1964r Kodeks Cywilny (Dz.U z 2017r. poz. 459 z pdzniejszymi zmianami) ,
ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U. z 2016r poz. 2147 z
pézniejszymi  zmianami) oraz zgodnie z przywotanymi na wstepie planu aktami prawa
miejscowego.






