Uchwata Nr XIl/32/2007
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 30 sierpnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dabréwka Wikp.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz.717 z pdézn.zm.)uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1.1. Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Zbaszynku Nr XXVI111/24/2005 z dnia 20 czerwca 2005 r
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Dabréwka WIkp. oraz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbaszynek uchwalonym uchwatag nr XVII /77 /2000 Rady Miejskiej w
Zbaszynku z dnia 11 maja 2000 r. uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dabréwka WIlkp.

2. Granice terenu objetego planem okres$la zatacznik graficzny nr 1do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czes$ciami niniejszej uchwaty sg 3 zataczniki :

1) rysunek planu w skali 1: 1 000 bedacy zatacznikiem graficznym nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zbaszynku dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych bedace zatacznikiem nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zbaszynku dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu bedace zatacznikiem nr 3.

8 2. Przedmiotem planu sa regulacje okreslajace zasady zagospodarowania terenu objetego planem
miejscowym z przeznaczeniem pod zabudowe techniczno — produkcyjng, zielen pod komunikacjg i
infrastrukture techniczna.

8 3. Ustalenia planu w obszarze o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 2 zostajg wyrazone w treéci niniejszej
uchwaty obejmujace;j :

1. Rozdziat | Przepisy ogdlne.

2. Rozdziat Il Przepisy obowigzujace dla catego obszaru objetego planem, okreslajace :

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczenia lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

9) stawke procentowg, na podstawie ktérej, ustala sig optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Rozdziat lll Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementéw funkcjonalno — przestrzennych
okre$lajace szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy.

4. Rozdziat IV Warunki zagospodarowania dla poszczegdélnych terendw okres$lajace :

1) przeznaczenie terendéw;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

5. Rozdziat V Przepisy przejsciowe i koricowe.

6. W rysunku planu obowiazujg nastepujgce oznaczenia:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - linie obowigzujace;



2) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, skfadajgce sig z symbolu
literowego przeznaczenia terenu i numeru wyrézniajacego go sposéréd innych terenéw;

3) oznaczenia graficzne stref;

4) oznaczenia graficzne linii regulacyjnych zabudowy nieprzekraczalnych;

5) pozostate nie wymienione wyzej oznaczenia maja charakter informacyjny;

8 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o :

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Zbaszynku o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie —nalezy przez to rozumieé ustalenia planu wymienione w 8 1, 2i 3;

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w 8 1 ust. 3 pkt 1
niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

6) liniach rozgraniczenia obowiazujacych —nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o
réznym przeznaczeniu badz o réznym sposobie zagospodarowania;

7) liniach rozgraniczenia postulowanych — nalezy przez to rozumiec linie oddzielajagce tereny o
tym samym przeznaczeniu bgdz o tym samym sposobie uzytkowania;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

10) dostepnosci do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé dostgpnos$é zgodnie z ustawg o
gospodarce nieruchomos$ciami;

11) drogach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ jedng z kategorii drog wymienionych w ustawie
o drogach publicznych;

12) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi ogélnodostegpne nie zaliczone do zadnej
kategorii drég publicznych, stanowiace drogi dojazdowe w osiedlach mieszkaniowych, dojazdy do
dziatek, drogi dojazdowe do obiektéw uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnosc¢
gospodarcza, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i leSnych, nalezace do wtascicieli gruntow.

13) wysokos$é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku
liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie poziomego rzutu jednej
kondygnacji naziemnej o najwiekszej obszarowo powierzchni liczonej po zewnetrznym obrysie
przegréd zewnetrznych (jesli jakas z kondygnacji ma wiekszg powierzchnige od kondygnaciji
przyziemia to ja traktujemy jako kondygnacje naziemna o najwigkszej obszarowo powierzchni), przy
czym powierzchnig zabudowy dziatki obliczamy jako sume powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw budowlanych wraz z budynkami gospodarczymi i garazami wystgpujacych w obrebie
dziatki;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnig terenu dziatki, pokrytg roslinnoscia ( naturalng lub urzadzong ) stanowigca
powierzchnig ekologicznie czynna;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ ogoélnodostgpne obszary o dominujacej funkcji
komunikacji pieszej, takie jak place, ulice, parki, zielerice, aleje parkowe wraz z ich otoczeniem w
granicach widocznosci;

17) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumieé¢ taki rodzaj ustug, ktéry nie wywotuje uciazliwosci
dla otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa budowlanego - ich ewentualna ucigzliwo$é¢ zamyka
sie w granicach dziatki;

18) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé ucigzliwo$é powodowana przez przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu prawa ochrony $rodowiska;

19) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé¢ okreslony niniejszym planem
spos6b uzytkowania i sposéb zagospodarowania do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego;



20) stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wtasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej
zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé granice wzdtuz terenéw
komunikacji publicznej wydzielonych paséw infrastruktury technicznej poza ktéra nie moze byé¢
wysuniete lico budynku. Dopuszcza sig jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen wejsciowych, rzutu
dachu, wykuszy, balkonéw, i elementéw wystroju architektonicznego;

22) reklama wielkogabarytowa — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, trwale zwigzane z
gruntem urzagdzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiekcie
budowlanym lub ogrodzeniu;

23) strefie technicznej (strefie uciazliwosci, strefie ochronnej, strefie kontrolowanej) — nalezy przez
to rozumie¢ strefy od sieci i urzgdzen obejmujace:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujacych na state, lub zagrozenia
wybuchem,o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania moéwig przepisy szczegdlne;

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajagcy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usunigcie. Szeroko$¢ tej strefy
ustala sie na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i gtebokosci posadowienia;

24) obszarze ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé taki obszar gdzie mimo
zastosowania dostepnych rozwiagzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga
by¢ dotrzymane standardy jakos$ci sSrodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu;

8 5. Okreslone w 8 3 ust. 2 pkt 1 przeznaczenie terendw wg rodzaju uzytkowania obejmuja :
1) podstawowy rodzaj przeznaczenie (przeznaczenie podstawowe w rozumieniu 8 4 pkt 8 );
2) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu 8§ 4 pkt 9 );
3) obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi obowigzujacymi oznaczonymi linig ciagta;
4) przebieg linii rozgraniczajacych obowigzujacych moze byé zmieniony tylko w trybie zmian
planu miejscowego;
5) grunt potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wytacznie
na cele mieszczace sie w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu warunkéw
przewidzianych uchwata i przepisami szczegdélnymi, na cele uzytkowania dopuszczalnego w
ustalonych proporcjach;
6) na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami zgodnie z
ich podstawowym przeznaczeniem;
7) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy sa liniami ustalajgcymi granice
lokalizacji obiektéw kubaturowych w danym terenie.
Rozdziat 2
Przepisy obowiazujace dla catego obszaru planu

8 6. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

1) tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, moga by¢é zagospodarowane wytacznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale |V oraz zasadami okre$lonymi w
przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wigcej niz
40 % zagospodarowania;

2) kazdorazowo w ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczenia obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym moga wystepowadé: drogi wewnetrzne,
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen izolacyjna - o ile nie sg wykluczone przedmiotowo lub inaczej regulowane w ustaleniach
okreslonych w rozdziale IV oraz w zasadach okreslonych w pozostatych przepisach
szczeg6towych niniejszej uchwaty.

8 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi elementami
zagospodarowania — jak ogrodzenia, zielen lub obiekty matej architektury, nalezy ksztattowaé w
dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i wartosciowych elementéw wystepujacej w okolicy
architektury, dlatego tez ustala sie:
1) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okre$lonych przez ustalenia planu w rozdziale IV
parametréow i wskaznikéw oraz wyznaczonych na rysunku planu linii regulacyjnych zabudowy, przy
czym pas terenu pomiedzy liniag zabudowy a linig rozgraniczajaca wykorzysta¢ mozna wytacznie pod
realizacje:
a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonigtego miejsca
pod pojemniki na $mieci;
b) miejsc do parkowania;
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
d) zielen dekoracyjna i uzytkowa;
2) budynki produkcyjne, budynki warsztatéw wytwadérczych oraz budynki gospodarcze sytuowaé w
gtebi dziatki — za budynkami biurowymi.
2. Ogrodzenia dziatek widoczne od strony ulicy lub innych przestrzeni publicznych nalezy
wykonywacé:
1) dostosowujac rozwigzania materiatowe i kolorystyczne do cech architektury budynkéw;
2) zakazuje sie budowy muréw granicznych od strony ulic.
3. Zasady dotyczace umieszczania znakéw informacji wizualnej :
1) znaki informacji wizualnej musza harmonizowaé z charakterem miejsca lub obiektu;
2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowe;j
budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi wymiarami
do gabarytéw budynkéw;
3) zakazuje sie umieszczania znakéw informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowej i
kalenicy;
4) zakazuje sie umieszczania znakéw informacji wizualnej w miejscach i w sposéb naruszajacy
bez- pieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego;
5) dopuszcza sig umieszczanie znakéw informacji wizualnej na ogrodzeniu frontowym
nieruchomos$ci z zastrzezeniem, iz nie moga by¢ wyzsze niz ogrodzenie i zajmowac nie wigcej niz
20% dtugosci tegoz ogrodzenia.

8§ 8.1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla obszaru objetego
planem ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego zgodnie z
ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie oraz z ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu;

2. W zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko — w
rozumie-niu przepiséw prawa ochrony srodowiska:

1) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji wskazanych w przepisach ochrony $rodowiska,
obowigzujacych w tym zakresie, jako przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze byé wymagane, pod warunkiem, iz spetnione
beda dopuszczalne normy okreslajace standardy jakos$ci srodowiska;

2) lokalizacja inwestycji mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia woéd podziemnych ( stacji paliw,
parkingdw lub innych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ) wymaga zabezpieczenia inwestycji
przed przenikaniem zanieczyszczen stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych, co
powinno zosta¢ uwzglednione w tresci projektu budowlanego;

3) zakazuje sig lokalizacji obiektédw i urzadzen, ktérych uciazliwos$é przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane jako znaczgco oddziatywujace na zdrowie ludzi i
$rodowisko.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sig :

1) spetnienie warunkéw w zakresie emisji zanieczyszczehn do powietrza, w tym stosowanie
hermetyzacji proceséw technologicznych, ograniczajagcych emisje zanieczyszczen;

2) wykonanie watu ziemnego lub innej przegrody budowlanej dZzwigkochtonnej o wysokosci 3.5 do
4.0 m. wokét zaktadu od strony zabudowy mieszkaniowej;

3) obsadzenie przy optotowaniu catego terenu zaktadu gestym szpalerem wysokiej i Sredniowysokiej
zieleni zimnozielonej;



4) stosowanie paliw ekologicznych (o niskiej zawarto$ci zwigzkéw siarki);

5) zakazanie stosowania proceséw potgczonych ze spalaniem odpadéw lub ich chemicznym
rozktadem.

4. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektdw i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych
wartosci poziomu dzwieku;

2) nakazuje sie ominigcie wsi Dabréwka WIlkp. transportem dowozacym odpady do segregaciji i
odwozacym wysegregowany materiat i wprowadzenie go na zaktad z drogi od strony potudniowej.
5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami nalezy :

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych organizowaé¢ zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie;

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku z projektowang
dziatalno$cia okreslajg ustanowione, szczegdlne przepisy obowigzujace w tym zakresie;

3) $cieki z zaktadu odprowadzaé do szczelnego podziemnego zbiornika na $cieki a po podtaczeniu do
kanalizacji miejskiej, odprowadzaé¢ do oczyszczalni w Zbgszynku;

4) wody opadowe z placéw manewrowych, placéw sktadowych, placéw parkingowych, drég
wewnetrznych podczyszczaé w piaskowniku oraz w separatorze i nastgpnie kierowaé do
naziemnego odizolowanego od powierzchni ziemi zbiornika wéd opadowych.

5) masy ziemne stanowiace grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacjg
przedsiewziecia wykorzystywaé dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw
zagospodarowania terenu ekranujacych;

6) przeksztatcenia powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg nalezy minimalizowaé¢ poprzez
wtasciwe zagospodarowanie terenu i odprowadzenie wod opadowych;

7) przy realizacji rob6t ziemnych w trakcie budowy nalezy wyegzekwowaé zdjecie wierzchniej
warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie.

6. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem nalezy:

1) zastosowacé technologie zgodna z technologiag wykorzystywang w procesie segregacji i przerobu
odpadu zaliczang do najlepszej dostepnej technologii w sektorze przetwarzania odpadéw;

2) do sktadowania i przerobu odpadéw, ktére moga byé zréditem szczegdlnie szkodliwych i
niebezpiecznych zanieczyszczen przewidzie¢ oddzielne miejsca i wykonaé niezbedne zabezpieczenia
tych miejsc zapobiegajace przedostawaniu sie zanieczyszczen do podtoza gruntowego;

3) uszczelniaé powierzchnie komunikacyjne tj. placéw sktadowych , manewrowych, drég wewne -
trznych, parkingéw itp;

4) instalowa¢ urzadzenia oczyszczajace wody opadowe i roztopowe tj. separatory i osadniki, w
szczegolnosci na terenach, na ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wéd opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi a nastgpnie kierowaé¢ wody
opadowe do odizolowanego od powierzchni ziemi zbiornika wéd opadowych;

5) stosowaé w petni szczelny system ograniczajacy infiltracje wéd opadowych z drég do warstw
wodonos$nych ograniczajgcy przenikanie substancji niebezpiecznych w sytuacjach wywotanych
katastrofami pojazdoéw;

6) wykorzystywaé¢ podczyszczone wody opadowe gromadzone w zbiorniku naziemnym do zraszania
odpadéw organicznych poddawanych procesowi kompostowania a ewentualny ich nadmiar do
nawadniania terendw zielonych znajdujgcych sig na terenie zaktadu;

7) zobowiazaé¢ inwestora do wykonania monitoringu woéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie
zaktadu w strefie ujecia wody dla miejscowosci Dgbréwka ( ujecia awaryjne );

7. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochroneg lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni ;

2) ksztattowanie nowej zieleni w sposéb nie kolidujacy z zabudowg — wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwaré
widokowych.

8 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej :
zobowigzuje sie kazdego kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych i ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem :

1) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;



3) niezwtocznie zawiadomié o tym Lubuskiego Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw a jesli to
nie jest mozliwe Burmistrza Zbaszynka.

8 10.1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w celu wtasciwego
ksztattowania przestrzeni publicznych do ktérych zalicza sie tereny drég publicznych :

1) zwrécié szczegb6lng uwage na uformowanie zabudowy i zagospodarowania od strony drég
publicznych;

2) gtbwne wejscia, reprezentacyjne elewacje zaktadu i ozdobnga zieleri lokalizowaé przy gtéwnym
ciagu ulicznym;

3) wjazdy i wejscia do zaktadu akcentowaé poszerzeniami drogi w formie niewielkich placéw.

4) jako zasade zagospodarowania terenu ustala sig :

a) realizacje chodnikéw;

b) realizacje zatok postojowych dla samochodéw zgodnie z przyjetymi wskaznikami;

c) realizacje paséw zieleni lub skweréw wzdtuz chodnikéw;

d) realizacje elementow matej architektury ( wiaty, oSwietlenie uliczne itp.);

2. Dla publicznych o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu ustala sie obowigzek
uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych przy zagospodarowaniu nowych terenéw poprzez
:umozliwienie na wszystkich ciagach pieszych i pieszo — jezdnych poruszanie sig po nich
osobom niepetnosprawnym.

8 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
1) ustala sie zakaz wtérnego podziatu terenéw;
2) teren nie wymaga scalenia gruntow.

8 12.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej, obstuge komunikacyjna terenu zapewni nowoprojektowana droga znajdujgca sie poza
granicami opracowywanego planu dochodzaca do drogi powiatowej nr 1215F relacji Dgbréwka
WIlkp.- Zbaszynek, potozona na potudniowy zachdd od wsi Dabréwka Wielkopolska.

2. W ramach terenéw objetych planem obowiazujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podsta-wowego systemu zasilania i obstugi sieci wodociagowej, zrédtem zaopatrzenia zaktadu w
wode bedzie:

1) na cele produkcyjne wody opadowe ujete w szczelny naziemny zbiornik wody;

2) na cele bytowo — gospodarcze z wodociggu wiejskiego.

3. W ramach terenéw objetych planem w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi
sieci kanalizacyjnych nalezy :

1) skanalizowaé¢ powierzchnie placéw manewrowych, sktadowych, parkingowych i drog
wewnetrznych;

2) skierowaé wody opadowe do piaskownika i wysoko wydajnego separatora oleju w celu
oczyszczenia i oddzielenia zanieczyszczen ropopochodnych;

3) odprowadzaé oczyszczone $cieki deszczowe do naziemnego szczelnego zbiornika wéd
opadowych;

4) Scieki bytowo — gospodarcze odprowadzaé do szczelnego podziemnego zbiornika na $cieki.

4. W ramach terenéw objetych planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu sieci elektroenergetycznych:

1) docelowo istniejaca linia napowietrznag 15 kV przeznaczyé do skablowania;

2) istniejaca stacje transformatorowg 15/0,4 kV zasilajace istniejgcych odbiorcéw pozostawié¢ do
dalszej eksploatacji;

3) potrzebng moc transformatoréw przyjmowaé dopiero na etapie projektéw budowlanych, ktére
beda realizowane sukcesywnie w miarg rozbudowy zaktadu, szczegéty okresla warunki techniczne
wydane przez wtasciciela sieci energetycznej.

5. W ramach terenéw objetych planami obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci cieptowniczej:

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrédet ciepta;

2) konieczno$¢ dostosowania Zrédet ciepta spalajacych paliwa state do wymogdéw aktualnych
norm ochrony $srodowiska.

6. W ramach terenéw objetych planami w zakresie gospodarki odpadami nalezy :



1) balast powstajacy w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej podczas procesu segregacji i
kompostowania gromadzi¢ w specjalnych boksach, pojemnikach w wyznaczonym i odizolowanym
miejscu do czasu przekazania go wyspecjalizowanej jednostce gospodarczej posiadajacej wymagane
zezwolenia na przeréb lub utylizacje;

2) odpady komunalne gromadzi¢ w pojemnikach w miejscu ostony $mietnikowej z uwzglednieniem
ich segregacji na terenie dziatki a nastepnie przekazywac specjalistycznemu przedsigbiorstwu
zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w gminie;

7. Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu przewodéw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga zagospodarowania terenu réwniez poza
wyznaczonymi pasami drogowymi.

8 13. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za

tymczasowy spos6b zagospodarowania czesci lub catosci jednostki funkcjonalnej, czy dziafki

ewidencyjnej rozumie sig:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z tre$cig mapy
zasadniczej;

2) rozpoczecie w konkretnym terenie realizacji rozwigzan tymczasowych nie bedacych obiektem

budowlanym;

3) realizacje w granicach konkretnego terenu nowych tymczasowych obiektéw budowlanych, pod

warunkiem spetnienia wymogow ustawowych.

8 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty.

Ustala sig 0,01% stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci objetej planem.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementéw funkcjonalno — przestrzennych okreslajace
szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

8 15.1. Strefy techniczne dla obiektéw budowlanych, ogrodzen trwatych, drég, nawierzchni
utwardzonych i zadrzewien lokalizowanych w odlegto$ciach mniejszych niz wynikaja z nizej
okreslonych stref, konieczne jest uzyskanie zgody wiasciciela sieci.

2. W obszarze ograniczonego uzytkowania terenu dla napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
Sredniego napigcia 15 kV wynoszagcym 10.0 m. ( po 5.0 m w obie strony od osi linii) ustala sig
nastepujgce zasady zagospodarowania:

lokalizowanie obiektéw, sadzenie drzew oraz wszelka dziatalno$¢ prowadzaca do zmiany
zagospo-darowania w tej strefie wymaga kazdorazowo indywidualnego rozpatrzenia i uzgodnienia z
Zaktadem Energetycznym w Zielonej Gérze.

3. Na terenach potozonych w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
podlegajacego szczegdlnej ochronie nalezy :

1) powierzchnie placow, ulic, parkingéw, placow postojowych i placéw uszczelnié;

2) wody opadowe odprowadzaé po wstepnym oczyszczeniu w piaskownikach i separatorach.

Rozdziat 4
Warunki zagospodarowania dla poszczegodlnych terenow

8 16. Dla terenu przeznaczonego pod aktywno$¢ gospodarcza, niezaleznie od funkcji wiodacych i
uzupetniajacych, funkcjami mogacymi wystepowaé w granicach terenu , bez ich jednoznacznego
definiowania, moze by¢ dodatkowo zagospodarowanie zintegrowane i obstugujace funkcje wewne-
trzne :

1) komunikacja kotowa wewnetrzna przystosowana do transportu cigzkiego;

2) komunikacja piesza;

3) parkingi wewnetrzne bilansujace w 100 % potrzeby parkingowe dla dziatki;

4) zielen uzupetniajaca i izolacyjna;



5) drobne funkcje ustugowe i administracyjne oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej
wraz z obiektami funkcji wiodacej i uzupetniajacych, o tagcznej powierzchni nie przekraczajacej 10 %
sumy wszystkich powierzchni uzytkowych;

6) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej, nie wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej
nieruchomosci :

a) urzadzenia telekomunikacyjne typu : abonenckie wezty dostepu, standardowe szafy kablowe oraz
aparaty ogdlnodostepne w kabinach telekomunikacyjnych i na stupach;

b) stacje transformatorowe wraz z swobodnym dojazdem przystosowanym do sprzetu cigzkiego.

8 17.1. Ustalenia dotyczace terendw oznaczonych w planie symbolem , P”, ktérych podstawowym
przeznaczeniem jest zabudowa produkcyjno — techniczng w zakresie ktérej miesci sie zaktad
segregacji odpadéw uzytkowych majacy za zadanie :
1) segregacje i sortowanie odpadow;
2) kompostowanie odpadéw organicznych;
3) przeréb kompostu na nawozy wysokiej jakosci;
4) rozdrabnianie odpaddéw organicznych i produkcja pétfabrykatéw w postaci biopaliw.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) handel hurtowy i detaliczny zwigzany z produktami wytworzonymi na terenach potozonych w
granicach niniejszego planu;
2) stacja paliw, stacja obstugi, myjnia;
3) ustugi finansowe;
4) ustugi transportowe;
5) zielen izolacyjna i urzadzona;
6) infrastruktura techniczna.
3. Parametry i wskazZniki zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 85%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%;
2) zagospodarowanie dziatki to :
a) hale do gromadzenia odpadu;
b) hale do segregacji odpadu;
c) budynek administracyjny wraz z pomieszczeniami socjalnymi i zapleczem administracyjnym;
d) pomieszczenia do przechowywania maszyn i urzadzen;
e) waga pomostowa;
f) zbiornik bezodptywowy do gromadzenia wody deszczowej;
g) kompostownia;
h) wat ziemny;
i) ogrodzenie z bramami wjazdowymi i wyjazdowymi;
j) magazyny i sktady zabudowane i odkryte, silosy, zbiorniki, itp.;
k) place manewrowe;
3) dojazd do terenu z drogi wewnetrznej KDW;
4) parking na samochody cigzarowe czekajgce na roztadunek;
5) program parkingowy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania:
a) dla zaktadu — 35-45 m.p./100 zatrudnionych;
b) dla biur i magazynéw — 30 m. p./1000 m 2 pow. uzytkowej;
c) dla stacji obstugi pojazdéw — 5 m.p./1 stanowisko naprawcze;
d) dla obiektéw administracyjnych i technicznych 30 m. p. /1000 m 2 pow. uzytkowej;
6) trafostacje.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) linia nieprzekraczalna zabudowy :
a) dla obiektéw uciazliwych zgodnie z rysunkiem planu;
b) od linii rozgraniczajacej ulic w odlegtosci 10.0 m.;
c) w pozostatych wypadkach zgodnie z prawem budowlanym;
2) gabaryty zabudowy - dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich oraz indywidualnych rozwiazan,
przy zachowaniu okres$lonej nizej wysokosci zabudowy ;
3) wysokos$é zabudowy od 3.5 do 15.0 m - nie dotyczy lokalnych akcentéw tj. kominéw, anten
telewizyjnych itd.;



4) geometria dachu - dopuszcza sig stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan.

5. Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji nowej dziatalno$ci produkcyjnej obejmuje:
1) miejsca postojowe;

2) zielen urzadzong ;

3) urzadzenia rekreaciji.

6. Dodatkowo nakazuje sig, aby dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i prowadzona zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym byta odseparowana w przypadku sasiedztwa z
terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni
izolacyjnej zimotrwatej, w sposéb skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu ucigzliwos$ci poza granice
dziatki w szczegodlnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, drazniace wonie lub $wiatto o
duzym natezeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci - jesli mégtby on obniza¢ jakos$é
srodowiska zamieszkania.

818.1. Ustalenia dotyczace terenéw oznaczonych w planie symbolem KDW przeznaczone pod drogi
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne :

1) miejsca postojowe dla samochoddéw, jesli pozwalajg na to parametry przekroju poprzecznego ulicy
i warunki techniczne;

2) wszelkie urzadzenia towarzyszace w postaci infrastruktury techniczne;j.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

droga wewnetrzna klasy D, jedno jezdniowa dwupasmowa o minimalnej szerokos$ci w liniach
rozgraniczajagcych 9.0 m, oznaczona w planie symbolem KDW.

4. Tymczasowe zagospodarowanie zgodnie z 8 13.

5. Dodatkowo dla terenu oznaczonego w planie symbolem KDW nalezy zapewnié¢ w przekroju
poprze- cznym drogi lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej
szerokosci O,75m.

819. Ustalenia dotyczace zlokalizowanej na terenie opracowania napowietrznych linii energetycznej
$redniego napiecia 15 kV :

1) wyznaczy¢ obszar ograniczonego uzytkowania;

2) przeznaczy¢ docelowo do skablowania i zmiany istniejagcego przebiegu.

Rozdziat 5
Przepisy koricowe

8 20. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Zbaszynka .
8 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci na stronach internetowych
BIP Gminy Zbaszynek.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur



Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr Xll/ 32/ 2007
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 30 sierpnia 2007r.

ROZTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pézn. zmianami ), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3, ustawy
z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r Nr 142 poz. 1591 z
pdézn.zmianami) i art.184 ustawy z 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych ( Dz.U. z 2005r. Nr
249 poz. 148 z p6zn. zmianami ) Rada Miejska w Zbaszynku rozstrzyga co nastepuje:

Na terenie objetym miejscowym planem  zagospodarowania przestrzennego wsi Dabréwka
WIkp. w granicach okre$lonych na rysunku planu w zataczniku graficznym nr 1, nie przewiduje sig
realizacji nowej infrastruktury technicznej i komunikacji kotowej nalezacych do zadann wtasnych
gminy.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XlI1/32/2007
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 30 sierpnia 2007 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie uwag whniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami ) Rada Miejska w Zbaszynku rozstrzyga
co nastepuje :

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dabréwka WIlkp. wytozonego
do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko w Urzedzie
Miejskim w Zbaszynku w dniach od 03 lipca2007r. do 24 lipca 2007 r. nie wniesiono uwag

zgodnie z wykazem uwag stanowiacych integralng cze$¢ dokumentacji formalno - prawnej prac
planistycznych.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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