UCHWALA NR VI1/12/2003
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU
z dnia 24 kwietnia 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynek oraz przyleglych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obre¢bie miasta Zbaszynek.

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity ) oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z
pozniejszymi zmianami ) uchwala sig, co nastepuje :

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynek oraz przyleglych wsi Kosieczyn i1 Chlastawa uchwalonego uchwata Nr
1I/17/85 RNMiG Zbaszynek z dnia 18 stycznia 1985 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Zielonogorskiego nr 4 poz. 106 z 1985 r., zmienionego uchwata Nr X1/59/86 RNMiG
Zbaszynek z dnia 24 wrzesnia 1986 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. zielonogorskiego
nr 11, poz. 307 z 1986 r. oraz uchwata Nr XX/52/91 Rady Miejskiej w Zbaszynku z
dnia 19 grudnia 1991 r. opublikowana w Dz.Urz. Woj. Zielonogoérskiego nr 17, poz. 152
z 1994 r. ,uchwala Nr XXVII/31/96 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia
20 listopada 1996 r. opublikowana w Dz.Urz. Woj. Zielonogorskiego nr 1, poz.13 z 1997
r., uchwata Nr II/14/98 z dnia 3 grudnia 1998 r. opublikowana w Dz.Urz. Woj.
Zielonogorskiego nr 24, poz. 273, w cze$ci dotyczacej terenow potozonych w obrgbie
miasta Zbaszynek.

2. Integralng cze$cia zmiany planu jest rysunek planu w skali 1: 500 stanowiacy zalacznik

do niniejszej uchwaty.
§2.
Ustala si¢ nastgpujace warunki ogolne zagospodarowania terenu objgtego zmiana planu, w

tym:

1. Okresla si¢ nastgpujace funkcje uzytkowania terenu :

1) dominujaca w postaci zabudowy mieszkaniowej,

2) towarzyszaca w postaci zabudowy ustugowej i komunikacji.
2. Okresla sig zasady podziatu na dziatki :

1) liniami rozgraniczajacymi obowiazujacymi, rozgraniczajacymi tereny o roznym
przeznaczeniu, badz o réznych zasadach zagospodarowania,

2) liniami rozgraniczajacymi postulowanymi w postaci podzialow wewngtrznych
rozgraniczajacymi tereny o tym samym przeznaczeniu, o tych samych zasadach
zagospodarowania.

3. Okresla si¢ zagospodarowania dziatek wedlug nastepujacych zasad:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) zagospodarowanie dziatek zgodnie z ustalonymi terenami funkcjonalnymi wedtug
potrzeb uzytkownikow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej pod
warunkiem zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu.

4. Trasy przewodow infrastruktury technicznej pokazane na rysunku planu sa graficznym
obrazem zasad obstugi terenéw 1 nie stanowia przesadzen lokalizacyjnych i
realizacyjnych. Ich przebieg moze mie¢ miejsce jedynie w ramach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi ulic.
§3.
Ustala si¢ nastgpujace warunki regulacyjne zagospodarowania terendéw :

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, typu wolnostojacego,
oznaczone na rysunku planu symbolem "M", dla ktorych :
1) ustala si¢ nastgpujace wymagania :



a) maksymalna wysoko$¢ obiektow, dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe ale nie
wyzsza niz 10 m. do kalenicy,

b) zwienczenie budynkéw, dachami dwuspadowymi ksztaltowanymi w nawiazaniu
do catosci historycznej zabudowy miasta a w szczegdlnosci :

e pokrycie z dachowki ceramicznej typu karpidwka,
e polacie dachowe zbiegajace si¢ w kalenicy, w zabudowie mieszkaniowej i
gospodarczej o kacie nachylenia rownym 450
o tksztaltowanie pofaci ~dachu przy zachowaniu charakterystycznego
zaakcentowania wychylenia okapu z ptaszczyzny dachu.
2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) budynkéw gospodarczych lub ustugowych zwiazanych z handlem, gastronomia,
rzemiostem nieuciazliwym jako przybudowanych obiektow do budynkow
mieszkalnych  lub ~ wolnostojacych, 1-kondygnacyjnych o architekturze
nawiazujacej do obiektu podstawowego,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,

c) nasadzen drzew i krzewow,

d) urzadzen rekreacji i wypoczynku,

3) zakazuje sig :

a) wydzielania dziatek, ktorych szeroko$¢ frontu jest mniejsza niz 18 m,

b) wydzielania dziatek budowlanych lub rekreacyjnych o powierzchni mniejszej niz
600 m2

c) lokahzacp ustug ktore moga powodowaé przekroczenie standardow jakosci
srodowiska poza terenem do ktérego witasciciel ma tytut prawny,

4) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w § 3 ust 1 pkt 2, jest :
a) to, aby stanowity uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego
dzialki,

b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaty lacznie z programem podstawowym o
ktérym mowa w § 3ust 1 wigcej niz 30 % powierzchni dzialki, ale nie wigcej niz
400m?2.

Wyznacza sig teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem "U", dla ktérego :
1) ustala si¢ nastgpujace wymagania :
a) teren przeznaczony pod obiekty handlowo - ustugowe,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow, trzy kondygnacje,
c) zabezpieczenie parkingdw dla potrzeb wiasnych i klientéw w granicach dziatki,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) budynkéw mieszkalnych,
b) drog dostawczych, i miejsc postojowych,
c) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi terenu,
d) nasadzen drzew i krzewow,
3) zakazuje sig :
a) lokalizacji ustug ktore moga znaczaco wptywac na srodowisko
b) lokalizacji uslug ktéore moga powodowaé przekroczenie standardow jakosci
srodowiska poza terenem do ktérego wilasciciel ma tytut prawny,

Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ,, KL dla
ktérego :
1) ustala si¢ nast¢pujace wymagania :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ jezdni 6.0 m,
¢) dwustronny chodnik ze $ciezka rowerowa w plaszczyznie chodnika,
2) dopuszcza sig :
realizacjg sieci i obiektow podziemnych infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog i ulic
publicznych,
3) zakazuje sig :
realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych zwiazanych z
utrzymaniem i obstuga ruchu.



4. Wyznacza sig teren stacji transformatorowej oznaczony na rysunku planu symbolem
"NS”, dla ktérego ustala si¢ nast¢gpujace wymagania :
1) ewentualne ucigzliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekt i
urzadzenia nie moga wykracza¢ poza granice terenu, na ktorych sa zlokalizowane .
2) koniecznos$¢, zabezpieczenia terenu o minimalnych wymiarach 8.0 x 8.0 m, z
Zabezpleczemem dojazdu jezdnia utwardzona.

5. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna.
1) zaopatrzenie w wodg : pokrycie potrzeb z istniejacego wodociagu na terenie miasta,
2) doprowadzenie $ciekéw do istniejacej oczyszczalni,
3) dopuszcza sig, gromadzenia wod opadowych, na terenach zainwestowanych z ich
gospodarczym wykorzystaniem,
4) zaopatrzenie w energig elektryczng: zasilanie terenu objetego planem w energig z
istniejacej stacji transformatorowej 15/0.4 kV, zlokalizowanej przy ul. Szerokiej,

5) zaopatrzenie w cieplo:
a) zabezpieczenie potrzeb z lokalnych zrodet ciepta ,
b) obowigzek stosowania czynnika grzejnego w kotlowniach, w postaci paliwa
ekologicznego.

§4
1. Okreéla si¢ warunki i sposoby ochrony srodowiska przyrodniczego :

1) w zakresie ochrony powierzchni ziemi : gleba urodzajna ( humus ) w czasie
wykonywania wykopow pod obiekty i1 komunikacj¢ powinna by¢ odiozona i
wykorzystana na terenach przeznaczonych do rekultywacji pod zielen ( trawniki,
krzewy, drzewa),

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego : obowiazujacym czynnikiem

grzejnym jest paliwo ekologiczne,

3) w zakresie ochrony zieleni : obowiazuje ochrona istniejacych drzew.

2. Okresla si¢ warunki ochrony warto$ci kulturowych:

w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktdry posiada cechy zabytku, osoby
prowadzace roboty budowlane i ziemne, obowiazane sa niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
Burmistrza Zbaszynka i Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a odkryty
przedmiot zabezpieczy¢ 1 wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢,
do czasu wydania przez Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
odpowiednich zarzadzen.

3. Obowiazek uwzglgdnienia potrzeb osob niepelnosprawnych przy zagospodarowaniu
terenow 1 obiektow poprzez spetnienie warunkow umozliwiajacych poruszame
sig tych osob, (przejscia piesze projektowa¢ w poziomie jezdni kotowej, a roznice
poziomow, niwelowaé pochylniami ).

4. Okresla sig, tymczasowy sposob, zagospodarowania terenéw dla ktorych plan przewiduje

inne niz dotychczasowe przeznaczenie :
do czasu ich zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszej uchwaty moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, dopuszcza sig rowniez do zabudowy terenu
obiektami tymczasowymi , jezeli ich budowa jest niezbgdna dla prawidlowego
wykorzystania terenéw, lub obiekty beda mogly by¢ adaptowane dla przysziego ,
zgodnego z planem uZytkowania.

§5

Ustala si¢ 0 % stawke stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 cytowanej na wstepie
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych planem.

§6
Traca moc dotychczasowe ustalenia planu o ktorym mowa w § 1 ust. 1 w czgsci ustalen,
objetych niniejsza uchwata.

§7
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynka.



§8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Lubuskiego 1 podlega podaniu do publicznej wiadomo$ci poprzez
rozplakatowanie na urzgdowych tablicach ogloszen.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

/-/ mgr inz. Jan Mazurek



