UCHWALA NR XXI/35/ 2004
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU
z dnia 4 pazdziernika 2004 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chlastawa

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz.
U. tekst jednolity z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. tekst jednolity z 2003 r. Nr 80, poz.
717 ) Rada Miejska w Zbgszynku uchwala co nastepuje :

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Zbaszynku Nr XIV/37/2003 z dnia 30 grudnia 2003 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen
-nego wsi Chlastawa, oraz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zbaszynek uchwalonym uchwatg nr XVI1 /77/2000 z dnia 11 maja

uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chlastawa.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie wsi Chlastawa ograniczony zgodnie z zatgcznikiem

graficznym do niniejszej uchwaty :

1) od potnocy i wschodu drogg powiatowag o nr ewid. dziatki 102,

2) od potudnia terenem zaktadu produkcyjnego Swedwood Poland S.A.,
3) od zachodu terenem kolejowym.

3. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sg 4 zatgczniki :

2) 1)rysunek planu w skali 1: 1 000 bedacy zatgcznikiem graficznym nr 1,wyrys ze studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w

skali 1: 10 000 bedacy zatgcznikiem graficznym nr 2,

3) rozstrzygniecia — art. 20 stanowig zatgcznik nr 3 i zatgcznik nr 4.

§ 2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowo — sportowo —
rekreacyjno- rehabilitacyjna.

§3.1 Ustalenia planu w obszarze o ktérym mowa w § 1 ust. 2 zostajg wyrazone w tresci niniejszej

uchwaty obejmujace; :

1) ustalenia dotyczace uzytkowania terenéw (przeznaczenia terenow),

2) ustalenia wynikajgce z zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) ustalenia wynikajace z zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) ustalenia wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j,

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu,

7) ustalenia wynikajace ze szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

8) ustalenia wynikajace ze szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

10) ustalenia dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,

11) ustalenia dotyczace stawek procentowych.

2. Odstepuje sie od ustalen dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, ze wzgledu na to, Ze nie wystepujg one na terenie objetym planem.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o :

1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Zbgszynku o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej.

2) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienione w § 1, 21i 3.

3) Przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

4) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w §1 ust. 3 pkt 1 niniejszej



uchwaty.

5) Terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju uzytkowania wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym.

6) Liniach rozgraniczenia — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu badz o réznym sposobie zagospodarowania.

7) Uzytkowaniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

8) Uzytkowaniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe.

9) Dostepnosci do drogi publicznej —nalezy przez to rozumie¢ dostepnos¢ zgodnie z ustawg o
gospodarce nieruchomosciami a takze dostepnos¢ przez uktad drég wewnetrznych dojazdowych
posiadajacych zjazdy lub zjazd do drogi publiczne;j.

10) Terenie zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i
niskg o charakterze ozdobnym, pokrywajacg uksztattowane powierzchnie.

11) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana i nieutwardzong
powierzchnie terenu dziatki, pokryta roslinnoscig ( naturalng lub urzadzong ) stanowigcag
powierzchnie ekologicznie czynna.

12) Nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumieé granice wzdtuz terenéw komunikac;ji
publicznej wydzielonych paséw infrastruktury technicznej poza ktérg nie moze byé wysunieto lico
budynku. Dopuszcza sie jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen wejsciowych, rzutu dachu,
wykuszy, balkonéw, i elementow wystroju architektonicznego.

13) Uslugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze srodkéw niepublicznych a w
szczegolnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, urzadzen obiektow turystyki,
sportu oraz inne ustugi o zblizonym charakterze.

14) Ustlugach nieuciazliwych— nalezy rozumie¢ taki rodzaj ustug, ktéry nie wywotuje uciazliwosci dla
otoczenia — ich ewentualna ucigzliwos¢ zamyka sie w granicach dziafki.

15) Uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ucigzliwo$¢ powodowang przez przedsiewziecia mogace
znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienione i okreslone Rozporzadzeniem Rady Ministra z
dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko oraz szczegdtowych kryteriéw zwigzanych z klasyfikacjg przedsiewzie¢
do sporzadzenia raportu i 0 oddziatywaniu na srodowisko ( Dz. U. Nr 179, poz. 1490 ).

16) Zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony niniejszym planem
sposob uzytkowania i sposéb zagospodarowania do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.

§ 5. Okreslone w § 3 ust. 1 pkt 1 zasady zagospodarowania terenu wg rodzaju uzytkowania

obejmuja :

1) podstawowy rodzaj uzytkowania ( uzytkowanie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt 7 ),

2) dopuszczalny rodzaj uzytkowania (uzytkowanie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 8

3) obszar o ustalonym w planie uzytkowaniu terenu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi obowigzujacymi ( oznaczonymi linig ciggl ).

4) Przebieg linii rozgraniczajacych obowigzujacych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian w planie
miejscowym ( art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.

5) Grunt potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi mozna przeznaczy¢ wytgcznie
na cele mieszczace sie w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu warunkow
przewidzianych uchwatg i przepisami szczegélnymi, na cele uzytkowania dopuszczalnego w
ustalonych proporcjach.

6) Na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem.

7) Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy sg liniami obowigzujacymi,
ustalajacymi granice lokalizacji obiektow kubaturowych w danym terenie.

Rozdziat II
Ustalenia planu

§ 6.1. Wyznacza sie, teren zabudowy ustug komercyjnych, oznaczony na rysunku planu

symbolem "UC", dla ktérego ustala sie, nastepujace wymagania :

1) podstawowe przeznaczenie gruntéw pod ustugi zwigzane ze sportem rekreacjq i rehabilitacjg
( baseny otwarte i kryte z petnym zestawem urzgdzen zwigzanych z odnowa biologiczna, boiska
wielofuncyjne, zaplecze hotelowo — pensjonatowe, zielen urzadzona,

2) lokalizacja dojazdow i miejsc parkingowych w ilosci dostosowanej do funkcji obiektéw,

3) lokalizacja pasow zieleni izolacyjnej co najmniej o szerokosci 3.0 m w czesci potudniowej dziatki
na granicy z od zaktadem produkcyjnym,

4) przeznaczenie terenéw dwdch istniejgcych laskow czesciowo na tereny zielone i rekreacyjne,
czesciowo pod zabudowe,



5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania uzytkowania dopuszczalnego, takiego jak :
a) pojedyncze obiekty i urzgdzenia z zakresu ustug komercyjnych zwigzanych z obstugg
uzytkownikéw,
b) zespoty obiektow i urzadzen klubowo- sportowych ( kregielnia , klub kulturystyki itp.)
c) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi dziafki,
d) powierzchni wodnych,
e) powierzchni trawiastych,
f) nasadzenia drzew i krzewdéw o wysokich walorach ozdobnych w réznych porach roku,
g) miejsca wypoczynku dla oséb starszych, place zabaw i obiekty matej architektury,
h) ciagéw pieszych i rowerowych,
6) warunkiem lokalizacji obiektéw i urzgdzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego wymienionych w §6 ust.1 pkt 5 jest :
a) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,
b) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wiecej niz 30 %
powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziatki,
7) zakazuje sie :
lokalizacji przedsiewzie¢ i urzgdzen powodujacych przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska poza terenem do ktérego wiasciciel ma tytut prawny.
2. Wyznacza sie teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem "ZP", dla
ktérego ustala sie nastepujace wymagania :
1) podstawowe przeznaczenie gruntéw pod zielen,
a) pozostawienie 90 % powierzchni catkowitej dziatki jako teren biologicznie czynny,
b) zachowanie istniejgcej zieleni o walorach przyrodniczo — krajobrazowym oraz uzupetnienie jej,
krzewami bylinami i powierzchniami trawiastymi,
2) dopuszcza sie :
a) lokalizacje pojedynczych obiektéw gastronomii,
b) lokalizacje urzadzen i elementéw matej architektury,
c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

~

3. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem "E”, dla
ktérego ustala sie nastepujace wymagania :
lokalizacja stacji transformatorowej,
a) koniecznos¢, zabezpieczenia terenu o minimalnych wymiarach 8.0 x 8.0 m, z dojazdem 3.5
metrowa jezdnig utwardzona,
b) ewentualne, uciazliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekt i
urzgdzenia nie mogg wykraczac poza granice terenu, na ktérym sg zlokalizowane i tym
samym, powodowaé koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 7. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie nastepujace wymagania :

1) odnosnie cech elementdw istniejgcego zagospodarowania :
a) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych drzew i zakrzewien ( laski ),
b) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego uksztattowania,

2) odnos$nie cech elementéw wymagajacych uksztattowania :
forma i gabaryty budynkdw oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami zagospo —
darowania ( ogrodzenie, obiekty matej architektury oraz zieleh) ksztattowa¢ w dostosowaniu do
cech lokalnego krajobrazu i otaczajgcego zainwestowania i nawigzywa¢ do form architektury
tradycyjnej w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w
otoczenie uwzgledniajac uksztattowanie i potozenie terenu, jego widocznos¢ na i z tych terendw.

§ 8. W celu ochrony zasobdw srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie

nastepujgce wymagania :

1. w celu zachowania warto$ci przyrodniczej nalezy chroni¢ :

1) powierzchnig ziemi i gleby poprzez :

a) odfozenie i wykorzystanie na terenach przeznaczonych do rekultywacji pod zielen ( na
trawniki i pod krzewy i drzewa ) glebe urodzajng ( humus ) uzyskang w czasie wykonywania
wykopow pod zabudowe i komunikacje,

b) ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenu,

c) utrzymanie istniejacej zieleni drzewiasto — krzewiastej ograniczajgcej procesy osuwiskowe i
uzupetienie jej gatunkami dostosowanymi do siedliska,

d) utrwalanie roslinnoscig istniejacych skarp naturalnych,

e) wyposazenie terendw przeznaczonych pod zainwestowanie w petng infrastrukture techniczna,

f) gromadzenie wod opadowych w zbiornikach i wykorzystywanie jej do podlewania terenéw
zielonych,

g) gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach i po segregacji wywozenie ich na
wskazane wysypisko przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo,



2)

3)

1)
2)

wody powierzchniowe i podziemne poprzez wtasciwe :

a) uszczelnienie powierzchni komunikacyjnych (placéw, drég i parkingéw ),

b) odwodnienie terenéw komunikacji (placéw, drog i parkingow ),

atmosfere poprzez :

a) wykorzystanie dla celéow grzewczych paliw gazowych ptynnych, energii elektrycznej, stoneczne;j
lub geotermalne;j,

b) zachowanie wymogéw okreslonych w przepisach szczegélnych dotyczacych dopuszczalnych
emisji,

2. W celu ochrony krajobrazu kulturowego nalezy :

zachowac w maksymalnym stopniu istniejgce drzewa i uzupemic je zréznicowang gatunkowo o

wysokich walorach ozdobnych zielenig wysokag i niskg, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie,

zakaza¢ lokalizowania obiektéw mogacych trwale naruszy¢ walory krajobrazowe,

3. Na terenie objetym opracowaniem i w jego najblizszym otoczeniu z zasobdw przyrodniczych

brak jest obiektéw objetych ochrong prawna, nie wystepujg ztoza kopalin.

1)

2)
3)

§ 9.1 W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspétczesnej nalezy

chroni¢ walory krajobrazowe i dba¢ o staranne wkomponowywanie obiektow i urzadzen w
istniejgcy krajobraz,

nowg zabudowg nawigzywac poprzez detale i materiaty wykonczeniowe do zabudowy istniejacej,
osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne, w przypadku ujawnienia w trakcie prac,
przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku, obowigzane sg niezwtocznie zawiadomic o tym
Burmistrza Zbaszynka, Staroste Powiatu Swiebodzinskiego i Lubuskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Jednoczesnie zobowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot i wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania
przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

2. Na terenie objetym opracowaniem i w jego najblizszym otoczeniu brak jest obiektow i terendw

wpisanych do rejestréw zabytkéw i do ewidencji zabytkow i brak stanowisk archeologicznych.

§ 10. W celu wlasciwego ksztattowania przestrzeni publicznej (dojazdy, parkingi, ciagi piesze i

place, zielen urzadzona ) ustala sie nastepujace wymagania :

1)

2)
3)

4)

gtdwne wejscia, parkingi, reprezentacyjne elewacje i ozdobng zielern umiescic¢ przy placu
wejsciowym zlokalizowanym przy drodze o nr ewid. dziatki 102,

obiekt basenéw wykorzysta¢ jako dominante,

zaplecze techniczne i strzezone parkingi dla obstugi uzytkownikéw hotelowych zlokalizowa¢ od
strony zaktadu produkcyjnego,

w zagospodarowaniu zieleni wykazaé¢ szczegdblng dbato$¢ o ksztattowanie atrakcyjnych wnetrz,
wyeksponowanie waloréw widokowych poprzez odpowiednie prowadzenie alejek i ciggéow
pieszych.

§ 11. W celu wiasciwego ksztattowania zabudowy ustugowej i zagospodarowania terenu ustala

sie :

1)
2)
3)
4)

5)
6)

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacych droge powiatowa,
20.0 od granicy z zaktadem produkcyjnym i terenami kolejowymi zgodnie z rysunkiem planu,
zachowanie zasady aby wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki,
stanowita ~40 %, w tym powierzchnia biologicznie czynna 40% nie liczac w tym powierzchni boisk,
maksymalng wysokos$¢ obiektéw zabudowy ustugowej do 12 m. liczac od poziomu terenu przy
gtébwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu, wyjatkowe wzgledy
technologiczne mogg uzasadni¢ koniecznos¢ dopuszczenia do realizacji obiektéw wyzszych,
zwienczenie budynkdw, dachami wielospadowymi,

bogaty wystroj elewacji, duze powierzchnie przeszklone, wysoki standard wykonczenia,

dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach stosowanie dachéw ptaskich lub innych ( np. koputa ).

§ 12 W celu okreslenia warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie :

teren nie wymaga scalenia gruntow.

1)

§ 13. 1 W celu okreslenia szczegdlnych warunkéw w zagospodarowania ustala :

wymagania zwigzane z oddziatywaniem linii energetycznych sredniego napiecia,

wymagania zwigzane z zasigegiem oddziatywania akustycznego szlakéw kolejowych,

wymagania szczegolne dla obstugi i zagospodarowania terenu zwigzane z wystepowaniem
obszarow podlegajacej prawnej ochronie ( teren lezy w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych ,Wielkopolska Dolina Kopana”)

2. W celu okreslenia ograniczen ustala sie zasieg :

strefy ucigzliwosci linii energetycznej sredniego napiecia dla obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi dla linii 15 kV po 5.0 m od osi w obie strony. Lokalizowanie obiektéw, sadzenie drzew
oraz wszelka dziatalno$¢ prowadzaca do zmiany zagospodarowania w tej strefie wymaga



2)
3)

1)

2)
3)
4)

5)

kazdorazowo indywidualnego rozpatrzenia i uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym w Zielonej

Gorze.

zasieg strefy ucigzliwosci od terenéw kolejowych do obiektéw budowlanych 20.0 m.

na terenach potozonych w zasiegu Zbiornika Wod Podziemnych nalezy :

a) powierzchnie placow, ulic, parkingdw, placéw postojowych i placéw manewrowych uszczelnic,

b) wody opadowe odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego po wstepnym oczyszczeniu w
piaskownikach i separatorach,

§ 14.1. W zakresie komunikacji ustala sie wjazd na teren z drogi powiatowej o nr ewid. dziatki 102

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie :

odprowadzenie Sciekow :

a) odprowadzenie sciekow komunalnych i bytowych grawitacyjnie do istniejgcego kolektora
sanitarnego potozonego wzdtuz torow kolejowych,

b) odprowadzenie wod deszczowych z terendw komunikacyjnych grawitacyjnie do
projektowanego zbiornika retencyjnego i przeciwpozarowego w Chlastawie — nie dopuszcza
sie splywu powierzchniowego wéd opadowych,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z terenu wsi Chlastawa zlokalizowanej w liniach

rozgraniczenia drogi powiatowe;j,

zasilanie terenu w energie elektryczng przewidziano z projektowanych trafostacji

15/04 kV.,

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia zlokalizowanej w liniach

rozgraniczenia drogi powiatowe;j,

zaopatrzenie w ciepto z terenéw zabudowy produkcyjno — technicznej,

usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie odpadow statych z uwzglednieniem ich segregaciji

na terenie dziatki i wywoz ich na wskazane wysypisko przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

§ 15. Na terenie o ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustala sie nastepujace tymczasowe

sposoby zagospodarowania terenu,

1)
2)

3)

uzytkowanie dotychczasowe,

uporzadkowanie istniejacej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen zgodnie z projektem
zagospodarowania dziafki,

wygrodzenie terenu dziatki.

§ 16. Ustala sie O % - owg stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat I
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zbgszynka

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr inz. . Jan Mazurek



