UCHWALA NR XXXI1/46/2005
Rady Miejskiej w Zbaszynku

z dnia 24 listopada 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chlastawa

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz
U. tekst jednolity z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pé6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.) Rada Miejska w Zbaszynku uchwala , co nastepuje :

Rozdzial I
Przepisy ogolne

1
1. Zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w Zba%szynku Nr XIX/22/2004 z dnia 1 lipca 2004 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chlastawa, oraz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Zbaszynek uchwalonym uchwata nr VII /77/ 2000 z dnia 11 maja 2000 r. uchwala si¢
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chlastawa.

2. Plan obejmuje obszar polozony w obrebie wsi Chlastawa ograniczony zgodnie z zalacznikiem
graficznym do niniejszej uchwaty :

od poludniowego wschodu droga wojewddzka,

od wschodu droga gminng o nr ewid. dz. 30,

od potudniowego wschodu droga gminna o nr ewid. dz. 36 iterenem zakladu produkcyjnego,

od potudnia terenem strefy przemystowej we wsi Kosieczyn i Chlastawa,

od zachodu terenem kolejowym.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa 4 zalaczniki :
1) rysunek planu w skali 1: 1 000 bedacy zalacznikiem graficznymnr 1,
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w
skali : 10 000 bgdacy zalacznikiem graficznym nr 2,
3) rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym :
a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
stanowia zalacznik nr 3 14.

§2
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjno — techniczna,
zielen urzadzona, infrastrukture techniczng i komunikacje.

§3
1.Ustalenia planu w obszarze o ktorym mowa w § 1 ust. 2 zostaja wyrazone w tresci niniejszej
uchwaly obejmujace;j :



1) ustalenia dotyczace uzytkowania terenéw (przeznaczenia terenow),
2) ustalenia wynikajace z zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) ustalenia wynikajace z zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) ustalenia wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury
wspolczesne;,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

7) ustalenia wynikajace ze szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

8) ustalenia wynikajace ze szczegdnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy systeméw komunikacji i
nfrastruktury techniczne;j,

10) ustalenia dotyczace sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania,

11) ustalenia dotyczace stawek procentowych.

2. Odstepuje sig od ustalen dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania terendw, lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, ze wzgledu na to, Ze nie wystepuja one na terenie objgtym planem.

§4
Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o :
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Zbaszynku o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienione w § 1,213,
3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w §1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwatly,
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju uzytkowania wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym,
6) liniach rozgraniczenia — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznym
przeznaczeniu badz o r6znym sposobie zagospodarowania,
7) uzytkowaniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
8) uzytkowaniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia nny, niz
podstawowy, ktdry uzupehia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe,
9) dostepnosci do drogi publiczne j —nalezy przez to rozumie¢ dostgpnos¢ zgodnie z ustawa
o gospodarce nieruchomos$ciami a takze dostgpno$¢ przez uklad drog wewngtrznych
dojazdowych posiadajacych zjazdy lub zjazd do drogi publicznej,
10)terenie zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i
niska o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie,
11)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana i1 nieutwardzona
powierzchni¢ terenu dzaki, pokryta roslinnos$cia ( naturalng lub urzadzona ) stanowiaca
powierzchnig ekologicznie czynna,
12)nieprzekraczalnej linii zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ granice wzdhiz terenow
komunikacji publicznej wydzielonych pasow infrastruktury technicznej poza ktdra nie moze by¢
wysuni¢to lico budynku. Dopuszcza si¢ jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen wejSciowych,
rzutu dachu, wykuszy, balkonoéw, i elementdw wystroju architektonicznego,



13)ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze srodkoéw niepublicznych a
w szczegbnos$ci ushugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, urzadzen obiektow turystyki,
sportu oraz inne ustugi o zblizonym charakterze,

14)ustugach nieucigzliwych— nalezy rozumie¢ taki rodzaj ustug, ktory nie wywotuje uciazliwosci
dla otoczenia — ich ewentualna uciazliwo$¢ zamyka si¢ w granicach dzialki,

15)ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ucigzliwos¢ powodowana przez przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddzatywa¢ na srodowisko wymienione i okreslone Rozporzadzeniem Rady
Ministra w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzalywac na
srodowisko oraz szczegblowych kryteriow zwigzanych z klasyfikacja przedsigwzie¢ do
sporzadzenia raportu i o oddzialywaniu na §rodowisko,

16)zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony niniejszym planem
sposob uzytkowania 1 sposob zagospodarowania do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego.

§5

Okreslone w § 3 ust. 1 pkt 1 zasady zagospodarowania terenu wg rodzaju uzytkowania

obejmuja :

podstawowy rodzaj uzytkowania ( uzytkowanie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt 7 ),

dopuszczalny rodzaj uzytkowania (uzytkowanie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 8 ),

obszar o ustalonym w planie uzytkowaniu terenu jest okre§lony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi obowigzujacymi ( oznaczonymi linia ciagly ) lub orientacyjnymi ( oznaczony
linig przerywang ),

Przebieg linii rozgraniczajacych obowiazujacych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian w planie
miejscowym ( art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 1.),

przebieg linii rozgraniczajacych orientacyjnych moze by¢ uscislony na etapie realizacji inwestycji w
ramach projektu zagospodarowania dziatki ( mozliwo$¢ taczenia dzialek ),

grunt polozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na
cele mieszczace si¢ w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu warunkow
przewidzianych uchwala 1 przepisami szczegdlnymi, na cele uzytkowania dopuszczalnego w
ustalonych proporcjach,

przedstawione na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwiazanych
z nimi urzadzen okreslaja zasade obshugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j,

na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem,

wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne lnie zabudowy mieszkaniowej sa liniami
obowiazujacymi, ustalajacymi granicg lokalizacji obiektow kubaturowych w danym terenie.

Rozdzial I1
Ustalenia planu

§6
1. Wyzacza sig, teren mieszkalictwa wielorodzinnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
"MW", dla ktérego ustala si¢, nastgpujace wymagania :
1 podstawowe przeznaczenie gruntow pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
2) w ramach terenu lokalizacja miejsc postojowych w ilosci 1 miejsca na 1 mieszkanie,
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania uzytkowania dopuszczalnego, takiego jak :
a) ustugi nieuciazliwe w czesci parterowej budynku i w obiektach wolnostojacych,
b) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej dla obslugi dziatki,
¢) nasadzenia drzew 1 krzewow 1 powierzchni trawiaste;j,
4) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego wymienionych w § 6 ust. 1 pkt. 3 jest :



a) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

b) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 20 %
powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziakki,

5) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych, rzemiosla produkcyjnego, magazynowania i skladowania
surowcow, prefabrykatow 1 towardw masowych,

b) obiektow i urzadzen mogacych znaczaco pogorszy¢ stan sSrodowiska.

2. Wyznacza sig, teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczony na rysunku planu symbolem

"MN", dla ktérego ustala si¢, nastgpujace wymagania :

1) podstawowe przeznaczenie gruntow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ lokalizowania uzytkowania dopuszczalnego, takiego jak :

a) budynkow ustugowych lub gospodarczych jako przybudowanych obiektow do budynku
mieszkalnego lub wolnostojacych, 1-kondygnacyjnych o architekturze nawiazujacej do
obiektu podstawowego,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obshugi dziatki,

¢) nasadzen drzew 1 krzewow,

d) urzadzen rekreacji i elementow malej architektury,

3) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego wymienionych w § 6 ust. 2 pkt. 2 jest :

a) dostosowanie ich do wymogdéw i charakteru uzytkowania podstawowego,

b) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowio wigcej niz 20 %
powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziaiki,

4) zakazuje sig :

lokalizacji ustug, ktore moglyby poprzez sasiedztwo wplyna¢ na obnizenie wartosci sasiedniej

dzialki mieszkaniowej,

5) zakazuje sig :

a) wydzelania dzialek, ktorych szeroko$¢ frontu jest mniejsza niz 18.0 m,

b) wydzelania dzialek o powierzchni mniejszej niz 400 m2.

3) Wyzacza sig, teren ustug rzemieshiczych, oznaczony na rysunku planu symbolem "UR",

dla ktorego ustala sig, nastgpujace wymagania :

1) podstawowe przeznaczenie gruntow pod zabudowe ustugowa rzemies§icza obejmujaca budynki
przemyslowe, warsztatowe i magazynowe,

2) w ramach terenu lokalizacja dojazdéw i miejsc postojowych w ilosci dostosowanej do funkcji
obiektu,

3) w ramach terenu lokalizacja pasoéw zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2.0m. z
zastosowaniem gatunkow zimnozielonych i szybkorosnacych wzdhuiz granic dzialki od strony
terendw mieszkaniowych.

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania uzytkowania dopuszczalnego, takiego jak :

a) obiekty ustug handlu hurtowego 1 innych ustug komercyjnych ktdre moga wspotistnie¢
z funkcja podstawowa,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziakki,

¢) nasadzen drzew 1 krzewow,

d) urzadzen rekreacji i elementow malej architektury,

5) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalne- go wymienionych w § 6 ust. 3 pkt 4 jest :

a) dostosowanie ich do wymogdéw i charakteru uzytkowania podstawowego,

b) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowto wigcej niz 20 %
powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziakki,

6) zakazuje sig :

a) lokalizacji przedsigwzi¢¢ i urzadzen mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) lokalizacji przedsigwzi¢¢ 1 urzadzen powodujacych przekroczenia standardow jakosci

srodowiska poza terenem do ktorego wiasciciel ma tytut prawny.



4. Wyznacza sig, teren zabudowy techniczno - produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu

symbolem ,, P ” dla ktorego ustala si¢ nast¢pujace wymagania :

1) podstawowe przeznaczenie gruntéw pod zabudowe produkcyjna, pod sklady i magazyny,
bazy budowlane, bazy sprz¢towo- transportowe oraz inne bazy i zaplecza produkcyjne,

2) w ramach terenu lokalizacja dojazdow 1 miejsc postojowych w ilosci dostosowanej do
funkcji obiektu,

3) w ramach terenu lokalizacja paséw zeleni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 3.0 m
z zastosowaniem gatunkéw zimnozielonych 1 szybkorosnacych wzdhuz granic dziatki od
strony terend6w mieszkaniowych.

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania uzytkowania dopuszczalnego, takiego jak :

a) obiekty ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, innych ustug komercyj- nych,
ktore moga wspdlistnie¢ z funkcja podstawowa,

b) parkingdw, zatok postojowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi
dzialki, zieleni urzadzonej, urzadzen rekreacji i elementéw matej architektury,

5) warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopu-
szczalnego wymienionych w § 6 ust. 4 pkt 4 jest :

a) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,
b) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowilo wigcej niz 20 %
powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziakki,

6) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ zagospodarowania terenow w calosci lub czesci przez jednego, ub
kilku inwestoréw pod warunkiem zapewnienia wydzielonym terenom dojazdu do drogi
publicznej,

7) zakazuje sig :

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) lokalizacji przedsigwzi¢¢ 1 urzadzen powodujacych przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem do ktoérego wiasciciel ma tytut prawny,

c¢) lokalizacji zakladu stwarzajacego zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludz a w szcze-
g6Inosci wystapienia powaznych awarii.

5. Wyznacza sig, teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,RM”, dla

ktérego ustala si¢ nastgpujace wymagania :

1) podstawowe przeznaczenie gruntow pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

2) w ramach terenu lokalizacja paséw zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2.0m z
zastosowaniem gatunkow zimnozielonych i szybkorosnacych wzdhiz granic dzialki od strony
terenow mieszkaniowych.

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania uzytkowania dopuszczalnego, takiego jak :

a) uprawy ogrodnicze, sadownicze

b) szklarnie,

c¢) obiekty hodowlane,

d) skiady i magazyny,

e) urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe wraz z niezb¢dna infrastruktura komunikacyjnag i
sanitarng oraz parkingami

4) warunkiem lokalizacji obiektow i1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego wymienionych w § 6 ust. 5 pkt 3 jest :

a) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,
b) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowilo wigcej niz 20 %
powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziaiki,

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terendw w calosci, lub czg$ci przez jednego,
lub kilku nwestorow pod warunkiem zapewnienia wydzielonym terenom dojazdu do drogi
publicznej,

6) zakazuje sig :
lokalizacji przedsigwzig¢ 1 urzadzen powodujacych przekroczenia standardow jakosci



srodowiska poza terenem do ktorego wiasciciel ma tytut prawny.
6. Wyznacza si¢ teren zieleni nie urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,ZN” dla
ktorego :
ustala si¢ nastgpujace wymagania :

zachowanie 100 % catkowitej powierzchni dziakki jako teren biologicznie czynny,

zachowanie istniejacej zieleni o walorach przyrodniczo — krajobrazowym oraz uzupehienie jej
zielenia wysoka, krzewami i powierzchniami trawiastymi,

2) dopuszcza sig uzytkowanie terenu rohiczo,
3) dopuszcza sig lokalizacje :

a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

b) zwiazanych trwale z terenem obiektow reklamowych,

c) ciagu pieszego nieutwardzonego,

4) zakazuje sig :

a) grodzenia terenu,

zabudowy obiektami budowlanymi i prowadzenia prac ziemnych, przeksztalcajacych
rzezbe terenu.

7. Wyzmacza si¢ teren urzadzen technicznych infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu
symbolem "W?”, dla ktdrego ustala si¢ nastgpujace wymagania :podstawowe przeznaczenie
gruntéw pod ujecia wody.
8. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem "E”, dla
ktérego ustala si¢ nastgpujace wymagania :
lokalizacja stacji transformatorowej,

a) konieczno$¢, zabezpieczenia terenu o minimalnych wymiarach 8.0 x 8.0 m, z dojazdem

jezdnia utwardzong o szer. 3.5 m,

b) ewentualne, uciazliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekt 1
urzadzenia nie moga wykracza¢ poza granice terenu, na ktorym sa zlokalizowane 1 tym
samym, powodowa¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

9. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem ,, KDW1” stanowiacy
drogg wewnetrzna dojazdowa dla ktérego :
1) ustala si¢ nastgpujace wymagania :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15.0 m.,
b) szeroko$¢ jezdni 6.0 m, dwustronnie chodnik,
2) dopuszcza sig :

a)realizacjg sieci podziemnych obiektow infrastruktury techniczne;j,

b) nasadzenia zieleni izolacyjnej 1 ozdobnej wzdhiz chodnika,

¢) wydzelenie $ciezki rowerowej w poziomie chodnika,

d) wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie dopuszczenia
mozliwosci parkowania w obrebie jezdni w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu
ruchu.

3) zakazuje si¢ :
lokalizacji zabudowy trwalej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi innej niz zwiazanej z
funkcja drogi i obstuga ruchu.
10.Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem ,, KDW2” stanowiacy
drogg wewnetrzna dojazdowa dla ktérego :
1) ustala si¢ nastgpujace wymagania :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 m.,
b) szeroko$¢ jezdni 6.0 m, jednostronnie chodnik,
2) dopuszcza sig :

a) realizacje sieci podziemnych obiektéw mfrastruktury techniczne;,

b) nasadzen zeleni izolacyjnej i ozdobnej wzdtiz chodnika,

wydzielenie $ciezki rowerowej w poziomie chodnika,

wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie dopuszczenia



mozliwosci parkowania w obrebie jezdni w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu
ruchu,
3) zakazuje sig :
lokalizacji zabudowy trwalej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi innej niz zwiazanej z
funkcja drogi i obstuga ruchu.
11.Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KDW3”
stanowiacy droge wewnetrzng dojazdowa dla ktorego :
1) ustala si¢ nast¢pujace wymagania :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9.0 m.,
b) jezdnia w jednym poziomie z chodnikiem,
2) dopuszcza sig :
realizacje sieci podziemnych obiektow infrastruktury technicznej,
3) zakazuje sig :
lokalizacji zabudowy trwalej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi innej niz zwiagzanej
z funkcja drogi i obstuga ruchu.
12.Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KDW4” stanowiacy
droge wewnetrzna dojazdowa dla ktorego :
1) ustala si¢ nastgpujace wymagania :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8.0 m.,
b) jezdnia w jednym poziomie z chodnikiem,
2) dopuszcza sig :
realizacjg sieci podziemnych obiektéw infrastruktury technicznej,
3) zakazuje sig :
lokalizacji zabudowy trwalej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi innej niz zwiazanej
z funkcja drogi 1 obsluga ruchu.
13. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem ,, KDW5” stanowiacy
drogg wewnetrzna dojazdowa dla ktérego :
1) ustala si¢ nast¢pujace wymagania :
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia w jednym poziomie z chodnikiem,
2) dopuszcza sig :
realizacjg sieci podziemnych obiektéw infrastruktury technicznej,
3) zakazuje sig :
lokalizacji zabudowy trwalej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi innej niz zwigzanej
z funkcja drogi 1 obsluga ruchu.
14.Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KD1”
stanowiacy fragment drogi publicznej lokalnej, dla ktorego :
1) ustala si¢ nast¢pujace wymagania :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15.0 m.,
b) szeroko$¢ jezdni 6.0 m, jednostronnie chodnik,
2) dopuszcza sig :
realizacjg sieci podziemnych obiektow infrastruktury technicznej,
3) zakazuje sig :
lokalizacji zabudowy trwalej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi innej niz zwigzanej
z funkcja drogi 1 obsluga ruchu.

§7
W celu ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego ustala si¢ nastgpujace wymagania :
1) odnosnie cech elementow istniejacego zagospodarowania :
a) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych drzew 1 zakrzewien,
b) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacego uksztattowania,



2) odnos$nie cech elementdw wymagajacych uksztaltowania :
forma 1 gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dziatkkach wraz z mnymi elementami
zagospodarowania ( ogrodzenie, obiekty malej architektury oraz zielen) ksztattowac w
dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania i nawigzywac
do form architektury tradycyjnej w celu harmonijnego wkomponowania nowych elemen -
tow zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac uksztattowanie i polozenie terenu, jego
widoczno$¢ na 1 z tych terendw.

§8
W celu ochrony zasobow srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepu-
jace wymagania :
1. w celu zachowanie warto$ci przyrodniczej nalezy chroni€ :
1) powierzchnig ziemi i gleby poprzez :
a) odloZenie 1 wykorzystanie na terenach przeznaczonych do rekultywacji pod zelen
( na trawniki i pod krzewy i drzewa ), glebg urodzajna ( humus ) uzyskana w czasie wy-
konywania wykopoéw pod zabudowe 1 komunikacje,
b) ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenu,
¢) utrzymanie istniejacej zieleni drzewiasto — krzewiastej ograniczajacej procesy osuwi -
skowe i uzupemhienie jej gatunkami dostosowanymi do siedliska,
d) utrwalanie roslinnoscia istniejacych skarp naturalnych,
€) wyposazenie nowych terendw przeznaczonych pod zamwestowanie w pelna infrastruk-
ture techniczna,
f) gromadzenie wod opadowych w zbiornikach 1 wykorzystywanie jej do podlewania
terenow zielonych,
g) gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach i po segregacji wywozenie ich
na wskazane wysypisko przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo,
2) wody powierzchniowe 1 podziemne poprzez wlasciwe :
a) uszczelienie powierzchni komunikacyjnych (placow, drég i parkingdow )
b) odwodnienie terenow komunikacji (placow, drog i parkingdw ),
3) atmosferg poprzez :
a) wykorzystanie dla celow grzewczych paliw gazowych plynnych, energii  elektrycznej,
stonecznej lub geotermalne;j,
a) zachowanie wymogdw okreslonych w przepisach szczegdnych dotyczacych
dopuszczalnych emisji.
2. W celu ochrony krajobrazu kulturowego nalezy :
1) zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace drzewa i uzupehi¢ je zréznicowana gatunkowo o
wysokich walorach ozdobnych zielenia wysoka 1 niska, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie,
zakaza¢ lokalizowania obiektoéw mogacych trwale naruszy¢ walory krajobrazowe,
3. Na terenie objetym opracowaniem i w jego najblizszym otoczeniu z zasobéw przyrodniczych
brak jest obiektow objetych ochrona prawna, nie wystepuja zoza kopaln.
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1.W celu ochrony dziedzictwa kulturoweg§o 1débr kultury wspbiczesnej nalezy :
1) chroni¢ walory krajobrazowe i dba¢ o staranne wkomponowywanie obiektéw iurzadzen w
istniejacy krajobraz,
2) nowa zabudowa nawiazywac¢ poprzez detale 1 materialy wykonczeniowe do zabudowy
istniejacej,
3) osoba ktdra w trakcie prowadzenia robdt budowlanych i ziemnych odkryta przedmiot,

co do ktorego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem obowiazana jest :

a) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow



a jesli to nie jest mozliwe Burmistrza Zbaszynka.
2. Na terenie objetym opracowaniem i w jego najblizszym otoczeniu brak jest obiektow i terenow
wpisanych do rejestrow zabytkéw 1do ewidencji zabytkéw 1brak stanowisk archeologicznych.

§10

W celu wlasciwego ksztattowania przestrzeni publicznej (drogi kotowe 1 ciagi piesze 1

place) ustala si¢ nast¢pujace wymagania :

1) wzdhiz drog KDW1 1 KD1 chodniki oddzieli¢ od jezdni trawnikiem z zielenia ozdobna
szeroko$ci dwu metrow ze szpalerem drzew wysokich,

2) gldéwne wejscia, reprezentacyjne elewacje zakladoéw i ozdobna zielen lokalizowaé przy
glownych ciagach ulicznych,

3) wjazdy 1 wejscia do zakladéw akcentowa¢ poszerzeniami drogi w formie niewielkich placow.

§11
W celu whasciwego ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :
1. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; M'W:
nieprzekraczalne linie zabudowy :
a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodznnych w odleglo$ci 5. 0 m. od linii rozgraniczenia drog
dojazdowych,
b) dopuszcza si¢ zblizenie obiektow uslug w zabudowie mieszkaniowej ( w wypadku ich
realizacji ) na odleglo$¢ 4.0 m od linii rozgraniczenia drogi dojazdowej,
zachowanie zasady aby wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki,
stanowita ~50 %, w tym powierzchnia biologicznie czynna 25%,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy :
a) mieszkaniowej wielorodznnych 2 kondygnacje naziemne z poddaszem uzytkowym
b) zabudowy uslugowe;j i gospodarczej 6.0 m,
zwienczenie budynkow, dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o pokryciu ceramicznym lub
dachowkopodobnym o kacie nachylenia potaci dachu w zabudowie mieszkaniowej , ustugowe;j i

gospodarczej 359 do 45°,
5) kolor dachow : naturalny kolor dachowki ceramicznej,
6) elewacje budynkéw z materialow tradycyjnych,
7) kolory tynkow $cian : pastelowe cieple.
8) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych a 4.0 od dzialek sasiednich zgodnie z rysunkiem planu,

2) sytuowanie zabudowy w ukladzie kalenicowym w stosunku do drogi dojazdowe;j,

3) zachowanie zasady aby wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dzialki,stanowtla ~30 %, w tym powierzchnia biologicznie czynna 60%,

4) maksymalna wysokos$¢ :

a) zabudowy mieszkaniowej jedna kondygnacja i poddasze uzytkowe ale nie wyzsza, niz
8.0 m liczac od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku do najwyzej polozo-
nej kalenicy dachu,

b) zabudowy uslugowe;j i gospodarczej 6.0 m.,

zwienczenie budynkow, dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub dachéwkopodobnym

ikacie nachylenia potaci dachu w zabudowie mieszkaniowej od 359 do 45° 1nadwieszonych
okapach,

6) kolor dachéw : naturalny kolor dachowki ceramiczne;j,

7) elewacje budynkoéw z materialow tradycyjnych,

8) kolory tynkéw Scian : pastelowe cieple,
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9) w przypadku Iaczenia dziatek obowiazuja zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu ,
jak dla pojedynczej dziakki.

3.Dla zabudowy ustugowej rzemieshiczej UR :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi
dojazdowej,15.0 od granicy dzialek z zabudowa mieszkaniowa, zgodnie z rysunkiem planu,

2) zachowanie zasady aby wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki,

stanowita ~40 %, w tym powierzchnia biologicznie czynna 20%,

3) maksymalna wysoko$¢ :

a) zabudowy ustugowej dwie kondygnacje ale nie wyzsza niz 12.0 m liczac od poziomu terenu
przy glownym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu, dopuszcza sig
wyzsze elementy budynkéw o charakterze akcentow architektonicznych,

b) zabudowy mieszkaniowej jedna kondygnacja i poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz
8.0 liczac od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
kalenicy dachu,

¢) zabudowy gospodarczej 6.0 m.,

4) zwienczenie budynkow, dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o pokryciu cera -

micznym lub dachéwkopodobnym o kacie nachylenia potaci dachu od 359 do 45°,

5) elewacje budynkéw z materialow tradycyjnych,

6) kolory tynkéw $cian : pastelowe cieple,

7) w przypadku faczenia dziatek obowiazuja zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
jak dla pojedynczej dziakki,

4. W celu whsciwego ksztaltowania zabudowy techniczno — produkcyjnej oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢ :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6.0 m od Ilnii rozgraniczajacych drogi
dojazdowe,15.0 m od dzialkek z zabudowa mieszkaniowa zgodnie z rysunkiem planu,
2) zachowanie zasady aby wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziakki, stanowila ~60 %, w tym powierzchnia biologicznie czynna 20%,
maksymalna wysokos$¢ obiektow zabudowy przemyslowej do 12 m. liczac od poziomu
terenu przy gldownym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,
wyjatkowe wzgledy technologiczne moga uzasadni¢ konieczno$¢ dopuszczenia do realiza-
cji obiektow wyzszych, zwienczenie budynkow, dachami dwuspadowymi lub wielospado-
wymi o pokryciu ceramicznym, lub dachowko —podobnym o zblizonej estetyce ikacie ich

nachylenia od 22° do 450,d0puszx:za si¢ w uzasadnionych wypadkach stosowanie dachow
plaskich.

5. W celu wlasciwego ksztaltowania zabudowy zagrodowej ustala sig :
gabaryty zabudowy - dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, orygmnalnych rozwiazan, przy
zachowaniu okreslonej nizej wysokosci zabudowy geometrii dachu,

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 2 kondygnacje 1nie wyzsza niz 7.0 m,

b) geometria dachu - dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, orygmalnych rozwiazan,

§12
W celu okreslenia warunkow scalenia 1 podzialu nieruchomosci ustala sig :
1) teren nie wymaga scalenia gruntow,
2) dopuszcza si¢ laczenie dziatek w zalezno$ci od potrzeb przysztych wiascicieli

§13
1. W celu okreslenia szczegdInych warunkéw w zagospodarowania ustala :
1) wymagania zwiazane z oddziatywaniem linii energetycznych §redniego napigcia,
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2) wymagania szczegdlne dla obstugi 1 zagospodarowania terenu zwigzane z wystgpowaniem
obszarow podlegajacej prawnej ochronie ( teren lezy w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Wielkopolska Dolina Kopana™)

3) wymagania na terenach w zasiggu oddzialywania akustycznych szlakéw kolejowych,

2. W celu okreslenia ograniczen ustala si¢ zasigg :

1) strefy uciazliwosci linii energetycznej sredniego napigcia dla obiektoéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi dla linii 15 kV po 5.0 m od osi w obie strony. Lokalizowanie obiektow, sadzenie
drzew oraz wszelka dziatalno$¢ prowadzaca do zmiany zagospodarowania w tej strefie wymaga
kazdorazowo indywidualnego rozpatrzenia i uzgodnienia z Zakladem Energetycznym w Zielonej
Gorze.

2) zasigg strefy uciazliwosci od terenéw kolejowych (oddzatywanie akustyczne szlakow
kolejowych) dla zabudowy mieszkaniowej 50.0 m., dla nnych obiektéw 20.0 m.,

3) na terenach polozonych w zasiggu Zbiornika Wo6d Podziemnych nalezy :

a) powierzchni¢ placow, ulic, parkingdéw, placow postojowych i placow manewrowych
uszczehic,

b) wody opadowe odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego po wstepnym oczyszczeniu w
piaskownikach i separatorach,

§14
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1. W zakresie komunikacji ustala si¢
1) uklad komunikacyjny okresla si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami i
klasyfikacja drog ustalonymi w rozdziale 1.
2) ukfad komunikacyjny terenu z ukladem zewngtrznym zwiazany jest ;
a) droga gminng klasy lokalnej ,,KD4”,
b) droga wewngtrzng klasy dojazdowej KDW1,
¢) pozostale drogi obstugujace teren to drogi wewngetrzne o klasie drog dojazdowych.
3) program parkingowy zaspokajajacy potrzeby mieszkancow, personelu i klientow, wyliczo-
ny wedlug parametrow 1 wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych terenow nalezy zbi-
lansowa¢ w ramach terenu planowanej inwestycji.
2.W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow :
a) odprowadzenie $cieckow komunalnych i bytowych grawitacyjnie dwoma systemami;
z pOocno — zachodniej czgsci projektowanymi kolektorami sanitarnymi do istniejacego
kolektora ulozonego wzdluz toréw kolejowych. Z pozostaiego obszaru istniejacym
kolektorem sanitarnym znajdujacym si¢ w liniach rozgramczema drog KDW3 i KDWS5,
b) odprowadzenie wod deszczowych z terenéw komunikacyjnych grawitacyjnie do
projektowanego zbiornika retencyjnego i przeciwpozarowego w Chlastawie,
2) zaopatrzenie w wodg :
zaopatrzeniec w wodg projektowana siecia wodociaggowa w systemie pierscieniowo —
rozgalgznym z terenu wsi Chlastawa,
3) zasilanie terenu w energie elektryczna przewidziano z projektowanych trafostacjil 5/04 kV:
a) trafostacje podiaczono do istniejacej linii kablowej $redniego napigcia,
b) z trafostacji liniami kablowymi niskiego napigcia rozprowadzono energi¢ do poszcze -
gonych dzialek w obwodzie zamknigtym,
4) zaopatrzenie w gaz projektowana siecia z istniejacego przewodu $redniego ci$nienia utozonego w
liniach rozgraniczenia drogi KDW3,
5) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrddet ciepla z obowiazkowym stosowaniem czynnika
grzejnego w kotlowniach w postaci paliwa ekologicznego,
6) usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacji na
terenie dziatki i wywoz ich na wskazane wysypisko przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo.
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§15
Na terenie o ktorych mowa w § 1 ust. 2 ustala si¢ nastepujace tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu,
1) uzytkowanie dotychczasowe,
2) uporzadkowanie istniejacej zieleni 1 wprowadzenie nowych nasadzen zgodnie z projektem
zagospodarowania dziafki,
3) wygrodzenie terenu dziafki.

§16
Ustala si¢ 30 % - owa stawke, sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial I11
Przepisy koncowe

§17
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynka

§18
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

/-/ mgr inz. Jan Mazurek

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI CHLASTAWA

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Rada Miejska w Zbaszynku uchwala Nr XIX/22/2004 z dnia 1 lpca 2004 r. w sprawie
przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chlastawa uznala za
celowe przystapienie do sporzadzenia wymienionego w tytule planu  dotyczacego terenow
polozonych w obrgbie  wsi Chlastawa, ograniczonych od poludniowego wschodu droga
wojewddzka, od wschodu droga gminng o nr ewid. dz 30, od potudniowego wschodu droga
gminng o nr ewid. dz. 36 i terenem zakladu produkcyjnego, od poludnia terenem strefy
przemystowej we wsi Kosieczyn i Chlastawa, a od zachodu terenem kolejowym.

Tereny przeznaczono w projekcie planu pod zabudowg zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, pod zabudowe¢ mieszkaniows, ustugowa, produkcyjno
— techniczng, zielen urzadzona, infrastrukture techniczng i komunikacje.
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Przeprowadzone w ekofizjografi 1 prognozie oddzalywania na $rodowisko, rozpoznanie
uwarunkowan w zakresie stanu i mozliwos$ci srodowiska, wymogoéw jego ochrony, ewentualnych
ograniczen w sposobie uzytkowania terendow, pozwala na stwierdzenie ze przedlozony do
uchwalenia projekt miejscowego planu dokumentuje mozliwos¢ takiego uzytkowania terenu bez
szkody dla srodowiska 1 jakosci zycia mieszkancow. W przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen
konieczne jest zachowanie warunkOw aby nie zostaly przekroczone jakosci srodowiska poza
terenem do ktdrego wiasciciel ma tytut prawny.

Ustalenia projektu miejscowego planu zgodne sa z obowigzujacym studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbaszynek.

Przeprowadzono procedur¢ sporzadzenia projektu miejscowego planu zgodnie z
wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz U. 22003 r. Nr 80 poz 717 z p6zn. zm. )

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko uzyskal prawem wymagane
uzgodnienia 1 opinie. Byl wylozony do publicznego wgladu, stworzona byla mozliwosé
przeprowadzenia dyskusji publiczne;.

W dyskusji publicznej nie wzigly udzialu zainteresowane osoby. W terminie
prze widzianym ustawowo, na zglaszanie uwag przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej tj. w ciggu 14 dni od konca terminu
wylozenia planu do publicznego wgladu, nie zgloszono uwag na piSmie.

Ustalenia projektu miejscowego planu spehiaja wymogi okreslone w art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tej sytuacji przekazuje projekt uchwaly w przedmiotowej
sprawie w celu jego rozpatrzenia i uchwalenia.



